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Regio /

Kontext
Agenda
1. Wohnungsnachfrage 5. Mieten und Preise
= Bevolkerungsentwicklung = Mieten in bestehenden Mietverhaltnissen
= Haushaltsstruktur = Angebotsmieten
= Vorausberechnung Haushalte = Angebotskaufpreise flr Ein- und Zweifamilienhauser
2. Wohnungsangebot 6. Mietbelastung und Bezahlbarkeit
= Entwicklung Wohnungsbestand = [ndikatoren der Mietbelastung
" Energietrager der hieizungen 7. Wohnsituation und Wohnverhiltnisse

" Merkmale der Barrierereduktion = Ergebnisse der Haushaltsbefragung

3. Bautatigkeit 8. Teilrdumliche Befunde

= Baufertigstellungen )
. 9. Handlungsfelder und Ziele
4. Wohnungspolitischer Kompass

= Wohnraumforderung



raLBV '- Regio‘

L Landesamt fir Bauen
und Verkehr ' EEA Kontext

Die Brandenburger Teilraume

Grenzen

i Zentraler Ort
/~\/ Landkreise
—=—Berliner Umland

Berlin

Teilrdume
BU - Zentrale Orte
BU - nicht Zentrale Orte
WMR - Zentrale Orte der 2. Reihe
WMR - andere Zentrale Orte

WMR - nicht Zentrale Orte




Wohnungsnachfrage



und Verkehr Kontext

E1EnEstﬂrBauen ’5 Regio‘

Veranderung des Bevdlkerungsstands im Land Brandenburg nach
Komponenten 2013 bis 2022

Anzahl der Personen
60.000
50.000
40.000

30.000

20.000
] II II II II 1 N

o

-10.000
-20.000

-30.000
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Natdrlicher Saldo " Wanderungssaldo 1 Bevolkerungsentwicklung gegeniiber Vorjahr

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV
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L Landesamt fir Bauen
und Verkehr

'- Reglo‘

H ERE  Kontext

Entwicklung der Bevélkerung %
8 und groRer
4 bis unter 8
0 bis unter 4

-4 bis unter 0
. -8bisunter-4

Grenzen
---------- Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
=== Berliner Umland

Berlin

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt fir bessere Versténdlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen Abweichungen
hinsichtlich der tatsachlichen Verortung zentraldrtlicher Funktionen kommen kann.

Quellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV




Regio‘

Kontext

Anteile ausgewahlter Haushaltstypen an der Gesamthaushaltszahl 2022

100%
90%
80%

70%

50%
40%
30%
20%

10%

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale Orte WMR - andere WMR - nicht Zentrale Land Brandenburg
Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Orte

W Haushalte mit Kindern " andere Haushalte B Haushalte mit ausschliefSlich Senior:innen

Quellen: Zensus 2022; eigene Berechnung B.B.S.M.




Regio‘

Kontext

Zu erwartende Veranderung der Anzahl der Haushalte 2023-2033 (mit
Berlicksichtigung Wanderung ]

40.000

30.000 -

20.000 -

10.000 -

-10.000

-20.000

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale WMR- andere WMR - nicht  Land Brandenburg
Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte

Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnung B.B.S.M.



Wohnungsangebot
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L ‘ Landesamt fir Bauen
und Verkehr Kontext

Entwicklung des Wohnungsbestands in den Brandenburger

Teilraumen 2013 bis 2022
Angaben in %

16 14,4
14 12,5
12
10
8 6,9
) 4.9
3,6
4
2 . 1’0
0 [ |
BU - Zentrale BU - nicht  WMR - Zentrale WMR -andere  WMR - nicht Land
Orte Zentrale Orte Orte der 2. Zentrale Orte  Zentrale Orte Brandenburg
Reihe

Anmerkung: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
Quellen: Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBY
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L Landesamt fir Bauen

'- Reglo‘

und Verkehr KO ntext
Wohnungsbestand in den Teilraumen Brandenburgs nach
Energietrager der Heizung 2022
Anteil in %
100 0.3 0,7 1,4 0,8
90 3,7
80 3,2
70
1,7
60
50 0,9 1,3
3,0
40
30
20
10
D ................. e e L e I
BU - Zentrale BU-nicht  WMR - Zentrale WMR - andere  WMR - nicht Land
Orte Zentrale Orte Orteder2.  Zentrele Orte  Zentrale Orte Brandenburg
Reihe
m Gas 7 Heizdl und Kohle
W Strom (chne Warmepumpe) = Fernwarme (verschiedene Energietrager)
" Erneuerbare Energien M keine Heizung

Quellen: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBY
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Landesamt fir Bauen Reglo

L ‘ und Verkehr ' B.B.5.M. Kontext

Merkmale der Barrierereduktion in den Brandenburger Teilraumen
2022

Anteil der Haushalte in Prozent (ohne Haushalte in Wohnheimen; Einschatzungen der
Haushalte]

BU - Zentrale BU - nicht WMR - Zentrale WMR -andere WMR - nicht

Zentrale Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte
Hauseingangstir mit ausreichender

Durchgangsbreite®
Zugang zur Wohnung stufen- und

schwellenlos?
Wohungstir mit ausreichender

Durchgangsbreite®

Riaume stufenlos erreichbar?
ausreichender Bewegungsraum im

Bad bzw. Sanitirbereich?

Merkmale kombiniert

Anmerkung: Mehrfachangaben méglich.

2 Gefragt wurde, ob der Zugang zur Wohnung bzw. zu allen Raumen stufen- bzw. schwellenlos méglich ist. Dies gilt auch dann, wenn zur Uberwindung von
Schwellen oder Stufen Hilfssysteme (z.B.: Fahrstiihle oder Lifte] vorhanden sind.

3 Durchgangsbreiten und Bewegungsraume gelten als ausreichend, wenn diese auch mit einer Gehhilfe (z.B.: einem Rollator] oder einem Rollstuhl problemlos
passierbar bzw. nutzbar sind. Tiren sollten dafir mindestens 90 cm und Flure mindestens 120 cm breit sein.

Quelle: Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH




Wohnungsbautatigkeit



E1 Engsxﬁjr Bauen ' RegIO‘

und Verkehr ' CEERN Kontext

Baufertigstellungen von Wohnungen in den Teilrdumen

Brandenburgs 2013 bis 2022
Anzahl der Wohnungen

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B BU - Zentrale Orte = BU - nicht Zentrale Orte = WMR - Zentrale Orte der 2. Reihe WWMR - andere Zentrale Orte = WMR - nicht Zentrale Orte

Quellen: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBY
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L Landesamt fir Bauen ' REglO‘
und Verkehr B.B.S.M.

' Kontext

Wohnungen in
Wohn- und Nicht-
wohngebduden je 1.000 EW
(mittlere Bevélkerung)

40 und groRer
20 bis unter 40
10 bis unter 20

5 bis unter 10
unter 5

Grenzen

Zentraler Ort
—— Landkreis / kreisfreie Stadt
=== Berliner Umland

Berlin

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt fir bessere Versténdlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen Abweichungen
hinsichtlich der tatsachlichen Yerortung zentralértlicher Funktionen kommen kann.

Quellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; eigene Berechnungen LBV




Wohnungspolitischer Kompass
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Wohnraumfdrderung im Land Brandenburg nach Forderbereichen
2013 bis 2024

bewilligte Mittel in Millionen EUR

220
200

180

212
176 176
163 6
160 148
2
140
120
100
10 84 5
8 70 3
6 22 4
4 31
24 ) 22

2 2 2

.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

o

o

o

o

o

= Mietwohnungen - Neubau, Wiederherstellung I Mietwohnungen - Modernisierung/Instandsetzung B Wohneigentum

Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV
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und Verkehr Kontext

Wohnraumfdrderung im Land Brandenburg nach Forderbereichen
2013 bis 2024

bewilligte Wohnungen

1600
1425
1400 12 1344
16 1286
1200 1 °
1080
12 941
1000 5 386
33 5

800

738
694
598 10 12

4 548 18

600 517 19
8 30
23 28
35
400 20 312
24
200 I 30
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= Mietwohnungen - Neubau, Wiederherstellung I Mietwohnungen - Modernisierung/Instandsetzung
B Wohneigentum = Sonderprogramme

Quellen: Investitionsbank des Landes Brandenburg, eigene Berechnungen LBV



Mieten und Preise



Raumliche Differenzierung der Nettokaltmieten fir Wohnungen 2022 in Regio M.
Brandenburg fontext
Arithmetisches Mittel, EUR/m?

Potsdam

Frankfurt (Oder)

I 7 EUR/m?und mehr

I 6,50 bis unter 7,00 EUR/m?

[0 6,00 bis unter 6,50 EUR/m?

[ 5,50 bis unter 6,00 EUR/m?
5,00 bis unter 5,50 EUR/m?
unter 5,00 EUR/m?

i i Zentraler Ort
[] Landkreise
——Berliner Umland
Berlin

%% geringe Fallzahl

Brandenburg: 6,21 EUR/m?

Anmerkung: Die Darstellung der Zentralen Orte erfolgt flir bessere Verstandlichkeit auf Verbandsebene, wodurch es zu kleinrdumigen Abweichungen hinsichtlich der tatsachlichen Verortung
zentralortlicher Funktionen kommen kann.

Quelle: Zensus 2022; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH



Entwicklung der Angebotsmieten fir Wohnungen

2013 bis 2022 in den Brandenburger Teilrdumen
Median, EUR/m?

12,00
10,00
8,00
6,00 /_/
%/
4,00
2,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
=Bl - Zentrale Orte === BU - nicht Zentrale Orte
=== \\MR - Zentrale Orte der 2. Reihe == \\/MR - andere Zentrale Orte

——=\NMR - nicht Zentrale Orte

Quellen: VALUE Marktdaten; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH

Regio‘

Kontext
Neuvertragsmieten (BBU] fir Wohnungen in den

Brandenburger Teilrdumen 2022
Gewichtetes arithmetisches Mittel, EUR/m?

12,00
10,00

8,00

6,00
4,00
2,00
0,00

BU - Zentrale Orte BU - nicht Zentrale WMR - Zentrale WMR - andere WMR - nicht
Orte Orte der 2. Reihe Zentrale Orte Zentrale Orte

Quelle: Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.



Raumliche Differenzierung der Angebotskaufpreise fir Ein-

und Zweifamilienhauser 2021 und 2022 in Brandenburg
Median, EUR

Brandenburg an der Havel

Frankfurt (Oder)
I 6500.000 EUR und mehr
I 500.000 bis unter 600.000 EUR
™ 400.000 bis unter 500.000 EUR
[ 300.000 bis unter 400.000 EUR
200.000 bis unter 300.000 EUR
unter 200.000 EUR

1 Zentraler Ort

[] Landkreise
—=—Berliner Umland
Berlin

%%, geringe Fallzahl

Brandenburg: 398.600 EUR

Anmerkung: Aufgrund niedriger Fallzahlen wurden die Daten auf Amtsebene aggregiert sowie zwei Jahre zusammengefasst.

Quelle: VALUE Marktdaten; eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH

Landesamt fir Bauen
und Verkehr

r11LBV
L

'- Reglo’

B ERE  Kontext




Mietbelastung und Bezahlbarkeit



Regio‘

Kontext

Mietbelastung in den Teilraumen 2022

Anteil der Haushalte in %

40
35
30
25
20
15
10
5
0
Haushalte mit einer Mietbelastung von Haushalte mit einem nach Abzug der  Haushalte, in denen beide Merkmale
liber 33 % Wohnkosten zu kleinen Restbudget zutreffen
M BU - Zentrale Orte 1 BU - nicht Zentrale Orte
M WMR - Zentrale Orte der 2. Reihe B WMR - andere Zentrale Orte
7 WMR - nicht Zentrale Orte @ Land Brandenburg

Quellen: Mikrozensus 2022, eigene Berechnung B.B.S.M.



Wohnsituation und Wohnverhaltnisse
Haushaltsbefragung 2024



Regio‘

Kontext

Wohnzufriedenheit der Brandenburger Haushalte

Anteil der Haushalte in %

= sehr zufrieden
m eher zufrieden
= eher unzufrieden

= sehr unzufrieden

N=1.501

Quelle: forsa Gesellschaft flr Sozialforschung und statistische Analysen mbH; Konzeption und Berechnungen der RegioKontext GmbH




Tellraumliche Befunde



Berliner Umland

Zentrale Orte

Negative naturliche
Entwicklung

Berliner Umland
nicht Zentrale Orte

Negative natlrliche
Entwicklung

WMR

Zentrale Orte der 2.

Reihe

Potenziell stabile
Entwicklung durch weitere
Zuwanderung

WMR

andere Zentrale Orte

Demografisch bed.
Nachfragertickgang kaum
durch Zuwanderung
ausgleichbar

WMR

nicht Zentrale Orte

Demografie und raumliche
Mobilitat wirken differenziert
in "Zweiter Ring" und
Peripherie




Handlungsfelder und Ziele



Langfristige
Entwicklungen und
Prognosen im Blick

behalten.

Wohnangebote
flexibel und resilient
gestalten.

Barrierereduzierten
Wohnraum
ausbauen.

Nachfragegruppen
und deren Bedarfe
gut kennen.

Versorgungsleistung
des Bestandes
verbessern und

Synergien nutzen.

Klimaschutz-
strategien
voranbringen.

Dekarbonisierung der
Warmeversorgung
priorisieren.

MaBnahmen mit
energetischen
Sanierungen im
Bestand flankieren.

Neubau qualitativ
auspragen.

Klimaschutz-
maBnahmen und
Demografie
gemeinsam angehen.

Forderungenim
Bereich Klimaschutz
ausbauen und nutzen.

Weiterentwicklung
an lokalen
Marktgegebenhei-
ten ausrichten.

Wohnangebote
divers und
bedarfsorientiert
gestalten.

Vielfalt der
Wohnungsanbieten
denvon
bezahlbarem
Wohnraum nutzen
und ausweiten.

Sicherung der
Bezahlbarkeitim
Fokus.

Mit zielgerichteten
und vielfaltigen
Angeboten Zuzug
lenken und férdern.

Bindung an die
Region durch
Identitatsbildung

Entspannte Marktlage
im Weiteren
Metropolenraum als
Chance fur Integration
nutzen.

GroBraumigen
Segregationstenden-
zen mit bezahlbaren

und langfristig

gesicherten
Wohnperspektiven
entgegenwirken.

Infrastruktur- und
Wohnentwicklung in
Einklang bringen.

Suburbanisierung
zielgerichtet in den
Bestand lenken und
Licken schlieBen.

Konzentration und
Starkung der
Infarstruktur in den
Zentralen Orten.

Anbindung der
Zentren ausbauen.

Nachfrage von
Starterhaushalten
fur langfristige
Bindung nutzen.

Regionale Stadt-
Umland-Strategien
erarbeiten.

Qualitative Entwicklung
des Bestandes,
Umnutzung und Neubau
fur Fortsetzung
"Stadtumbau" nutzen.

Stadtische
Identitaten
weiterentwickeln.

Zielgruppenspezifische
Angebote zukunftsfahig
und bedarfsgerecht
gestalten und auf
Innenstadte
konzentrieren.

Differenzierte
Wohnungsangebote in
Miete und Eigentum als

Potenzial fur

Durchmischung und

Belebung der

Innenstadte nutzen.




Danke fur die Aufmerksamkeit.



Team und Kontakt

kompass@regiokontext.de

Sophia Wiedergriin Geena Michelczak
wiedergruen@regiokontext.de michelczak@regiokontext.de
Katharina Enders Arnt v. Bodelschwingh
enders@regiokontext.de bodelschwingh@regiokontext.de

Roland Frohlich
roland.froehlich@bbsm-brandenburg.de

Karin Uecker

karin.uecker@bbsm-brandenburg.de

Tim Sommer

tim.sommer@bbsm-brandenburg.de

Hans Jirgen Volkerding Sandra Fléter

hans-juergen.volkerding@Ibv.brandenburg.de sandra.floeter@Ibv.brandenburg.de
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