Regionaldialoge zum
Gesetz zur Beschleunigung
des Wohnungsbaus und zur

Wohnraumsicherung

- Marz 2026 -

Referat 23 ,Stadtebaurecht”
im Ministerium fur Infrastruktur und

Landesplanung des Landes Brandenburg




Agenda

10.00 Uhr Beginn der Veranstaltung
TOP 1 BegruRung
TOP 2 Fachlicher Input:

Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
und zur Wohnraumsicherung

TOP 3 Fragen und Beispielfalle

12.00 - 12.45 Uhr Mittagspause

TOP 4 Diskussion und Erfahrungsaustausch
(mit Fragen und Beispielfallen)

ca. 14.30 Uhr Ende der Veranstaltung z\<
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BRANDENBURG
2 Marz 2026 Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"



LA$

BRANDENBURG

BegrufRung

Ministerium fur Infrastruktur
und Landesplanung




Umsetzungsbegleitung zum ,,Bau-Turbo” in Brandenburg

Ko n Ze pt Information im Rahmen Dialogveranstaltung des
der Bauamtsleitertagung Referats 23 (Stidte-
des Referats 24 (oberste baurecht) mit den

Bauaufsicht) Planungsamtsleitungen

Veranstal-

25. November 2025 01. Dezember 2025 08. Dezember 2025 Marz 2026
tungen

Regionaldialoge
(Informations- und
Austauschveranstaltungen
Muster-Einfithrungserlass fiir Kommunen)
Fachkommission
Stidtebau

Digitaler Austausch im
Biindnis fiir Wohnen
Brandenburg

. Das MIL wird sich auch weiterhin aktiv in die
Handreichungen _
. gen, seit November laufenden Prozesse einbringen und an der 1.0 12026 1./2. Quartal 2026
Arbeitshilfen 2025 Erarbeitung von Handreichungen, Arbeitshilfen - Quarta ( =
, und fortlaufend)
und Leitfaden zum ,Bau-Turbo® mitwirken.
FAQ des BMWSB Praxis-Leitfaden aus dem
zum . Bau-Turbo® Umsetzungslabor ,,Bau-

Turbo® des BMWSB
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Umsetzungsbegleitung zum ,,Bau-Turbo” in Brandenburg
Regionaldialoge 2026

Regionaldialog 1
Eberswalde
2. Marz 2026

Regionaldialog 4 — Uckermark-
Neuruppin Hrlepiies Barnim

11. Marz 2026 Oberhavel

Regionaldialog 3

Regionaldialog 2

y Oderland-~

Frankfurt/Oder
Lsucl\tl(?m;?)lzdg 9. Méarz 2026
o Witz Navelanas 5 Spree
FEInE) :

Regionaldialog 5
| Lubben (Spreewald)
25. Marz 2026

=
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Fachlicher Input:

Gesetz zur Beschleunigung
des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

nnnnnnnnnnnnnnnn



Ausgangspunkt: Koalitionsvertrag der Bundesregierung
aus CDU, CSU und SPD fiir die 21. Legislaturperiode

012
s

(Y

Der Koalitionsvertrag der
Bundesregierung aus CDU, CSU und
SPD fur die 21. Legislaturperiode
beinhaltet zahlreiche (direkte und
mittelbare) Aussagen zu Stadtebau-
recht und Wohnen, sodass bereits
zu Beginn verschiedene Novellie-
rungen mit entsprechendem Bezug
absehbar waren.

Inhait

Praambel

. » R
L Meyes Wirtschaftswagp, Artieit,
Swachstum, gyre
. Bute A
‘ et

Wirtschae, Industrie, Toyqs,
e mu

Artreit upg Soziales.

4nd infrastryipy,y, Bauen ung
Klima und Energie -

.
&. Forschung ung Innavation

\'Menieben

' Migratj
87340n Und integratioy

e -
'end, Seniaren yng Demokratie

Der Koalitionsvertrag ist im
Internet abrufbar unter:
https://www.koalitionsvertra

Beeintes furopa, sichere, De "
4 EUropa, sicheres tschlang
\

(7. Ennw
lr.klungf.l.ﬂammﬁmrher' und

S g2025.de/sites/www.koalitio B
nsvertrag2025.de/files/koav o
2025.pdf >
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Koalitionsvertrag 21. Leg'\s\aturperiode

\Wir werden das Baugesetzbuch in zZW
u-Turbos un

Gesetzentwurf zur Einfuhrung eines \Wohnungsba
vorlegen sowie L armschut ol

(§ 250 Baugesetzbuch) und die Bestimmun der Gebiete mit ange

verlangert. In einem _zweiten Schritt werden wir eine grundlegende Reform_Z qung
den, wird das Vorkaufsrecht flr

Kommunen in Milieuschutzgebieten und bei Schrottimmobilien entsprechend gestarkt, der preis\imitierte Vorkauf fur

solche Immobilien vereinfacht und die Umgehung von kommunalen \orkaufsrechten bei

ter Berlicksichtigun

festsetzungen erleichtern; zugleich werden die Vorschri
spanntem

ei Schritten novellieren. In den ersten 10
g der

0 Tagen werden wir einen
kommunalen Planungshoheit
ften Uber den Umwand\ungsschutz
\Wohnungsmarkt um finf Jahre
ur Beschleunigun des Bauens

vornehmen. Um eine nachteilige Ausstrahlungswirkung auf die Umgebung U vermei

Zeilen 713 - 722

Share Deals verhindert.

,Kleine” BauGB-Novelle

= Vqrgezogene Anpassungen
mit Bezug zum Wohnen
(u.a. Wohnungsbau-Turbo)
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me > =

,,GroRe” BauGB-Novelle:
= Grundlegende .

Reformierung des
Planungsrechts

R
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Erste Schritte: Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
und zur Wohnraumsicherung

Ausrichtung,
Systematik,
Beschleunigung

Baunutzungs-

Klimaschutz,
verordnung

Klimaanpassung
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https://dserver.bundestag.de/btd/20/130/2013091.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/20/130/2013091.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/20/130/2013091.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/20/130/2013091.pdf
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2024/0401-0500/436-24.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2024/0401-0500/436-24.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2024/0401-0500/436-24.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2024/0401-0500/436-24.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://dserver.bundestag.de/btd/21/021/2102109.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/21/021/2102109.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/21/021/2102109.pdf
https://dserver.bundestag.de/btd/21/021/2102109.pdf
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0546-25.pdf
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0546-25.pdf
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0546-25.pdf
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0546-25.pdf

Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Chronologie des Gesetzgebungsverfahrens

N
Lander- und Verbandeanhorung (LuV) zum Entwurf einer Formulierungshilfe fur ein Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und
Juni zur Wohnraumsicherung
2025 J
N
Kabinettbeschluss Bundesregierung zum angepassten Entwurf eines Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
18.06. | Wohnraumsicherung (Kabinettfassung) - mit verschiedenen Anderungen im Vergleich zur Fassung aus der LuV
2025 J
N

1. Lesung Bundestag (BT-Drs. 21/781) — Uberweisung an Ausschisse (federfihrend: Ausschuss fur Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen
10.07. | und Kommunen)

2025 )
N

11.07. 1. Durchgang Bundesrat (BR-Drs. 256/25) — Stellungnahme Bundesrat (BR-Drs. 256/25 (Beschluss))

2025 )

N R
LAND

) - BRANDENBURG
10 Marz 2026 Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"


https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/ge-bauturbo/fh-bauturbo.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/ge-bauturbo/fh-bauturbo.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/Downloads/kabinettsfassung/Bauturbo_Kabinettfassung.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/Downloads/kabinettsfassung/Bauturbo_Kabinettfassung.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://dserver.bundestag.de/btd/21/007/2100781.pdf
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0256-25.pdf
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2025/0201-0300/256-25(B).pdf?__blob=publicationFile&v=1

Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Chronologie des Gesetzgebungsverfahrens (Fortsetzung)

\ |

Beschlussempfehlung Ausschuss fur Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen des Bundestages (BT-Drs. 21/2109) - mit
08.10. | verschiedenen Anderungsempfehlungen im Vergleich zur Ursprungsfassung
2025 g

2./ 3. Lesung Bundestag — Beschluss des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung in Gestalt der
09.10. | Beschlussempfehlung

2025 J
N
B 2. Durchgang Bundesrat (BR-Drs. 546/25) — Kein Antrag auf Einberufung Vermittlungsausschuss (BR-Drs. 546/25 (B))
2025 g
N
Inkrafttreten des am 29. Oktober 2025 verkundeten Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung vom
30.10. | 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
2025 J
\\\’
LA$<
BRANDENBURG
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https://dserver.bundestag.de/btd/21/021/2102109.pdf
https://www.bundesrat.de/SharedDocs/drucksachen/2025/0501-0600/546-25.pdf?__blob=publicationFile&v=1
https://dserver.bundestag.de/brd/2025/0546-25B.pdf
https://www.recht.bund.de/bgbl/1/2025/257/VO.html
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Exkurs: Planungsrechtliche Zuldssigkeit von (Wohn-)

Bauvorhaben

Beplanter Bereich

im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

s

§ 30 BauGB

4 )
Ein Vorhaben ist zulassig, wenn es

den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht widerspricht
und die Erschliel3ung gesichert ist.

4 )\

(Unbeplanter) Innenbereich

aulBerhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplanen, aber innerhalb der im

(Zusammenhang bebauten Ortsteile

(Unbeplanter) AuBRenbereich

aulBerhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplanen sowie aul3erhalb der im

(Zusammenhang bebauten Ortsteile

- J

"
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J J
. §34BauGB § 35 BauGB
Ein Vorhaben ist zulassig, wenn es Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn die
sich nach Art und Mal3 der baulichen ErschlieBung gesichert ist und
Nutzung, der Bauweise und der offentliche Belange im Fall
Grundstucksflache, die Gberbaut privilegierter Vorhaben (§ 35 Abs. 1
werden soll, in die Eigenart der BauGB) nicht entgegenstehen, im
naheren Umgebung einfugt und die Fall sonstiger Vorhaben (§ 35 Abs. 2
ErschlieBung gesichert ist. BauGB) nicht beeintrachtigt werden.
- J J

Ist ein Vorhaben nach den 88 30 ff. BauGB nicht zulassig,
bedarf es i.d.R. der Aufstellung bzw. Anderung eines
Bebauungsplans zur Schaffung von Planungsrecht

<g/L
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung
Wesentliche Inhalte der Novelle

M Aufweiten Befreiungsmaoglichkeit zugunsten des Wohnungsbaus

= Entkopplung von angespannten Wohnungsmarkten i.S.d. § 201a BauGB 5 31 Abs. 3 S AN

= Aufweichen des bisherigen Einzelfallerfordernisses durch Erstreckung auf §31Abs. 3S. 1
.mehrere vergleichbare Falle* BauGB

= auch weiterhin: Erfordernis Zustimmung Gemeinde §§ 31 Abs. 3. 1,
36a BauGB

\\

Mg
LAND &
BRANDENBURG
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur

Wohnraumsicherung

&

4 § 31 BauGB
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan
nach Art und Umfang ausdrucklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundztge der Planung nicht berihrt werden
und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschliellich der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung
von Fltchtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fur soziale Zwecke und des Bedarfs an einem zugigen
Ausbau der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) "Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. °Die Befreiung nach Satz 1 ist mit 6ffentlichen

Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer Uberschlagigen Prufung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Marz 2026
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Wesentliche Inhalte der Novelle (Fortsetzung)

M Erweiterung der Moglichkeiten zum Abweichen vom Erfordernis des
Einfliigens im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB fur den
Wohnungsbau

= Erstreckung des Abweichungstatbestandes fur MaBnhahmen im Bestand §34 Abs. 3a S. 1
(Erweiterung, Anderung oder Erneuerung) auf alle zuldssigerweise errichtete Nr. 1 b) BauGB
Gebaude (bisher beschrankt auf Wohnzwecken dienende Gebaude)

= Erganzung eines neuen Tatbestandes fur Abweichungen bei ,Vorhaben der
Errichtung eines Wohngebaudes” mit Zustimmung der Gemeinde '

LAND
BRANDENBURG
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

4 § 34 BauGB
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

&

(..)

(3a) 'Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsdnderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulissigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen
geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

¢) der Nutzungsanderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschliel3lich einer erforderlichen
Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

2Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. 3In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann dartber hinaus vom Erfordernis des Einfugens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in
mehreren vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die Ubrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung eines
Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des Einfligens in
die nahere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebaudes dient und auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(...)

Marz 2026

Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"




17

Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Wesentliche Inhalte der Novelle (Fortsetzung)

M ,Bau-Turbo": Sonderabweichungstatbestand fiir den Wohnungsbau < ico NI
e S. 5

= Befristung bis Ende 2030 BauGB

= entkoppelt von angespannten Wohnungsmarkten i.S.d. 8 201a BauGB A:§i4;eé ngLZB

= tatbestandlich erfasste Vorhaben: 2 AT
=  Errichtung von Wohnzwecken dienenden Gebdude (keine Beschrankung auf bestimmte Nr. 1 -3 BauGB

Anzahl an Wohnungen)
=  Erweiterung, Anderung oder Erneuerung Bestandsgebdude zur Wohnraumschaffung
=  Nutzungsanderung Bestandsanlage zu Wohnzwecken einschlieBlich Anderung oder

Erneuerung
Lo . y - : § 246e Abs. 5
= Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale Nr. 1 BauGB
Zwecke
) o § 246e Abs. 5
= Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner Nr. 2 BauGB
= Erfordernis strategischer Umweltprufung bei voraussichtlich zusatzlichen § 246e Abs. 1S.2
erheblichen Umweltauswirkungen Baufl
= Zustimmungserfordernis Gemeinde 3 2o
= Erstreckung auf den planungsrechtlichen Au3enbereich ,im raumlichen § 246e Abs. 3

Zusammenhang"” mit nach 88 30, 34 BauGB zu beurteilenden Flachen BauGB

Marz 2026 Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"



Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

4 § 246e BauGB
Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1) "Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder
den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulissigerweise errichteter Gebiude, wenn hierdurch neue Wohnungen
geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen
Anderung oder Erneuerung.

2Hat eine Abweichung fur Vorhaben im AulBenbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach Uberschlagiger Prufung
voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltprufung nach den 88 38 bis 46 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren. 3Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung bleibt die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls unberuhrt.

(2) Fur die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt 8§ 36a entsprechend.

(3) "Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit Flachen
stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. 2§ 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu
dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch zugelassen werden:
1. den Bedirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,
( ) 2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung
Wesentliche Inhalte der Novelle (Fortsetzung)

M Normative Ausgestaltung der gemeindlichen Zustimmung im Rahmen
bestimmter Abweichungs-/Befreiungsentscheidungen
= Zustimmungserfordernis flr Entscheidungen nach 88 31 Abs. 3, 34 Abs. 3b, 246e

BauGB «> abzugrenzen vom gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB 246 Abs ZEEENS

Entscheidung Norm Einvernehmen Zustimmung
Zulassung von Ausnahmen vom Bebauungsplan § 31 Abs. 1 BauGB X
Befrelqu vom Bebauungsplan (unter Wahrung der § 31 Abs. 2 BauGB X
Grundzuge der Planung)
Befreiung vom Bebauungsplan zugunsten des
Wohnungsbaus (abseits der Grundzuge der Planung) I &5l (210, B EETEE X
Vorhabenzulassung wahrend der Planaufstellung § 33 BauGB X
Vorhabenzulassung im unbeplanten Innenbereich § 34 Abs. 1, Abs. 2 BauGB X
Abweichen vom Erfordernis des Einfluigens im
unbeplanten Innenbereich (MaBnahmen im Bestand) E o ils se Baucs 2
Abweichen vom Erfordernis des Einfugens im
unbeplanten Innenbereich (Errichtung Wohngebdude) 5 B A2, Sl [REEE X
Vorhabenzulassung im AuRRenbereich § 35 BauGB X
Abweichen von planungsrechtlichen Regelungen § 2466 BauGB X
zugunsten des Wohnungsbaus

N

BRANDENBURG
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Wesentliche Inhalte der Novelle (Fortsetzung)

M Normative Ausgestaltung der gemeindlichen Zustimmung im Rahmen
bestimmter Abweichungs-/Befreiungsentscheidungen (Fortsetzung)

Marz 2026

Mafstab: Vereinbarkeit mit den Vorstellungen der Gemeinde von der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung

Maoglichkeit, Zustimmung unter Bedingungen zu erteilen
Frist (mit Zustimmungsfiktion): grds. drei Monate

optionale Beteiligung der Offentlichkeit

Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"

§ 36a Abs.1S. 2
BauGB

§ 36a Abs.1S.3
BauGB

§ 36a Abs.1S.4
BauGB

8§ 36a Abs. 2
BauGB

\\
Mg
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur

Wohnraumsicherung

4 § 36a BauGB
Zustimmung der Gemeinde

(1) 'Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zuldssig, auch wenn die
Gemeinde selbst die zustandige Bauaufsichtsbehorde ist. 2Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben
mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. 3Sie kann ihre Zustimmung
unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen
einzuhalten. “Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des
Ersuchens der Genehmigungsbehdrde verweigert wird; 8 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) 'Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung (iber die Zustimmung Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. 2In diesem
Fall verlangert sich die nach Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde Uber die Zustimmung kann nur im Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens gegen die
Zulassungsentscheidung uberpruft werden.
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung

Uberblick zu Méglichkeiten des Abweichens von den planungsrechtlichen

Zulassigkeitsvorschriften der 88 30 ff. BauGB

Norm

Inhalt

§ 30 BauGB
Geltungsbereich
Bebauungsplan

8 34 BauGB
unbeplanter
Innenbereich

§ 35 BauGB
AufRenbereich

X

zugunsten des Wohnungsbaus

§ 31 Abs. 1 BauGB Zulassung von Ausnahmen vom Bebauungsplan X (bei faktischen Baugebieten
bzgl. Art der Nutzung)
X
Befreiung vom Bebauungsplan (unter Wahrung der
bzgl. Art der Nutzung)
X
Befreiung vom Bebauungsplan zugunsten des - .
D) 5, B RTIEL Wohnungsbaus (abseits der Grundziige der Planung) X (bei faktischen Baugebieten
bzgl. Art der Nutzung)
§ 33 BauGB Vorhabenzulassung wahrend der Planaufstellung X X X
Abweichen vom Erfordernis des Einfugens im
S 34 Abs. 3a BauGB unbeplanten Innenbereich (MalBnahmen im Bestand) 2
Abweichen vom Erfordernis des Einflugens im
D e, LD R unbeplanten Innenbereich (Errichtung Wohngebaude) X
§ 246e BauGB Abweichen von planungsrechtlichen Regelungen X X X

(in rdumlichem Zusammen-
hang mit nach 8§ 30, 34
BauGB zu beurteilenden
Fldchen)
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Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur

Wohnraumsicherung
Wesentliche Inhalte der Novelle (Fortsetzung)

M Verlangerung Verordnungsermachtigung zur Festlegung
angespannter Wohnungsmarkte

§201aS.5
= Verlangerung Frist fur mogliche Geltung der Landesverordnungen bis Ende 2031 BauGE
= Beschrankung des Umfangs der zu eréffnenden Instrumente (infolge der §201as.2

Aufweitung des § 31 Abs. 3 BauGB) Baugs

Instrument Norm

Besonderes Vorkaufsrecht fur brachliegende Grundsticke | § 25Abs. 1S. 1 Nr. 3 BauGB

| ENTFALLT | §231 Ahs 2 BauGRE
Baugebot zur Bebauung mit einer oder mehreren 8176 Abs. 1S. 1 Nr.3 BauGB
Wohneinheiten (8 175 Abs. 2 S. 2 BauGB)
M Verlangerung Regelung zum Umwandlungsschutz ol

(Genehmigungsvorbehalt fur die Begrindung von Wohneigentum in
angespannten Wohnungsmarkten) bis Ende 2030

\\

Mg
LAND &
BRANDENBURG

Marz 2026 Regionaldialoge zum "Bau-Turbo"



Diskussion und
Erfahrungsaustausch

mit Fragen und Beispielfallen
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Bei Fragen konnen Sie sich gern an
Referat 23 ,Stadtebaurecht” wenden:

referat23@mil.brandenburg.de
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