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Ihr Referent:

Dipl.-Ing. Arch. Bauassessor 

Patrick Mönk

* 1984 in Berlin

Leiter des Dezernats Hochbau Nebenanlagen im 

Landesbetrieb Straßenwesen Brandenburg (LS)

Studium der Architektur an der TU Berlin

Baureferendariat, Ausbildungsbehörde: 

Brandenburgischer Landesbetrieb für Liegenschaften und Bauen (BLB)

2 Jahre Leitung des Teams Hochschulbau des BLB  in Cottbus

3 Jahre Leitung des Teams Bundesbau des BLB in Bernau

Koordinator für Nachhaltiges Bauen, BNB

patrick.moenk@ls.brandenburg.de

ls-hochbau@ls.brandenburg.de
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Einleitung
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Gesamtenergieverbrauch der Standorte für den 

Probedurchlauf nach Energieträgern auf Basis 

der Mittelwerte aus den Jahren 2019-2021

Gesamtenergiekosten der Standorte für den 

Probedurchlauf nach Energieträgern auf Basis 

der Mittelwerte aus den Jahren 2019-2021

Energieverbrauch und –kosten
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Energieverbrauch und –kosten
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Straßenmeisterei Bad Freienwalde
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Betriebsdienstgebäude

Straßenmeisterei

Technikunterstände

Sole-Anlagen

Salzlagerhallen

Photovoltaikanlagen

E-Ladepunkte

9
1
19
31
8
33+
19+

- nachhaltigere Fassaden und geringerer Unterhalt

- mit Gründach, Zisternen und Photovoltaik

- bis zu 12m hoch für 

optimale Beladung

- Bis zu 100 % Energie aus Erneuerbaren

- H2-Pilotierung
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6 in 2023, PV-ready

4 in 2024

6 in 2025, inkl. PV & Gründach

14 weitere bis 2030

2 in 2024, PV & Gründach in 2025

je 2 Mio €, 12m Höhe

2 in 2025 inkl. PV, Gründach, Zisterne

4 in 2025 saniert, weitere 9 NBs bis 2029

20 bis 2026, 10 Mio €

Errichtung von PV-Anlagen, 

Umrüstung auf erneuerbare Energien

Errichtung von Notstromaggregaten

Von 0,6 % in 2023 auf 50 % Erneuerbare in 2027!
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Überblick, Einordnung, Kontext
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Maßnahmenpaket Betriebsdienstgebäude I
BETRIEBSDIENST_GEBÄUDE24

Vorbildfunktion gem. Erlasslage

Holz- bzw. Holzhybridbauweise

inkl. Liegenschaftsenergiekonzepte

Neubauten nach BNB-Silber-Standard &

Planung nach BIM-Methode

PMO für Prozessdesign, Risikomanagement

Corporate Architecture
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… sowie bauliche Mängel und 

Herausforderungen im Brand-

und Arbeitsschutz 
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10 Maßmahnen

9 Generalplaner

1 Projektsteuerer

2027 Fertigstellung

Projektstruktur und -aufbau
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• Stellen eines BNB-Koordinators für die 

Begleitung der Planungsphase

• Abstimmen der notwendigen Methoden und 

Leistungen zur Durchführung von 

Bewertungen nach dem BNB 

• Sicherstellung der erforderlichen 

regelmäßigen Abstimmungen zum Zwecke 

der Sicherung des Zertifizierungsziels 

• Erstellung von Vorschlägen zum Umgang mit 

Beurteilungs- und Ermessensspielräumen 

unter Berücksichtigung der Vorgaben des 

BNB

BNB-Koordination

BNB-Koordination

Projektaufbauorganisation, hier: BNB
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• Überprüfung der übergebenen BIM-Lieferobjekte im 

Sinne einer bauherrenseitigen Qualitätssicherung 

• Unterstützung der BIM-basierten 

Koordinationsprozesse 

• Überwachung der qualitätsgesicherten Umsetzung 

der vereinbarten BIM-Anwendungsfälle und Ziele 

• Ansprechpartner für die BIM-spezifischen 

Anforderungen an die CDE (Gemeinsame 

Datenumgebung) 

Projektaufbauorganisation, hier: BIM
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Vorbild-
funktion

• Deutliche 
Unterschreitung 
gesetzlicher, 
energetischer 
Anforderungen bei 
Neubau- und 
Sanierungsbauvorhaben

Holz (-hybrid)

• Untersuchung auf 
Wirtschaftlichkeit von 
Realisierungsvarianten 
in Holz- bzw. 
Holzhybridbauweise

LEK

• Einbeziehung der 
Gesamtliegenschaft in 
der Konzipierung der 
Heizzentrale mit 
erneuerbaren Energien 
und 
Speichertechnologien

BNB

• umfassende Betrachtung 
des gesamten 
Lebenszyklus unter 
Berücksichtigung der 
ökologischen, 
ökonomischen, 
soziokulturellen Qualität 
sowie technischen 
Aspekten und Prozessen

BIM

• AwF: Planungsvarianten 
bzw. Erstellung 
haushaltsbegründender 
Unterlagen inkl. 
Ausführungsplanung

Projektanforderungen
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Vorgaben des Bundes zu BNB
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Energieeffizienzfestlegungen für klimaneutrale Neu-/ 

Erweiterungsbauten und Gebäudesanierungen des 

Bundes - „Vorbildfunktion Bundesgebäude für 

Energieeffizienz" 

hier: Verbindliche Einführung der Energieeffizienz-

festlegungen für vom Bund genutzte Gebäude 

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/bauen/energieeinsparung-im-bauwesen/energiebeauftragter/01-hintergrund.html?pos=2

Vorgaben des Bundes zu Vorbildfunktion
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Vergaberechtliche Aspekte in Bezug auf BNB

Variante:

Steckbriefe BNB-BN - Neubau V2015

{ Systemvariante BNB 2015 für 

Büro- und Verwaltungsneubauten }
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Vergabe Planung Bau
Facility 

Management

Vergabe-
unterlagen

Teilnahme-
wettbewerb

Verhandlungs-
verfahren

Kick-Off
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Vergabe-
unterlagen • Aufforderung Teilnahmewettbewerb, Vergabebedingungen, 

Eignungsbewertungsmatrix, Formblatt Unternehmensreferenzen, Formblatt 
Erklärungen zum Unternehmen, Aufforderung Angebotsabgabe, 
Angebotsbewertungsmatrix, Preisblatt, Generalplanungsvertrag, 
Leistungsbeschreibung

Teil 1 – Formale Vergabeunterlagen

• Steckbrief, Stellenplan, Raumbedarfsplan, Erläuterung des Raumbedarfs, SOLL-
IST-Abgleich, Angaben zu qualitativen Anforderungen, Planunterlagen, 
Energieeffizienzfestlegungen, Anlage zu den Energieeffizienzfestlegungen, 
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) Zielvereinbarungstabelle, 
Auftraggeberinformationsanforderungen (AIA), Corporate Design 
Ausarbeitungsstand

Teil 2 – Projektdokumentation und -anforderungen

General-
planung
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Eignungs-

bewertungs-

matrix

Vergabe-
unterlagen

General-
planung

Zuverlässigkeit/ 
Ausschlussgründe

Nachweis der 
Eignung des 
Bewerbers

Wirtschaftliche und 
finanzielle 

Leistungsfähigkeit

Nachweis einer 
Berufshaftpflicht-

versicherung

Referenzen

Referenz 1

Referenz 2

Referenz 3

Referenz 4

Auftraggeber

Gesamtbaukosten

Leistungszeitraum

Leistungsinhalt und 
–umfang

Zusätzliche Punkte:
d) [weitere] Leistungen im 

Zusammenhang mit BNB erbracht

Gesamtbetrachtung pro 

Referenz bewertet in welchem 

Maße die in der dargestellten 

Referenz erbrachten Leistungen 

mit den ausgeschriebenen 

Leistungen vergleichbar sind.

Mindestanforderung:
[...] Darüber hinaus muss anhand 

mindestens einer Referenz 
nachgewiesen werden [...], dass 

[...] die Umsetzung von Nachhaltig-
keitsaspekten bei der Ausführung 
der Planungsleistungen, wie z. B. 

Einhaltung der Bewertungssysteme 
des BNB, DGNB oder vergleich-

barer Anforderungen erbracht 
wurde
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Angebots-

bewertungs-

matrix

Vergabe-
unterlagen

General-
planung

Preis

Angebots-
preis

Stundensätze

Planungs-
und 

Baukosten

Nachhaltigkeit

BIM

Organisation

Präsentation

Erfahrung

Ausführungs-
konzept

Organisation, 
Qualifikation
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Forderung eines Konzepts mit Aussagen zu nachfolgenden 

Aspekten:

• Vorgehen zur Berücksichtigung der BNB-Systemvariante 

Neubau Bürogebäude

• Maßnahmen zur Sicherstellung eines Erfüllungsgrades, 

welcher dem BNB - Zertifikat "Silber" entsprechen würde. 

Das einzureichende Konzept darf nicht länger sein als 2 Seiten im 

Format A4 mit mindestens Schriftgröße 10 sein. 

Angebots-

bewertungs-

matrix

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Mustervertrag

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Leistungs-

beschreibung

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Leistungs-

beschreibung

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Preisblatt

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Preisblatt

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Preisblatt

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Preisblatt

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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Preisblatt

Vergabe-
unterlagen

General-
planung
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BNB-Anforderungen
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Nr. Nachhaltigkeitskriterium
Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe

Erfüllung

gesamt

75,3%

1 18,6% 22,5%

2 19,1% 22,5%

3 13,0% 22,5%

4 16,9% 22,5%

5 7,8% 10,0%

6 0,00%

Ökologische Qualität

Standortmerkmale

Prozessqualtiät

Technische Qualität

Soziokulturelle und funktionale Qualität

Ökonomische Qualität
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2 19,1% 22,5%

2.1 Lebenszykluskosten 19,1%

2.1.1 Gebäudebezogene Kosten im Lebenszyklus 11,250% 3 100 80,00

2.2 Wirtschaftlichkeit und Wertstabilität

2.2.1 Flächeneffizienz 3,750% 1 100 70,00

2.2.2 Anpassungsfähigkeit 7,500% 2 100 100,00

Lichte Raumhöhe 1,125% 15 0,00

Gebäudetiefe 1,125% 15 0,00

Vertikale Erschließung 1,125% 15 0,00

Grundrisse 1,875% 25 0,00

Konstruktion 1,500% 20 70,00

Technische Ausstattung 0,750% 10 0,00

Ökonomische Qualität

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe



Ministerium für 

Infrastruktur und 

Landesplanung

1 18,6% 22,5%

1.1 Wirkung auf die globale Umwelt 18,6%

1.1.1 Treibhauspotenzial (GWP) 3,750% 3 100 90

1.1.2 Ozonschichtabbaupotenzial (ODP) 1,250% 1 100 90

1.1.3 Ozonbildungspotenzial (POCP) 1,250% 1 100 90

1.1.4 Versauerungspotenzial (AP) 1,250% 1 100 90

1.1.5 Überdüngungspotenzial (EP) 1,250% 1 100 90

1.1.6 Risiken für die lokale Umwelt 3,750% 3 100 75

1.1.7 Nachhaltige Materialgewinnung / Biodiversität 1,250% 1 100 100

1.2 Ressourceninanspruchnahme

1.2.1 Primärenergiebedarf 3,750% 3 100 100

Primärenergiebedarf nicht erneuerbar 1,875% 60 60

Gesamtprimärenergiebedarf 1,250% 40 40

Anteil erneuerbarer Primärenergie 0,625% 20 20

1.2.3 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2,500% 2 100 66

1.2.4 Flächeninanspruchnahme 2,500% 2 100 50

Ökologische Qualität

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe
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Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe

2 19,1% 22,5%

2.1 Lebenszykluskosten 19,1%

2.1.1 Gebäudebezogene Kosten im Lebenszyklus 11,250% 3 100 80,00

2.2 Wirtschaftlichkeit und Wertstabilität

2.2.1 Flächeneffizienz 3,750% 1 100 70,00

2.2.2 Anpassungsfähigkeit 7,500% 2 100 100,00

Lichte Raumhöhe 1,125% 15 0,00

Gebäudetiefe 1,125% 15 0,00

Vertikale Erschließung 1,125% 15 0,00

Grundrisse 1,875% 25 0,00

Konstruktion 1,500% 20 70,00

Technische Ausstattung 0,750% 10 0,00

Ökonomische Qualität
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3 13,0% 22,5%

3.1 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit 13,0%

3.1.1 Thermischer Komfort (im Winter/Sommer) 2,935% 3 100 85,00

3.1.3 Innenraumlufthygiene 2,935% 3 100 85,00

3.1.4 Akustischer Komfort 0,978% 1 100 70,00

3.1.5 Visueller Komfort 2,935% 3 100 80,00

3.1.6 Einflussnahmemöglichkeiten durch Nutzer 1,957% 2 100 75,00

3.1.7 Aufenthaltsqualitäten 0,978% 1 100 80,00

3.1.8 Sicherheit 0,978% 1 100 90,00

3.2 Funktionalität

3.2.1 Barrierefreiheit 1,957% 2 100 25,00

3.2.4 Zugänglichkeit 1,957% 2 100 10,00

3.2.5 Mobilitätsinfrastruktur 0,978% 1 100 75,00

3.3 Sicherung der Gestaltungsqualität

3.3.1 Gestalterische und städtebauliche Qualität 2,935% 3 100 10,00

3.3.2 Kunst am Bau 0,978% 1 100 10,00

Soziokulturelle und funktionale Qualität

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe
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4 16,9% 22,5%

4.1 Qualität der technischen Ausführung 16,9%

4.1.1 Schallschutz 4,500% 2 100 90,00

4.1.2 Wärme- und Tauwasserschutz 4,500% 2 100 85,00

4.1.3 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit 4,500% 2 100 85,00

4.1.4 Rückbau, Trennung und Verwertung 4,500% 2 100 75,00

4.1.5 Widerstandsfähigkeit gegen Naturgefahren 2,250% 1 100 30,00

4.1.6 Bedienungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der TGA 2,250% 1 100 50,00

Technische Qualität

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe



Ministerium für 

Infrastruktur und 

Landesplanung

5 7,8% 10,0%

5.1 Qualität der Planung 7,77%

5.1.1 Projektvorbereitung 1,429% 3 100 26,00

5.1.2 Integrale Planung 1,429% 3 100 100,00

5.1.3 Komplexität und Optimierung der Planung 1,429% 3 100 85,00

5.1.4 Ausschreibung und Vergabe 0,952% 2 100 100,00

5.1.5 Voraussetzungen für eine optimale Bewirtschaftung 0,952% 2 100 87,00

5.2 Qualität der Bauausführung

5.2.1 Baustelle / Bauprozess 0,952% 2 100 87,00

5.2.2 Qualitätssicherung der Bauausführung 1,429% 3 100 100,00

5.2.3 Systematische Inbetriebnahme 1,429% 3 100 50,00

Prozessqualtiät

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe
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6 0,00%

6.1 Standortmerkmale 70,23%

6.1.1 Risiken am Mikrostandort 2 100

6.1.2 Verhältnisse am Mikrostandort 2 100

6.1.3 Quartiersmerkmale 2 100

6.1.4 Verkehrsanbindung 3 100

6.1.5 Nähe zu nutzungsrelevanten Einrichtungen 2 100

6.1.6 Anliegende Medien / Erschließung 2 100

Standortmerkmale

Nr. Nachhaltigkeitskriterium Gewichtung Bedeutung
Punkte

max.

Punkte

IST

Erfüllung 

Gruppe

Gewichtung 

Gruppe
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Ausblick
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patrick.moenk@ls.brandenburg.de

ls-hochbau@ls.brandenburg.de

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


