Systematische Erfassung von besonders
erhaltenswerter Bausubstanz
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Definition, Rechtsstatus, Zustandigkeit
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Erfassung — und Bewertungsbeispiele
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Definition Besonders erhqlienswerfe Bausubsfqnz

(beB)

Bestand pragt Raume

Denkmale, besonders erhaltenswerte Bausubstanz, Bestands- und
Neubauten pragen das Bild in jeder Stadt, in jedem Quartier,
Dorfkern und in der Kulturlandschaft.

Stadtebavuliche und bautypologische Erfassungs- und
Bewertungskriterien

Ein grol3er Teil der historischen Bebauung kann als besonders
erhaltenswert eingestuft werden, weil sich diese Gebaude, Platze,
StraRen, Freiraume und Grinflachen durch ihre Baugeschichte,
die jeweilige Materialverwendung, Konstruktionsweise, durch
regionale oder lokale Bautraditionen und durch ihre
stadtebauliche Bebauungsstruktur, als Blockrandbebauung,
Zeilenbauten oder als Siedlungen auszeichnen.

Quelle Bricks&Beyond



Definition beB

Identitat pragend, Heimat vermittelnd

Diese Gebaude, Platze, StraRen, Freiraume und Grinflachen
geben der Stadt ein unverwechselbares Gesicht — und sind so
fur ihre Bewohnerinnen und Bewohner identitatsstiftend.

Erhaltungszustand

lhr Abbruch oder die gestalterische Uberformung wiirde zu
einer Veranderung des charakteristischen Erscheinungsbildes
fuhren.

Quelle Bricks&Beyond



Rechtsstatus beB ?

kein rechtliches Schutzinstrument, sondern baukulturelle
Auszeichnung

Uber Erhaltungssatzungen oder Gestaltungsfibeln kann die
Verwaltung steuern.

Es soll die Eigentimer und Eigentimerinnen einladen,
qualitatvoll weiterzubauen.

KFW-Fordermittel (Energieeffizienzhaus)

Quelle Bricks&Beyond



Zustandigkeit

Quelle Bricks&Beyond



02 Sachstand in Devutschland




Sachstand in Devutschland

Land

|complan
Kommunalberatung

Besonders erhaltenswerte
Bausubstanz im Land Brandenburg

Kommunale Handlungsansitze zur Erfassung, Bewertung
und Entwicklung
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Denkmalpflegerische Werteplane
Ganzheitlicher Denkmalschutz
fir Gesamtanlagen

In einem eineinhalbjéhrigen Projekt erstellte das Referat Denkmalpflege fir
die rechtskraftigen Gesamtanlagen im Regierungsbezirk Stuttgart so genannte
Denkmalpflegerische Werteplane. In ihnen wird die bau- und stadtbauge-
schichtliche Uberlieferung anschaulich und im rédumlichen Zusammenhang
aufgezeigt. Fr alle am Planen und Bauen Beteiligten in diesen Gesamtanlagen,
von den Denkmalbehérden Gber kommunale Entscheidungstrager bis hin zu
Sanierungsgesellschaften, steht damit ein modernes, transparentes Fachpla-
nungsinstrument zur Verflgung. Mit einer interaktiven, anwenderfreundlichen

Denkmalpflegeplane aus dem Rheinland
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Beratung+Entwicklung im Bestand



Sachstand in Devutschland
Bund

’

Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit

Die besonders erhaltenswerte
Bausubstanz in der integrierten
Stadtentwicklung

Erkennen - Erfassen - Entwicklung steuern

Kommunale Arbeitshilfe Baukultur

und Heimat

* Bundesministerium
“2¢ [ des Innem, fiir Bau

Die besonders erhaltenswerte
Bausubstanz in der integrierten
Stadtentwicklung

Ermitteln - Erfassen - Bestand bewerten

Kommunale Arbeitshilfe Baukultur

* Bundesministerium
7 des Innern, fiir Bau
und Heimat

Besonders erhaltenswerte
Bausubstanz in Deutschland
und Europa

Building Stock of High Conservation
Value in Germany and Europe
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Gutachten zur Bewertung und Einordnung des Hamburgischen
Wohngebaudebestandes unter stadtgestalterischen Gesichtspunkten

Im Auftrag der Hansestadt Hamburg und in Kooperation mit complan




Gutachten Klimaplan und Stadtgestalt

Erfassung

Erfassung des Hamburger

Wohngebaudebestands bis _}
1987 auf Baublockebene

(rd. 5.800 Baublocke)

Bewertung beB

Bewertung der
besonders
erhaltenswerten
Bausubstanz (beB) auf
Baublockebene

-

Dammbarkeit

Schatzung Uber die
Moglichkeiten der
energetischen
Ertlichtigung
(Fassadendammung) auf
Baublockebene,
Hochrechnung auf
Gebaudeebene



Erfassungs- und Bewertungskonzept

Erhaltungszustand

Betrachtung
heterogener

Baublocke Bewertung

+ Moéglichkeiten
+ Hinweise der mm SUMME » energetischer
Bezirke: ™ BEB Ertiichtigung
Uberpriifung
weiterer
Baublocke

Qualitatskriterien Qualititskriterien
Stadtebau Bautypologie
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Gesamtbewertung

Baudenkmal (Wohngebaude)*
Besonders erhaltenswerte Bausubstanz

Sonstige Bausubstanz

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung

Erhaltungsbereich (Bebauungsplan)
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I_Erfassung, Bewertung_l
und Vermittlung der
besonders erhaltens-

- werten Bausubstanz

| in Friedrichshafen ]

Quelle Bricks&Beyond



Methodische Vorgehensweise - kurz gefasst

° raumlicher Fokus objektbezogener Fokus

ubergeordnete Kriterien
stadtebauliche Kriterien
typologische und geschichtliche Kriterien

architektonische Kriterien

Auswahlverfahren 30 Einzelobjekte und raumliche Gebiete

Dokumentation

Quelle Bricks&Beyond

Beratung+Entwicklung im Bestand



Aufbereitung der ausgewahlten Objekie

Zeitschicht

1930er Jahre

1940er Jahre
1950er Jahre
1960er Jahre
1970er Jahre
1980er Jahre
1990er Jahre

Sonderkategorie

Quelle Bricks&Beyond

30 Einzelobjekte: hohe Ubertragbarkeit

Raumliche Gebiete (z.B. Siedlungen)

Einzelobjekte in raumlichen Gebieten



Ergebnis

1.

Wichtigste Bewertungskriterien sind Haufigkeit und
Ubertragbarkeit

Rund 500 Objekte aus 5 Zeitschichten und einer
Sonderkategorie wurden als besonders erhaltenswerte
Bausubstanz ausgewiesen.

Raumliche Gebiete stehen fiir eine baukulturelle
Ansammlung stadtebaulicher Qualitaten

Samtliche im Stadtgebiet zahireich vertretenen Bautypen
wurden erfasst und bewertet

Besonders viele Wohngebaude wurden als beB erkannt,
damit die Eigentiimerinnen und Eigentiimer KFW-
Fordermittel in Anspruch nehmen kénnen.

Keine Erfassung der wichtigsten Gebaude gemald der
Stadtbaugeschichte

S
Quelle Bricks&Beyond
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Handlungsempfehlungen

Chancen fiir den Bestand

Chancen einer innovativ handelnden Kommune

Chance fiir verwaltungsiibergreifende Zusammenarbeit

Chancen fiir die Biirgerschaft

Chance fiir das Klima durch KFW-Foérderung

Quelle Bricks&Beyond
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Fazit

Grundsatzlich

. Erfassung und Bewertung der beB ist nicht mit der Inventarisation von Denkmalen zu verwechsein!
e  Zustandigkeiten klaren
. Untersuchungsziel gibt Art der Erfassung und Bewertung vor

. Baublockebene kann nur ein grobes Screening sein, das eine Richtung ermittelt.

Raumlichen Gebieten
e zur ldentifizierung von Empfindlichkeitsbereiche
e stadtraumliche zusammenhangende baukulturelle Qualitdten erlebbar machen

Einzelobjekte
. Beispielgebend | hohe Ubertragbarkeit, um weitere Objekte ausweisen zu kénnen
. z.B. in Steckbriefen



