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D. Abweichungen, § 34 Abs. 3b BauGB

Nr.

Lfd.

Frage

Antwort

D1

Was ist der Unter-
schied zwischen § 34
Abs. 3a BauGB und
§ 34 Abs. 3b BauGB?

Beide Normen ermdéglichen im unbeplanten Innenbereich vom Erfordernis des
Einfugens in die Eigenart der nadheren Umgebung nach 8§34 Abs.1
Satz 1 BauGB abzuweichen. Wahrend § 34 Abs. 3a BauGB allerdings Maf3nah-
men im Bestand betrifft, bezieht sich § 34 Abs. 3b BauGB auf die Errichtung ei-
nes Wohngebdudes. Das Erfordernis der stadtebaulichen Vertraglichkeit, wie
es 8 34 Abs. 3a Satz 1 Nr. 2 BauGB verlangt, gilt beim neuen 8 34 Abs. 3b BauGB
nicht. Aufgrund des starkeren Eingriffs in die kommunale Planungshoheit be-
darf es fur Abweichungen nach 8 34 Abs. 3b BauGB zwingend einer Zustim-
mung der Gemeinde nach 8 36a BauGB, wahrend fur Abweichungen nach 8 34
Abs. 3a BauGB ein gemeindliches Einvernehmen nach 8 36 BauGB "ausreicht".

D2

Gibt es Falle, in denen
§34 Abs.3a und
Abs. 3b BauGB im un-
beplanten Innenbe-
reich keine Anwen-
dung finden?

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der typisierend in der
BauNVO geregelten Baugebiete (sog. faktisches Baugebiet), findet hinsichtlich
der Zulassigkeit nach der Art der Nutzung 8 31 BauGB entsprechende Anwen-
dung (8 34 Abs. 2 Hs. 2 BauGB).

D3

Wovon kann (ber
§34 Abs.3a und
Abs. 3b BauGB abge-
wichen werden?

Nach § 34 Abs. 3a und Abs. 3b BauGB kann im unbeplanten Innenbereich vom
grundsatzlichen Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umge-
bung (8 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) abgewichen werden. Dies gilt fir alle der hier-
bei maRgeblichen Kriterien, d.h. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare Grundsticksflache. Nicht erfasst werden hingegen die Ubri-
gen Voraussetzungen einer planungsrechtlichen Zulassigkeit im unbeplanten
Innenbereich, insbesondere das Erfordernis einer gesicherten ErschlieBung.

D4

Werden von §34
Abs. 3b BauGB auch
Erweiterung, Ande-
rung, Erneuerung
oder Nutzungsan-
derung bestehender
Gebaude zur Schaf-
fung von Wohnraum
erfasst?

Die Abweichungsmoglichkeit des § 34 Abs. 3b BauGB ist ausdrucklich auf die
Errichtung eines Wohngebdudes beschrankt. Fir MaBnahmen im Bestand
kommt jedoch die Zulassung von Abweichungen nach § 34 Abs. 3a BauGB in
Betracht, sofern die dortigen Anforderungen erfullt sind.

D5

§34 Abs. 3b BauGB
ist nicht auf Einzel-
falle beschrankt, son-
dern kann auch "in
mehreren vergleich-
baren Fallen" An-
wendung finden. Was
ist hierunter zu ver-
stehen?

Mehrere vergleichbare Falle liegen vor, wenn sich eine Mehrzahl von Bauvor-
haben mit gleichgelagerter Abweichungslage einstellen kann. Eine Vergleich-
barkeit in diesem Sinne kann grundsatzlich nur angenommen werden, wenn
flr mehrere Vorhaben dasselbe Prifprogramm hinsichtlich Art und MalR3 der
baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubarer Grundstiicksflache anfallt.
Dies istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens mittels Prognose zu beurtei-
len. Die Entscheidung Uber eine Abweichung nach § 34 Abs. 3b BauGB ergeht
jedoch jeweils in einem konkreten Genehmigungsverfahren in Bezug auf ein
ganz bestimmtes Einzelvorhaben. Eine Abweichungsentscheidung fir etwaig
kinftige Vorhaben ist hiermit nicht verbunden.




D6

Was ist unter "6ffent-

lichen Belangen"
i.S.d. §34
Abs. 3b BauGB, mit
denen die Abwei-

chung vereinbar sein
muss, zu verstehen?

Bei der Auslegung des unbestimmten Rechtsbegriffs der "6ffentlichen Belange"
kann als Orientierungshilfe auf 8 1aBauGB und den Katalog des §1
Abs. 6 BauGB zuriickgegriffen werden, der eine nicht abschlieBende Auflistung
in Betracht kommender Belange enthalt. Mal3geblich ist jedoch eine einge-
hende Prufung im jeweiligen Einzelfall.

D7

Sind bei der Prifung
der Vereinbarkeit mit
den "offentlichen
Belangen" auch
stadtebauliche Vor-
stellungen zu be-
trachten?

Stadtebauliche Aspekte gehdren nicht zu den von der Bauaufsicht zu prifen-
den 6ffentlichen Belangen, sondern sind durch die Gemeinde im Rahmen ihrer
Entscheidung Uber die Erteilung oder Verweigerung der Zustimmung nach §
36a BauGB zu wurdigen. Denn das Erfordernis der gemeindlichen Zustimmung
soll die kommunale Planungshoheit bei Abweichungsentscheidungen nach
§ 34 Abs. 3b BauGB zur Geltung bringen und dient insofern (auch) der Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

D8

Was meint die in § 34
Abs. 3b BauGB vor-
gesehene  Wirdi-
gung nachbarlicher
Interessen?

Die Forderung nach einer Wirdigung nachbarlicher Interessen ist als Verweis
auf das planungsrechtliche Ricksichtnahmegebot zu verstehen. Danach darf
sich auch eine nach 8 34 Abs. 3b BauGB zuzulassende Abweichung unter Be-
rucksichtigung der Schutzwrdigkeit betroffener Dritter, der Intensitat ihrer Be-
eintrachtigung und der Interessen des Bauherrn nicht als unzumutbar erwei-
sen. Hier kdnnen beispielsweise Immissionskonflikte, eine Beeintrachtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse oder Bestands-/ Entwicklungsinteres-
sen vorhandener Gewerbebetriebe einer Rolle spielen.

D9

Wer pruft, ob die Be-

freiung nach 8§34
Abs. 3b BauGB "un-
ter Wiardigung

nachbarlicher Inte-
ressen mit den of-
fentlichen Belangen
vereinbar" ist?

Die Prifung der tatbestandlichen Voraussetzungen des § 34 Abs. 3b BauGB ob-
liegt der Baugenehmigungsbehdrde, die ein Vorhaben unter Zulassung einer
Abweichung genehmigen will.

D10

Muissen auch Abwei-
chungen nach §34
Abs. 3b BauGB stad-
tebaulich vertret-
bar sein?

Die stadtebauliche Vertraglichkeit wird tatbestandlich zwar lediglich fir Abwei-
chungen nach § 34 Abs. 3a BauGB verlangt, nicht hingegen fur solche nach § 34
Abs. 3b BauGB. Auch bei Abweichungen nach § 34 Abs. 3b BauGB spielen je-
doch stadtebauliche Gesichtspunkte eine Rolle, namentlich Gber das Erforder-
nis der gemeindlichen Zustimmung nach § 36a BauGB. Denn diese soll die Ver-
einbarkeit mit den gemeindlichen Vorstellungen von der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung sicherstellen.

D11

Welche Auswirkun-
gen haben Abwei-
chungen nach 8§34
Abs. 3a und
Abs.3b BauGB  auf
die Eigenart der na-
heren Umgebung
i.S.d. §34
Abs. 1 BauGB?

Da es bei der flr eine Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich
nach & 34 Abs. 1 BauGB maRgeblichen Eigenart der naheren Umgebung auf die
tatsachlichen Verhaltnisse ankommt, kénnen sich auch Abweichungen nach
§ 34 Abs. 3a und Abs. 3b BauGB hierauf auswirken. Denn sind die mit entspre-
chenden Abweichungen zugelassenen Vorhaben verwirklicht, kénnen sie die
Eigenart der ndheren Umgebung pragen und dergestalt den Zulassigkeitsmal3-
stab fir kinftige Bauvorhaben verandern. Dies gilt insbesondere im Fall weit-
reichender und wiederholter Abweichungen "in mehreren vergleichbaren Fal-
len", bei denen nicht mehr vom Entstehen blof3er nicht maBstabsbildender
FremdkoOrper ausgegangen werden kann. Derart mogliche Folgewirkungen
sollte die Gemeinde bei ihrer Entscheidung Uber die Erteilung oder Verweige-
rung ihrer Zustimmung nach § 36a BauGB bedenken.




