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1. Anlass und Ziele des Konzeptes und des Gutachterbausteins (Phase1)

Zum ersten Mal arbeiten im Rahmen eines bergreifenden Entwicklungskonzepts zwei Brandenburger Kommunen
im Berliner Umland zusammen, die gemeinsam gemaf Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) eine
neue Siedlungsachse mit Bedeutung fir kiinftige Wohn- und Gewerbestandorte bilden. Sie werden in einer ersten
Phase vom Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (MIL) mit dem hier vorge-
legten Gutachtenbaustein unterstiitzt.

Stadte und Gemeinden im Berliner Umland brauchen eine konfliktarme und nachhaltige Entwicklung, insbesondere
von Wohnbaustandorten. Dafiir ist eine Entwicklungsplanung erforderlich, welche Gber Kommunal- und Landes-
grenzen hinweg spezifische Fragestellungen der zukiinftigen Wohnungsbau- und Infrastrukturentwicklung, der Ge-
werbeflachenentwicklung sowie auch der Sicherung und Gestaltung von Freiraumfunktionen unter aktiver Einbin-
dung der Einwohnerschaft beleuchtet. Nur gemeinsam erarbeitete Entwicklungsvorstellungen fuhren zu nachhaltig
tragfahigen Ldsungen, die auch vor Ort von einer groen Akzeptanz getragen werden.

Der LEP HR bietet den Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen mit den Darstellungen des Gestaltungsraums
Siedlung fir die kommenden Jahre umfangreiche Entwicklungsoptionen. Im Rahmen ihrer kommunalen Planungs-
hoheit sind beide Kommunen gefordert, die sich bietenden Chancen und Potenziale, aber auch die Herausforde-
rungen etwa hinsichtlich infrastruktureller und verkehrlicher Anforderungen Gber mittel- und langerfristig ausgerich-
tete Konzepte zu steuern. Nachhaltige Entwicklungen erfordern integrierte, das heilt einzelne Sektoren lbergrei-
fende Planungen. Diese miissen auf unterschiedliche Zeithorizonte eingehen - kurzfristig und handlungsorientiert
(z.B. 2025), mittelfristig und strategisch ausgerichtet (z.B. 2030) sowie langerfristige Entwicklungsvorstellungen
(z.B. 2035/ 2040) unter zukunftigen ,wenn-dann-Annahmen®. Langerfristige Rahmenbedingungen sind heute fiir
die Kommunen und auch die verschiedenen Uberértlichen Fachstellen kaum vorhersehbar. Dennoch sollten ge-
meinsam erarbeitete Entwicklungskonzepte bereits langerfristige Perspektiven in den Blick nehmen und aufzeigen
wohin sich einzelne Orte im Metropolenraum entwickeln wollen und kénnen — und wohin auch nicht. Konzepte sind
somit ein wichtiges Instrument der Kommunikation sowie Verstandigung mit der ansassigen und zukunftigen Be-
volkerung, mit der Wirtschaft sowie mit den Anrainern. Die beiden Kommunen legen bei der Konzeptentwicklung
den Fokus auf kurz- bis mittelfristige Handlungsempfehlungen.

Solche Entwicklungskonzepte richten sich zudem an Uberértliche Fachstellen, welche grundlegende infrastruktu-
relle, gesetzliche oder planerische Voraussetzungen fiir nachhaltiges Siedlungswachstum, umweltvertragliche Ver-
kehrsldsungen oder Freiraum- und Klimaschutz in der Metropolenregion Berlin-Brandenburg schaffen missen.
Entsprechend ihrer zeitlichen Ausrichtung sollten gemeinsam erarbeitete Ergebnisse sowie Vereinbarungen im
Achsenraum selbst und auch mit Anrainern in die Weiterentwicklung formlicher, gesetzlich geregelter Planungen
einflielen, wie etwa die Fortschreibung der kommunalen Flachennutzungsplane.

Pilothaft wird dieser Prozess in der Gemeinde Ahrensfelde und der Stadt Werneuchen erprobt. Das Achsenent-
wicklungskonzept soll dazu vorliegende Arbeitshilfen des MIL (u.a. INSEK 2012) und deren Vorgaben und Erfah-
rungen fur interkommunale Ansatze aufgreifen sowie diese weiterentwickeln. Dabei knlpft das gemeindetibergrei-
fende Achsenentwicklungskonzept an vorhandene Bauleitplanungen, aktuelle thematische Konzepte sowie we-
sentliche Weichenstellungen flir den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur im neuen Achsenraum (B 158n, RB 25) an.
Im Sinne einer bausteinhaften Finanzierung unterstitzt das MIL mit dem Gutachterbaustein die Grundlagenermitt-
lung, die Starken-Schwéchen-Analyse und die Erarbeitung eines Handlungsrahmens.

Die Arbeitsschritte wurden dabei so gestaltet, dass sie fiir weitere interkommunale Kooperationen im Berliner Um-
land, die sich mit ahnlichen Aufgabenstellungen beschéftigen miissen, eine Orientierung geben. Im Rahmen des
gesamten Prozesses gilt es, Erkenntnisse zur Bearbeitung kommunaler Zukunftsaufgaben zu gewinnen, etwa zu
Mobilitét, Daseinsvorsorge, Baulandmobilisierung, flacheneffizienter Siedlungsentwicklung, Freiraumentwicklung
und Klimafolgenanpassung.

Die vorliegende Grundlagenerarbeitung und Ableitung eines Handlungsrahmens fiir den neuen Achsenraum er-
folgten im Zeitraum Juni bis November 2019. Die Gemeinde Ahrensfelde und die Stadt Werneuchen planen darauf
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aufbauende die Konzepterarbeitung mit Umsetzungsplanung im Jahr 2020. Dieser zweite, von den Kommunen
finanzierte Baustein soll die Grundlage fiir weitere Planungsschritte und kommunalpolitische Weichenstellungen
(z.B. Haushaltsplanung, Baulandstrategien, Fortschreibung von Bauleitplanen etc.) bilden.

Im engeren Achsenraum und Uber die raumlichen Grenzen hinaus wurde dazu der Dialog mit thematischen Fach-
stellen auf Landes-, Regional-, Landkreis- und Bezirksebene in Form eines Beirats initiiert, der auch die Konzep-
terarbeitung im Jahr 2020 sowie die anschlieRende Umsetzung des Konzeptes begleiten soll.

Eine besondere Bedeutung kommt der Einbindung der Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg zu,
die den Ausgangspunkt der neuen Siedlungsachse bilden. Aufgrund vielfaltiger raumlich-funktionaler Beziige der
Einwohnerschaft sowie Wirtschaftsakteure beiderseits der Landesgrenze, der verkehrlichen Verflechtungen sowie
des ubergreifenden Landschaftsraumes ist zukUnftig eine noch starkere landeriibergreifende Zusammenarbeit an-
zustreben. Obgleich nicht unmittelbar Gegenstand der Aufgabenstellung des Gutachterbausteins, wurden im Zuge
der Bearbeitung grundlegende Kontakte zu Fachstellen in Berliner Senatsverwaltungen und in den beiden Bezirken
hergestellt sowie Vertreter von Fachstellen in den Beirat eingebunden.

Im Rahmen der weiteren Konzepterarbeitung ist ein Beteiligungs- und Steuerungsprozess geplant, in dem politi-
sche Akteure, Burgerinnen und Blrger vor Ort sowie relevante Fachstellen konkret und aktiv eingebunden werden.

2. Vorgehensweise

Der Gutachterbaustein in Phase 1, der im Wesentlichen der Analyse in Konzepten gleichzusetzen ist und nachfol-
gend mit Empfehlungen zu Handlungsfeldern und Handlungsanséatzen bereits dariiber hinausgeht, umfasst die
Erarbeitung der Bestandsaufnahme, der SWOT-Analyse, die Ableitung vor Ort gestaltbarer Handlungsfelder und
damit eines Handlungsrahmens fUr relevante Belange der heutigen und kiinftigen Flachennutzung im Achsenraum.
Wesentliche Planungen und Ausgangssituationen in den angrenzenden Berliner Stadtbezirken Marzahn-Hellers-
dorf sowie Lichtenberg wurden in die Erarbeitung einbezogen.

Abbildung 1 Leistungsphasen und Projektablauf des Gutachterbausteins (Phase 1) im Uberblick
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Im Gutachterbaustein (Phase 1) zum Achsenentwicklungskonzept (Berlin-)Ahrensfelde-Werneuchen wurde flr das
Ableiten und Riickkoppeln von Handlungserfordernissen und Handlungsrahmen bewusst noch keine breite Biir-
gerbeteiligung durchgefihrt. Vielmehr erfolgte zunachst die Information der Einwohnerschaft in zwei offenen Ver-
anstaltungen, in denen Biirgerinnen und Birger in Ahrensfelde und Werneuchen bereits zahlreiche Anregungen
und Hinweise einbrachten. Mit beiden Kommunen erfolgte zudem eine grundlegende Verstandigung zu Art, Um-
fang und Formaten der Einbindung der Einwohnerschaft sowie von Interessengruppen in die weitere Konzepterar-
beitung im Jahr 2020.

Abbildung 2 Ubersicht Akteure in Phase 1
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Die Erarbeitung des Gutachterbausteins wurde durch verschiedene Kommunikationsformate begleitet:

- Steuerungsrunde (14.06./19.08./23.10.2019) mit Vertretern von MIL Brandenburg (Auftraggeber), Ge-
meinde Ahrensfelde, Stadt Werneuchen sowie Gutachtern.
Im Rahmen der Steuerungsrunde erfolgten Abstimmungen zur zeitlichem Abwicklung, zu thematischen
Fragestellungen, zu aktuellen Entwicklungen sowie die Auswahl der einzubindenden Fachstellen. Das
Gremium soll auch die weitere Konzeptbearbeitung im Jahr 2020 begleiten. Aufgrund der Pilothaftigkeit
ist zu empfehlen, dass das MIL als Fachstelle und Multiplikator weiterhin mitwirkt. Zu priifen ist, ob be-
reits auf dieser Ebene eine intensivere Einbindung der Berliner Anrainer-Bezirke forderlich ist.
- Bilaterale Gesprache mit den Kommunen, Fachstellen, raumrelevanten und lokalen Akteuren.
- Beirat/ Lenkungsgruppe (11.09./27.11.2019) mit Fachstellen in den Landern Brandenburg und Berlin:
- Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL, Referate Stadtentwicklung, Stralenbau,
OPNV/Eisenbahn, Grundsatzangelegenheiten/u.a. Baulandstrategien),
- Berliner Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) sowie Senatsverwaltung
fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK),
- Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg (GL, Referate 5/6)
- Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg (VBB, Abteilung Infrastruktur/Planung),
- Regionale Planungsstelle der Planungsregion Uckermark-Barnim,
- Landkreis Barnim, Amt fir nachhaltige Entwicklung
- Stadtentwicklungsamter der Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg
- Regionalpark Barnimer Feldmark e.V.
- Lokale Aktionsgruppe (LAG) Barnim e.V.
- Gemeinde Ahrensfelde (Blirgermeister / Leiter Infrastruktur/Umwelt) sowie
- Stadt Werneuchen (Blirgermeister / Leiterin Bauverwaltung).

Im Kreis der Vertreter libergeordneter Fachstellen und raumibergreifend tatiger Organisationen wurden
aktuelle Planungen, thematische Fragestellungen sowie Handlungsansétzen fiir die Konzepterarbeitung
erlautert. Der Beirat empfiehlt als Zeithorizonte fiir die Konzepterarbeitung die Jahre 2025 (handlungsori-
entiert) und 2030 (mittelfristig, strategische Entwicklungsziele) sowie zudem 2035 als zeitliche Orientie-
rung flr langerfristige Entwicklungsperspektiven fiir den Achsenraum. Der Beirat soll die Konzeptphase
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und die anschliefende Umsetzung in beratender Funktion begleiten. Nach Bedarf kénnen weitere Fach-
stellen oder Interessenvertretungen (z.B. IHK) eingebunden werden.

- Offentliche Veranstaltungsformate als Einwohnerversammlungen in beiden Kommunen (21.08.2019
und 22.08.2019) zur Vorstellung der Ziele und des Umfangs des Gutachterbausteins sowie des folgenden
Konzeptbausteins mit Aufnahme von Anregungen und Hinweisen.

- Optional geplante Expertenanhérungen wurden in dieser Phase aus Grinden der ZweckmaRigkeit
noch nicht durchgefiihrt, so etwa aufgrund paralleler Prozesse im ,Pilotvorhaben Baulandmodelle nach
Brandenburger Mafistab“ mit den Pilotkommunen Ahrensfelde und Wermeuchen.

3. Rahmenbedingungen

Nachfolgend werden grundlegende Rahmenbedingungen dargestellt, welche durch kommunales Handeln nicht
oder allenfalls indirekt und damit langerfristig beeinflusst werden kénnen. Davon zu unterscheiden ist die Bewer-
tung einzelner Sektoren in Kapitel 6 sowie der Ableitung von Handlungsansatzen in Kapitel 8, welche in unter-
schiedlichen Schwerpunkten durch die Kommunen und Partner gesteuert und aktiv gestaltet werden kénnen.

3.1.Die neue Siedlungsachse (Berlin-) Ahrensfelde-Werneuchen

Der im Juli 2019 in Kraft getretene LEP HR definiert zwolf Siedlungsachsen, entlang derer sich schwerpunktmafig
die zukUnftigen Siedlungsentwicklungen im Umland der Metropole Berlin konzentrieren sollen. Das Rickgrat dieser
Achsen bilden regelméaRig von Berlin ausgehende Radialen des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) sowie
Bundesstralien. Die im vormals geltenden Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB) enthaltenen
zehn Siedlungsachsen werden im LEP HR um zwei neue, im Berliner Nordosten beginnende Siedlungsachsen
erganzt. Diese sind die von Berlin-Pankow ausgehende ,Wandlitz-Achse* sowie die in diesem Gutachterbaustein
untersuchte, von den Bezirken Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg Uber Ahrensfelde nach Werneuchen verlau-
fende neue Siedlungsachse.

Ein wesentliches Riickgrat der neuen Siedlungsachse (Berlin-) Ahrensfelde-Werneuchen bildet die Regionalbahn-
linie RB 25 (Berlin-Ostkreuz — Ahrensfelde — Blumberg — Seefeld - Werneuchen). Ziel des LEP HR ist die Konzent-
ration der Siedlungsentwicklung im Umfeld regionaler Schienenverkehrswege und damit der Starkung bzw. Férde-
rung umweltfreundlicher Verkehrsangebote. Im Strallenverkehr verbindet die Bundesstrafie B 158 Uiber die Méarki-
sche Allee auf Berliner Seite den Bezirk Marzahn-Hellersdorf und den angrenzenden Bezirk Lichtenberg mit den
benachbarten brandenburgischen Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen bzw. den Orten Ahrensfelde, Blum-
berg, Seefeld und Werneuchen. Diese Verkehrsachse ist zugleich die kiirzeste Verbindung zwischen der dstlichen
Berliner Innenstadt und dem Autobahnring BAB 10 (hier Anschlussstelle Hohenschonhausen).

Der LEP HR ermdglicht den Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen im neuen Achsenraum zukiinftig innerhalb
des definierten Gestaltungsraumes Siedlung (s. Abbildung 3: rote Punkte) tber die 6rtlichen Bedarfe hinausgehen-
des Bevdlkerungswachstum aufzunehmen und dafir die erforderlichen Entwicklungen neuer Wohnsiedlungsfla-
chen zu planen und umzusetzen. Innerhalb dieses Gestaltungsraum Siedlung befinden sich in der Gemeinde
Ahrensfelde die Orte Ahrensfelde, Eiche, Blumberg und Teile von Neu-Lindenberg. Die Dérfer Lindenberg und
Mehrow sind nicht Teil des Gestaltungsraums Siedlung. Im Stadtgebiet Werneuchen liegen die Orte Werneuchen
und Seefeld entlang der B 158 sowie die Orte Léhme und Weesow innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung.
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Abbildung 3 Lage der Siedlungsachse Ahrensfelde-Werneuchen mit ,,Gestaltungsraum Siedlung*!

en
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Ausschnitt LEP HR (Berlin und Umland) - die ,neue Sied- Ausschnitt LEP-HR ,Gestaltungsraum Siedlung*
lungsachse” Ahrensfelde-Werneuchen (blau) im Achsenraum Ahrensfelde-Werneuchen (rot)

Der Gestaltungsraum Siedlung im Achsenraum der beiden Kommunen umfasst somit aus landesplanerischer Sicht
erhebliche Entwicklungsoptionen sowohl unmittelbar an der Landesgrenze zu Berlin bis nach Blumberg sowie im
Raum um Werneuchen bis Seefeld und Lohme éstlich des Autobahnringes. Der Gestaltungsraum Siedlung ist
dabei jedoch nicht mit Bauflachen gleichzusetzen. Vielmehr erfolgt weitergehend eine Binnendifferenzierung dieser
Potenziale, in dem die grundsatzlich erweiterten Maglichkeiten der Wohnsiedlungsentwicklung innerhalb des Ge-
staltungsraums Siedlung durch die Regionalplanung sowie die kommunale Bauleitplanung — Flachennutzungs- und
Bebauungsplane - konkretisiert werden und dazu Kriterien wie die Erreichbarkeit von Haltepunkten des SPNV, von
Angeboten der Daseinsvorsorge und Nahversorgung berticksichtigen. Dies bindet Anforderungen an die Sicherung
wichtiger Freiraumfunktionen hinsichtlich (")kologie, Klima, Wasserhaushalt, Erholung und Landschaftsbild ein.

Fur die auBerhalb des definierten Gestaltungsraumes Siedlung gelegenen I&ndlichen Orte in beiden Kommunen
ist auch kinftig die Entwicklung von Wohnungsbau durch Ausschépfung der Potenziale der Innenentwicklung (Bau-
licken etc.) sowie im Rahmen eingeschrankter Entwicklungsoptionen bezogen auf Einwohnerzahlen zur Deckung
des Eigenbedarfs maglich (1,0 ha/1.000 EW, Quelle LEP HR, Siedlungsentwicklung).

Der so definierte Achsenraum wird gesaumt durch die griinen Freirdume in den Achsenzwischenrdumen, die mit
Blick auf den Klimawandel hohe Bedeutung fir die Durchliftung und Kaltluftentstehung, den Wasserhaushalt sowie
fir die Naherholung der Bevélkerung im Achsenraumes und besonders auch in den angrenzenden Berliner Bezir-
ken tragen. Hier soll die Attraktivitit der Kulturlandschaft in Vielfalt und Identitét stiftender Wirkung gestérkt und die
Funktionsfahigkeit von Landschaft und Freiraum nachhaltig und kurz-, mittel- und langerfristig gesichert werden.

Die Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen im engeren Achsenraum tragen geméB LEP-HR keine zentralortli-
chen Funktionen im dreistufigen System der Zentralen Orte (Metropole, Oberzentren, Mittelzentren). Neben den
besonderen Funktionen und Angeboten der sozialen Infrastruktur und des Einzelhandels in der angrenzenden
Metropole Berlin ibernehmen fiir den engeren Achsen- bzw. Untersuchungsraum das benachbarte Mittelzentrum
Bernau bei Berlin im Landkreis Barnim zentraldrtliche Funktionen, so etwa im Bereich Bildung und medizinische
Versorgung. Die Erreichbarkeit wird grundsétzlich iber das Busliniennetz im Landkreis Barnim gewahrleistet.

Herausforderung und Chance fir die Kommunen im Achsenraum zugleich, sind die erheblichen Potenziale fir
Wohnsiedlungsentwicklungen. Das Konzept sollte hier fiir kurz-, mittel- und auch langerfristige Planungshorizonte
geeignete Standorte und Entwicklungskorridore aufzeigen. Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung bertcksichtigt
dabei wesentliche Wechselwirkungen und zu schaffende Voraussetzungen — sowohl hinsichtlich stadtebaulicher,
okologisch-klimatischer, verkehrlicher, infrastruktureller wie auch sozialer Anforderungen. Da sdmtliche Entwick-
lungen finanzielle Ressourcen fir Investitionen und Folgekosten erfordern, sind diese im Konzept zu skizzieren.

' Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP-HR), in Kraft getreten Juli 2019
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3.2. Siedlungsstruktur

Die bestehende Siedlungsstruktur bildet eine wesentliche Grundlage fir die kiinftige Standortzuweisung neuer
Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie die Gestaltung innerdrtlicher und Gberdrtlicher Freiraume. Die Siedlungs-
struktur ist dabei ein Ergebnis langerer Entwicklungszeitraume. Daher erfolgen grundlegende Aussagen hierzu an
dieser Stelle. Davon zu unterscheiden sind die funktionsbezogenen Bewertungen in den Kapiteln 6 und 8. Dort
werden spezifische Handlungserfordernisse und Handlungsansatze fiir die Konzepterarbeitung zu Wohnbau- und
Gewerbeflachen, Daseinsvorsorge, Nahversorgung, Freiraum etc. vorgenommen.

Zur Gemeinde Ahrensfelde gehoren die Ortsteile Ahrensfelde, Blumberg, Eiche, Lindenberg und Mehrow auf 58
km? Flache. Das rund 116 km? Flache umfassende Stadtgebiet Werneuchen umfasst die historischen Stadt Wer-
neuchen sowie die landlichen Ortsteile Hirschfelde, Krummensee, L6hme, Schénfeld, Seefeld, Tiefensee, Weesow
und Wilmersdorf.

Die beiden Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen sind trotz ihrer N&he zur GroRstadt Berlin noch weitgehend
durch landliche Siedlungsstrukturen gepragt. Die Siedlungsstruktur hat ihren Ursprung in dérflichen Ortskernen,
die zumeist aus Hofanlagen um 6ffentliche Bereiche bzw. Anger positioniert sind. Dieses umfasst die unmittelbaren
Achsenorte Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld und Werneuchen, wie auch die abseits der B 158 bzw. der Schienen-
verbindung RB 25 gelegenen Dorfer. Die historischen Ortskerne wurden in den vergangenen Jahrzehnten durch
liberwiegend homogene, stadtebaulich monofunktionale Siedlungsstrukturen in Form freistehender Ein- und Zwei-
familienhauser sowie punktuell, wie am Ortsrand von Ahrensfelde oder in Seefeld, durch Mehrfamilienhauser er-
génzt. Die einzelnen Siedlungseinheiten wurden zumeist in relativ kurzen Zeitrdumen erschlossen und bebaut, so
dass diese vergleichsweise homogen in ihren sozialen Strukturen sind und einen hohen Anteil an Wohneigentum
aufweisen. Da die verschiedenen Neubausiedlungen in ihrer Entstehungszeit in der Regel zum Grofiteil von jungen
Familien mit Kindern bezogen wurden, lassen sich - je nach Alter der einzelnen Siedlungseinheiten - unterschied-
liche Entwicklungen und Handlungserfordernisse, etwa zu Fragen des Generationenwechsels, annehmen.

Davon abweichend verfligt nur die Stadt Werneuchen (iber einen historischen Marktplatz sowie einen landlich an-
mutenden StraRenanger. Im historischen Stadtgebiet befinden sich Mehrfamilienhduser, die Gber die Jahrzehnte
um sudlich angrenzende Mehrfamiliengebiete erweitert wurden. Besonderes Merkmal des Siedlungskorpers der
Stadt Werneuchen sind die rdumlich weit ausgreifenden Wohnsiedlungen: im Siden/Stidosten die Wohnsiedlung
Rudolfshohe, nérdlich der Bahnlinie die Wohnsiedlung Amselhain sowie die jingere Wohnsiedlung Stienitzaue.

Besonderes Merkmal der Orte Ahrensfelde, Eiche (mit Hoheneiche) und Lindenberg (mit Klarahéh) an der Landes-
grenze zu Berlin, ist die unmittelbare Lage an der Stadtkante zu den Berliner Nachbarn mit teils direktem Angrenzen
an Wohnsiedlungen auf Berliner Seite (Klarahdh). Hier stehen Siedlungseinheiten vergleichsweise geringer stad-
tebaulicher Dichte und Geschosszahl den weithin sichtbaren, mehrgeschossigen Wohnsiedlungen in Marzahn,
Hellersdorf und Neu-Hohenschénhausen gegeniiber. Angliedernd an historische Ortskerne sind umfangreiche, mo-
nofunktionale Siedlungsbereiche, zumeist als Einfamilienhausgebiete, entstanden. Einstige Garten- und Lauben-
kolonien haben sich vor allem nach dem Jahr 1990 zu reinen Wohngebieten entwickelt. Teils bilden diese Sied-
lungsbereiche — wie Neu Lindenberg, Klarahh, Hoheneiche, Eiche Siid in der Gemeinde Ahrensfelde oder die
Wohnsiedlung Stienitzaue im Nordosten von Werneuchen - die Form von Splittersiedlungen oder sind zwischen-
zeitlich durch schrittweise Arrondierungen mit den alten Ortskernen verwachsen (Ahrensfelde). Angrenzend an
historische Siedlungsstrukturen, sind in Blumberg und Seefeld nach dem Jahr 1990 Wohnquartiere teils in Ge-
schofwohnungsbau, iberwiegend jedoch als Arrondierungen mit Ein- und Zweifamilienhdusern, entstanden.

Sowohl in Ahrensfelde als auch in Werneuchen sind die Siedlungsstrukturen durch zum Teil weite Wege zwischen
Ortsmitte und den Randern der Baugebiete jlingeren Alters charakterisiert. Allenfalls punktuell sind in diesen Ge-
bieten mit ihrer vergleichsweise geringen Bevolkerungsdichte Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhanden
(Schule, Kita in Werneuchen Rudolfshdhe). FuRlaufige Angebote der Nahversorgung sind in der Regel nicht vor-
handen (Werneuchen/ Rudolfshéhe, nérdlich Bahn; Ahrensfelde nérdlich Bahn bzw. éstlich gelegene Neubauge-
biete). Wie in Kapitel 6 und 8 weitergehend erlautert, verfligen die so gewachsenen Siedlungsstrukturen gleichwonhl
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noch (iber Flachenpotenziale fir eine baulich-funktionale Verdichtung und Nutzungsanreicherung, gerade auch im
Umfeld der Bahn-Haltepunkte, so in Ahrensfelde/Friedhof, Werneuchen/Amselhain, Blumberg oder Seefeld.

Mit den demographischen Veranderungen wie der stetigen Zunahme alterer Bevolkerungsgruppen an der Gesamt-
bevolkerung, ergeben sich neue Herausforderungen fir die zukiinftige An- und Einbindung einzelner Siedlungs-
einheiten sowie die Gestaltung innerértlicher, Wegenetze (Ful/Rad),tragfahige Funktionsanreicherungen in der
Ausstattung mit sozialen Infrastrukturen (z.B. Senioren) sowie der zu Fulk erreichbaren Nahversorgung.

Neben den weitgehend durch Wohnnutzungen gepragten Siedlungsbereichen sowie den integriert gelegenen, his-
torisch gewachsenen Gewerbe- und Mischstandorten, sind vor allem nach 1990 im Umfeld der Bundesstraflen
gréRere Gewerbe- bzw. Handelsstandorte in Randlage oder auf der ,griinen Wiese* entstanden. Entwickelt wurden
das Gewerbegebiet Rehhahn mit Handel am Autobahnanschluss Hohenschdnhausen, der Gewerbepark Linden-
berg an der B 2, Gewerbegebiete in Werneuchen-West und Seefeld sowie der Kaufpark Eiche als Standort des
groRflachigen Einzelhandels direkt an der Stadtgrenze zu Berlin-Hellersdorf. Bestandsgebiete mit gewerblicher
oder anderweitiger Nutzung aus den Jahren vor 1990 sind nur in Werneuchen Ost als Konversion/ Nachnutzung
von Teilen des ehemaligen Flugplatzes (inkl. Kiesabbau), zwischen Ahrensfelde und Blumberg (ehemals militari-
sche Nutzung) sowie im Umfeld des Bahnhofs Werneuchen vorzufinden. Eine Bewertung bestehender Gewerbe-
flachen sowie der Potenziale und Handlungsansatze zur zukiinftigen Entwicklung bestehender und neuer Gewer-
beflachen erfolgt in den Kapiteln 6 (Sektorale Analyse) sowie 8 (Handlungsfelder/-ansatze).

Die Siedlungsstruktur und Flachennutzung im Untersuchungs- bzw. Achsenraum werden dariiber hinaus durch
Sondernutzungen fir Windkraftanlagen (Bestand, Eignungsgebiete), Photovoltaikanlagen (bestehende/in Umset-
zung befindliche/geplante Standorte) sowie den Standort der Bundespolizei in Ahrensfelde gepragt.

Im Kapitel 8 werden fiir die siedlungsstrukturell relevanten Schwerpunkte Wohnen, Daseinsvorsorge (Bestand/
Neubau) und Arbeitsstatten/Gewerbeflachen spezifische Handlungsanséatze mit Empfehlungen fiir die Konzept-
phase abgeleitet. Dabei werden sowohl quantitative (Flachenbedarfe) als auch qualitative Aspekte der stadtebau-
lichen Entwicklung aufgegriffen. Dies umfasst sowohl kurz-, mittel- und langerfristige Potenziale in der Bestands-
entwicklung (Umbau von Quartieren, Nachverdichtung, funktionale Anreicherungen, kurze Wege, klimatische An-
forderungen) wie auch in der zukiinftigen NeuerschlieBung von Wohnungsbau- sowie Gewerbestandorten.

Abbildung 4 Siedlungsstruktur der Orte Werneuchen und Seefeld/L6hme (Ausschnitt - WUS Werneuchen)

Siedlungsstruktur Werneuchen (Quelle WUS) Siedlungsstruktur Seefeld/Léhme (Quelle WUS)
Rot - vorwiegend EFH / Blau — vorwiegend MFH Rot - vorwiegend EFH / Blau - vorwiegend MFH
\ . a%& & s / “{/,;’ ———— \ _'.
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Abbildung 5 Siedlungsstruktur in der Gemeinde Ahrensfelde (Ausschnitt - WUS Ahrensfelde)
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3.3.Bevolkerungsentwicklung

Bestand / Ist-Situation

Gemeinde Ahrensfelde

Am 31.07.2019 lebten in der gesamten Gemeinde Ahrensfelde 13.704 Menschen (Amtliche Statistik Ahrensfelde,
2019). Entgegen den in der Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie (WUS) der Gemeinde Ahrensfelde ge-
nannten Bevolkerungsprognosen des Landes Brandenburg, die von einer relativ konstanten Entwicklung der Ein-
wohnerzahl um die 13.000 Einwohner ausgeht, hat sich zwischenzeitlich eine positive Bevolkerungsentwicklung
ergeben, die die Prognosen deutlich Gberholt (WUS Ahrensfelde, 2019: 3). Wahrend das Bevdlkerungswachstum
der Gemeinde zwischen 2010 und 2015 den Prognosen entsprach, ist seit dem Jahr 2015 ein beachtlicher Bevél-
kerungsanstieg in der Gemeinde Ahrensfelde festzustellen. Von 2010 bis 2019 verzeichnet die Gemeinde Ahrens-
felde dementsprechend einen Bevélkerungsanstieg von 5,8% Prozent.
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Abbildung 6 Ahrensfelde Bevédlkerungsentwicklung 2010 - 2019
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Quelle: Gemeinde Ahrensfelde, eigene Darstellung
Tabelle 1 Einwohner Ahrensfelde nach Ortsteilen
OT  Ahrens- | OT oT oT oT Ahrensfelde
felde Blumberg Eiche Lindenberg Mehrow Gesamt 2019
4896 2463 2157 3663 525 13.704

Quelle: Gemeinde Ahrensfelde, eigene Darstellung
Demografische Entwicklung

Nach einem anfanglich negativen Wanderungssaldo zu Beginn der 2010er Jahre, verzeichnet Ahrensfelde seit
dem Jahr 2012 einen positiven Wanderungssaldo mit einem kontinuierlichen Zuzug in die Gemeinde. Im Gesamt-
zeitraum von 2010 bis 2018 steht ein Zuwanderungsgewinn von 660 Menschen in die Gemeinde - bei insgesamt
6581 Zugezogenen und 5921 Menschen, die den Ort wieder verlassen haben (Amtliche Statistik, 2019). Auffallig
ist ein deutlicher Anstieg des Zuzugs gegenuber dem Wegzug seit dem Jahr 2014 (siehe Tabelle). An dieser Stelle
deckt sich einerseits die Entwicklung mit dem generellen Bevdlkerungsanstieg. Andererseits wird erkennbar, dass
der zunehmende Siedlungsdruck mit dem in der WUS festgestellten Anstieg der Bodenrichtwertpreise in der Ge-
meinde seit 2014 von 40 bis 140 € /m2auf 75 bis 190€ /m? einhergeht (WUS 2019: 14).

Abbildung 7 Zu- und Wegziige von 2010-2018
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Quelle: Gemeinde Ahrensfelde, eigene Darstellung

Auch bei der natlrlichen demografischen Entwicklung weist die Gemeinde Ahrensfelde einen positiven Saldo auf.
Seit dem Jahr 2015 (ibersteigen die natirlichen Geburtenraten die Sterbefalle in der Gemeinde. Anfanglich im
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niedrigen zweistelligen Bereich, wurde im Jahr 2018 sowohl ein Geburtenrekord fiir den Betrachtungszeitraum seit
2010 erzielt wie auch ein RekordUlberschuss an Geburten gegentiber den Sterbefallen verzeichnet. Die demogra-
fische Entwicklung der Gemeinde Ahrensfelde verzeichnet aktuell dementsprechend ein deutliches natrliches
Wachstum und wéchst darliber hinaus durch die positiven Wanderungsbewegungen.

Altersgruppen, demografischer Wandel und Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Abbildung 8 Natiirliches Saldo der Bevélkerung von Ahrensfelde 2010-2018
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Quelle: Gemeinde Ahrensfelde, eigene Darstellung

Abbildung 9 Altersgruppenentwicklung Ahrensfelde 2011-2019
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Quelle: Gemeinde Ahrensfelde, eigene Darstellung

Die Entwicklung der verschiedenen Altersgruppen in Ahrensfelde weist eine absolute und relative Zunahme bei
den jingsten und altesten Bevodlkerungsgruppen an der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde auf. Zwischen 2011
und 2019 hat die Zahl der (iber 65-jahrigen absolut um 753 Menschen zugenommen, wahrend die Anzahl der unter
18-Jahrigen im gleichen Zeitraum absolut um 515 auf 2.282 wuchs. Es ist anzunehmen, dass die Zahlen in den
jeweiligen Alterssegmenten aufgrund anhaltenden Zuzugs in die Metropolregion Berlin weiter ansteigen werden.

In der Vorausschatzung des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) wird angenommen, dass die Bevolke-
rungsentwicklung in Ahrensfelde bis 2030 um die 13.000 Einwohner stagniert bzw. sich leicht rlicklaufig entwickelt
(LBV Studie, 2017 — 2030). Allerdings weist die LBV-Studie, dass kontinuierlich die Ist-Entwicklungen abzugleichen
und in den Planungen anzupassen sind (LBV, 2017: 5). Im Fall der Gemeinde Ahrensfelde wird bereits erkennbar,
dass aktuelle Entwicklungen die Einschétzungen der getroffenen Prognose deutlich ibertreffen (Abbildung 10).
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Hinzu kommt das anhaltende Wachstum der Stadt Berlin, das maRgeblich durch die Attraktivitat der bundesdeut-
schen Hauptstadt im Ausland getragen wird (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2015: 4). Nach
Einschatzung des Berliner Senats ist daher ein Ende des Wachstums bis 2030 nicht absehbar. Aus diesem Grund
ist die Annahme der Gemeinde Ahrensfelde, dass die Nachfrage nach Wohnraum in den umliegenden Gemeinden
der Stadt Berlin in den kommenden Jahren nicht nachlassen wird (WUS, 2019: 5).

Tabelle 2 Bevélkerung von Ahrensfelde unter 15 Jahren

Bevolkerung un- | 2016 2020 2025 2030 Entwicklung
ter 15 Jahre in 2030 zu 2016 (re-
Personen lativ)

1.646 1.826 1.871 1.708 3,8%

Eigene Darstellung; Quelle: LBV-Studie 2016-2030 — Personen unter 15 Jahren in Personen

Tabelle 3 Bevélkerung von Ahrensfelde iiber 65 Jahren

Bevolkerung 65 | 2016 2020 2025 2030 Entwicklung
Jahre und alter 2030 zu 2016 (re-
lativ)
2.311 2.808 3.535 4.246 83,7%

Eigene Darstellung; Quelle: LBV-Studie 2017-2030 — Personen (iber 65 Jahre und élter in Personen

Weiterhin geht die Prognose der Landesamterdavon aus, dass die Gemeinde Ahrensfelde ein relatives Wachstum
in den Altersgruppen sowohl unter 15-Jahren als auch (iber 65-Jahren bis 2030 verzeichnen wird. Auffallig ist dabei
der signifikante Wert von 83,7% in der Altersgruppe 65 Jahre und alter. Dementsprechend hoch geschéatzt werden
die aktuellen Altersgruppen zwischen 50 und 65 Jahren, die in den kommenden Jahren zunehmend in den Ruhe-
stand gehen werden.

Abbildung 10 Aktuelle Einwohnerentwicklung & Prognose bis 2030
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Quelle: LBV und Einwohnermeldeamt Ahrensfelde, eigene Darstellung

LBV-Studie 2016 2020 2025 2030
Einwohner 13.068 13.238 13.255 12.908

Stadt Werneuchen

Bis zum 31.07.2019 lebten in der Stadt Werneuchen 9.158 Menschen (Einwohnermeldeamt Werneuchen, 2019).
Damit liegt die gegenwértige Bevolkerungsentwicklung in Werneuchen bereits iber der Prognose des LBV (2017
—2030) in der angenommen wird, dass Werneuchen erst im Jahr 2020 auf Gber 9.000 Einwohner anwéchst. Ins-
gesamt verzeichnet die Stadt Werneuchen von 2010 bis 2019 ein Bevolkerungswachstum von 14,7%. Der Ortsteil
Werneuchen ist dabei der bevélkerungsreichste Ort innerhalb der Stadt mit Giber 5.000 Einwohnern und pragt die
Stadt daher auch als Zentrum mit Blick auf grundzentrale Funktionen und Daseinsvorsorge.
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Abbildung 11 Bevélkerungsentwicklung Werneuchen 2010 - 2019
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Quelle: Stadt Werneuchen, eigene Darstellung.

Tabelle 4 Einwohnerzahl Werneuchen

Stichtag Einwohner mit Hauptwohnsitz
31.12.2010 7.986
31.12.2011 7.947
31.12.2012 8.068
31.12.2013 8.137
31.12.2014 8.227
31.12.2015 8.362
31.12.2016 8.615
31.12.2017 8.855
31.12.2018 9.028
31.09.2019 9.182

Quelle: Stadt Werneuchen, eigene Darstellung.

Tabelle 5 Einwohnerzahlen nach Ortsteilen

Werneu- | Krum- Hirsch- Lohme Schon- Tiefen- Wee- Will- Seefeld | Gesamt

chen mensee | felde feld see sow mers- 2019
dorf

5.274 460 368 443 373 302 244 336 1382 9.182

Der zweitgrofte Ortsteil Werneuchens ist Seefeld mit 1.367 Einwohnern, wahrend in den restlichen Ortsteilen der
Stadt nicht mehr als 450 Einwohner leben. Die Bevélkerungsstruktur der Stadt ist relativ fragmentiert in neun Orts-
teile, die mit Ausnahme des Ortsteils Werneuchen keine grundzentrale Funktion einnehmen. Fir das Jahr 2018
konnten, bis auf den Ortsteil Seefeld, alle Ortsteile ein Bevilkerungswachstum aufgrund eines positiven Wande-
rungssaldos verzeichnen, wéhrend die natlrliche Entwicklung in allen Ortsteilen eine negative Bilanz durch hohere
Sterbe- als Geburtenzahlen aufwies. Im Jahr 2019 verzeichnen bisher alle Ortsteile Zugewinne bei den absoluten
Bevolkerungszahlen.

Demografische Entwicklung

Das generelle Bevélkerungswachstum wirkt sich auch auf die demografischen Entwicklungen in den verschiedenen
Bevélkerungsgruppen aus. Wahrend die natiirliche demografische Entwicklung der Stadt eine Uberalterung mit
sich bringt, wirkt sich der Zuzug positiv auf die Diversitat der Altersgruppenentwicklung aus. Demnach gibt es so-
wohl eine absolute Zunahme an Senioren im Stadtgebiet seit Beginn des Jahrzehnts, trotz leichten Riickgangs
zwischen den Jahren 2015 und 2017, als auch an jungen Menschen zwischen 0 und 18 Jahren.
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Abbildung 12 Altersgruppenentwicklung in Werneuchen 2011 - 2017
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Quelle: Stadt Werneuchen, eigene Darstellung.

Die Stadt Werneuchen weist seit 2012 durchgangig bis 2018 ein positives Wanderungssaldo auf. Wahrend es in
den Jahren 2010 und 2011 nur ein leicht positives bzw. negatives Wanderungssaldo zu verzeichnen gab, verzeich-
net die Entwicklung seit 2012 einen Wanderungsgewinn in die Ortsteile. Die Hohepunkte seit 2010 sind die Jahre
2016 und 2017, in denen fast doppelt so viele Menschen nach Werneuchen zogen wie aus der Stadt wegzogen.
Zwar gab es im Jahr 2018 einen leichten Riickgang der Zuziige im Vergleich zu den Vorjahren 2016 und 2017.
Nichtsdestotrotz bleibt die Zahl der Zuzlige im Bereich tiber 600 pro Jahr, was mit dem starken Wachstum Berlins
und dem damit verbundenen Wachstum des Speckgirtels um Berlin korreliert. Demnach verhalt sich das Wande-
rungssaldo in Werneuchen ahnlich positiv wie in Ahrensfelde, wo die Zuziige die Fortzlige signifikant Ubersteigen.

Abbildung 13 Wanderungssaldo Stadt Werneuchen von 2010 - 2017
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Quelle: Stadt Werneuchen, eigene Darstellung.

Etwas anders sieht die natlirliche demografische Entwicklung bei Geburten und Sterbeféllen in Werneuchen aus.
Nur im Jahr 2016 wurde ein knapper Geburtenliberschuss gegentiber den Sterbefallen verzeichnet, wahrend in
den restlichen Jahren im Vergleich seit 2010 konstant Bevolkerung abwanderte. Es ist jedoch wichtig zu betonen,
dass die Geburtenzahlen in den Jahren 2016, 2017 und 2018 trotzdem relativ hoch waren, was sich auch auf die
soziale Infrastruktur auswirken diirfte. Das heiRt, dass trotz einer relativen Uberalterung der Bevolkerung auch die
Zahl der jungen Bevdlkerungsgruppen nicht unbedingt kleiner wird und somit die Nachfrage nach sozialer Infra-
struktur im Bereich Daseinsvorsorge aufrechterhalten oder sogar verstarkt werden.
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Abbildung 14 Natiirliches Saldo der Bevélkerung von Werneuchen
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Quelle: Stadt Werneuchen, eigene Darstellung
Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsprognose des LBV (2017-2030) geht von einem generellen Wachstum der Stadt Werneuchen in
diesem Zeitraum von 4,4% aus. Diese Annahme wird auch in der WUS der Stadt Werneuchen ibernommen. Dar-
uber hinaus sind die Schatzungen, dass die Bevdlkerung unter 15 Jahren nur um 0,3% zunimmt, wahrend die
Anzahl der Uber 65-Jahrigen zwischen 2017 und 2030 um 53% zunimmt (LBV, 2017-2030). Dabei muss vor allem
beriicksichtigt werden, dass die bevdlkerungsstarken Jahrgange der Nachkriegszeit zunehmend in das Rentenein-
trittsalter kommen und somit den Bedarf an seniorengerechter Infrastruktur wachsen lassen wird.

Abbildung 15 LBV - Prognose - Altersgruppenentwicklung Werneuchen 2016 - 2030
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Quelle: LBV 2017-2030, eigene Darstellung.

Allerdings wird in dieser Studie ebenfalls davon ausgegangen, dass Werneuchen erst im Jahr 2020 Gber 9.000
Einwohner wachsen wird. Diese Zahl wurde bereits zum 31.12.2018 Uberschritten und ist seitdem weiter auf 9.182
Einwohner angewachsen, was den aktuellen Siedlungsdrang im Raum Ahrensfelde und Werneuchen unterstreicht.
Auffallig ist aber auch, dass die aktuellen Daten bei den 0 bis 18-Jahrigen die Prognosen der LBV-Studie bereits
deutlich Ubersteigen und somit kein Rickgang bei jungeren Bevolkerungsgruppen eintritt. Im Jahr 2017 lag die
Zahl der Jugendlichen und Kinder bei 1.487, wahrend die Zahlen des Landesamtes fiir das Jahr 2020 auf 1.282
prognostiziert wird. Ahnlich wie in Ahrensfelde ist davon auszugehen, dass vor allem Menschen im berufstétigen
Alter als Familie in das Berliner Umland ziehen und somit den Zuzug bei jlingeren Bevolkerungsgruppen beeinflus-
sen. Dementsprechend wachsen die Anforderungen in den Bereichen soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge
fir jungere und altere Bevolkerungsgruppen gleichermalien in den kommenden Jahren.
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Demografische Entwicklung in Berlin Marzahn-Hellersdorf

Die Achsengemeinden Ahrensfelde und Werneuchen schlieen an die Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und
Lichtenberg an. Beide Bezirke verzeichnen, wie die gesamte Stadt, einen signifikanten Bevolkerungszuwachs.
Wahrend der Bezirk Lichtenberg in der letzten Dekade um knapp 30.000 auf 290.293 Einwohner (Berliner Senat,
2019) wuchs, verzeichnet Marzahn-Hellersdorf den dritthdchsten Binnenwanderungsgewinn innerhalb der Stadt
(Demografiebericht, 2018). Im Jahr 2018 lag die Einwohnerzahl des Bezirkes bei 268.729 Einwohnern (Demogra-
fiebericht, 2018: 7). Marzahn-Hellersdorf gehért zu den Bezirken mit einer vergleichsweise schnell alternden Be-
vllkerung. Der im Sozialen Stadtentwicklungsbericht 2017 gekennzeichnete Teil Nord-Marzahn um den Planungs-
raum Havemannstrale ist indes stark geprégt durch junge Bevélkerungsgruppen. Hier ist jeder flinfte Einwohner
minderjahrig (Demografiebericht, 2018: 9). Insgesamt ergeben sich daraus hohe Anforderungen an die Daseins-
vorsorge flir jlingere und altere Bevodlkerungsgruppen mit Blick auf Kindertagestatten, Schulen, Jugendsport sowie
Nahversorgung, Pflegeeinrichtungen, Arzten, Apotheken und kulturelle Einrichtungen fiir Menschen tiber 65 Jahre.

Interkommunale Herausforderungen

Beide Achsen-Kommunen sowie die Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg sehen sich einem star-
ken Bevolkerungswachstum ausgesetzt. Hinzu kommt ein bedeutender Anteil der Bevdlkerung in der Altersgruppe
uber 65 Jahre, welche besondere BedUrfnisse hinsichtlich altersgerechter Planung erfordern. Das starke Wachs-
tum der jeweiligen Kommunen mit &hnlichen Herausforderungen eréffnet Potenziale fiir ibergreifende Kooperati-
onen, um Synergien bei sozialer Infrastruktur und Daseinsvorsorge besser nutzen zu kénnen und effizientes Han-
deln zu ermdglichen. Der Bezirk Marzahn-Hellersdorf hat mit dem Landkreis Markisch-Oderland ein erstes inter-
kommunales Projekt auf den Weg gebracht, bei dem Infrastrukturbedarfe im Bildungssektor interkommunal ermit-
telt werden. Im Bereich Daseinsvorsorge werden die interkommunalen Herausforderungen bei einem anhaltenden
Zuzug in die Metropolregion Berlin weiterwachsen.

Insgesamt sind die Datengrundlagen fur kleinrdumliche Analysen bislang nicht aussagekraftig genug, um die teils
sehr kleinrdumlichen Entwicklungen in den Orten Ahrensfelde und Wermeuchen aufzuzeigen. Aktuell gibt es signi-
fikante Abweichungen der Daten der Bevolkerungsentwicklung auf lokaler und Landesebene, die sich durch den
starken Zuzug in den Metropolraum Berlin ergeben.

Die Prognosen der Landeséamter in Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung bis 2030 wurden sowohl in Ahrensfelde
als auch in Werneuchen bereits deutlich Uberschritten. Dadurch ergibt sich die Frage, inwieweit sich die starken
Wanderungsbewegungen in die Orte auf die natlrliche demografische Entwicklung auswirken. Fur zukiinftige Pla-
nungen ist es daher wichtig zu ermitteln, welche Altersgruppen bei den Zuziiglern besonders stark reprasentiert
sind. Eine kontinuierliche Uberpriifung der Wanderungsbewegungen im Kontext des Wachstums der Metropolre-
gion Berlin wird bis 2030 ein wesentlicher Faktor sein, um planerisch auf diese Entwicklungen sowohl kommunal
als auch interkommunal reagieren und steuernd einwirken zu kénnen.

Es wére wiinschenswert, eine Datengrundlage zu erarbeiten, die detailliert die Struktur der jeweiligen Altersgrup-
pen abbilden kann, um diese fiir den Bereich Daseinsvorsorge und Nahversorgung mit Blick auf Planungen in den
Bereichen Kindergarten, Schule und Senioren optimal nutzen zu kdnnen. Potenziell konnten diese detaillierten
Datengrundlagen auch fir Ortsteile entwickelt werden, um genauere Aussagen zu Bedarfen in den einzelnen Orts-
teilen entwickeln und diese wiederum in einem Entwicklungskonzept mit den Themen Wohnen, Mobilitdt und Da-
seinsvorsorge integriert bis 2030 denken und einbinden zu kénnen.

Tabelle 6 Einwohnerzahlen im Vergleich

Einwohnerzahlen LK BARNIM Marzahn-Hellersdorf Lichtenberg
2010 176.848 246.225 261.617
2012 173.193 251.879 258.586
2014 174.981 256.173 268.456
2016 179.365 262.015 280.905
2018 (Stand 31.12.2018) 182.760 268.548 290.493

Quelle: Statistisches Amt Berlin-Brandenburg, 2018
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3.4. Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, Wirtschaftsstruktur, Berufspendler

Die Zahlen des Statistischen Amts Berlin-Brandenburg geben einen guten Uberblick {iber die Beschaftigten- sowie
die Wirtschaftsstruktur im Achsenraum sowie die engen Pendler-Verflechtungen mit dem Land Berlin.

Beschiftigung / sozialversicherungspflichtig Beschiéftigte

Arbeitsplatze und Anzahl der anséassigen Unternehmen

Zum Ende des Jahres 2017 belief sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in den beiden
Achsenkommunen auf insgesamt 7.931 Personen. Wahrend in Ahrensfelde 5.238 Menschen beschaftigt waren,
betrug die Anzahl der Beschaftigten in Werneuchen 3.174. Bei der Betrachtung nach Geschlechtern fallt insbe-
sondere flir die Stadt Werneuchen der geringe Anteil von Frauen an der Gesamtzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten auf.

Beide Kommunen verfiigen Uber einzelne grolere Arbeitgeber im produzierenden Gewerbe und der Logistik,
aber auch Uber gréRere éffentliche Einrichtungen mit zahlreichen Beschaftigten, wie den Standort der Bundes-
polizei in der Gemeinde Ahrensfelde.

Abbildung 16 SV-Pflichtig Beschiftigte Ahrensfelde & Werneuchen
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Quelle: Statistisches Amt Berlin-Brandenburg, 2017, eigene Darstellung.

Die Wirtschaftsstruktur ist in beiden Kommunen einerseits durch einzelne gréRere Unternehmen, zumeist aus
dem produzierenden Gewerbe sowie vor allem aus dem Bereich Handel und Logistik, gepragt. Diese Unterneh-
men haben eine hohe Bedeutung fir den Arbeitsmarkt in beiden Kommunen.

Der Blick auf die Anzahl der gemeldeten Unternehmen (vgl. Abb. 19 und Tab. 8) zeigt, dass in beiden Kommunen
zahlreiche, zumeist kleinere Betriebe des Bauhandwerks und des Kfz-Gewerbes anséssig sind. Hier zeigt sich
auch die Lage unmittelbar am Berliner Stadtrand, so lasst sich die hohe Zahl der Kfz-Betriebe auch darauf
zuriickfiihren, dass hier vor allem die Gemeinde Ahrensfelde Funktionen fiir die Hauptstadt Gibernimmt bzw. die
hier anséssigen Betriebe auch auf den benachbarten Bezirk Marzahn-Hellersdorf ausgerichtet sind. Ahnlich ge-
staltet sich die Situation im Bereich des Bauhandwerks: Viele der im Achsenraum ansassigen Unternehmen
profitieren von der Nahe zu Berlin und leben vor allem von Auftragen in der Hauptstadt. Hier zeigt sich — auch
mit Blick auf weitere Untersuchungen und den Diskussionen mit Einwohnern in den Informationsveranstaltungen
— dass zahlreiche Unternehmen dieser Branchen in den Achsenraum ausweichen, da sie sich die Mieten in
Berlin nicht mehr leisten kdnnen. Diese Entwicklungen gilt es im weiteren Prozess zu berticksichtigen, sowohl
im Hinblick auf die sich daraus ergebende Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbeflachen als auch mit Blick auf
Wohnbauflachen fir die Beschéftigten.
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Abbildung 17 Wirtschaftsbranchen Ahrensfelde und Werneuchen
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Tabelle 7 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (Arbeitsort) (Anzahl), Stichtag 30.06.2018

150

200

Nationalitat
. Insgesamt Auslander(innen)
Gemeinden Geschlecht Geschlecht
Insgesamt | ménnlich | weiblich | Insgesamt | mannlich | weiblich
Brandenburg 849148 441430 407718 54006 35574 18432
Barnim, Landkreis 49920 25064 24856 2467 1628 839
Werneuchen 2693 1816 877 137 112 25
Ahrensfelde 5238 3174 2064 274 188 86
Tabelle 8 Unternehmensregister nach Wirtschaftszweigen, 2017

. 60005 Ahrens- 60280 Werneu-
e felde chen
Wirtschaftszweig (WZ2008)
B Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden
C Verarbeitendes Gewerbe 29 25
D Energieversorgung 3 2

22
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E Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung 2 7
F Baugewerbe 169 88
G Handel; Instandhaltung und Reparatur von KFZ 217 78
H Verkehr und Lager 46 29
| Gastgewerbe 40 18
J Information und Kommunikation 33 5
K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 14 4
L Grundstiicks- und Wohnungswesen 2 1
M Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleis-

tungen 96 29
N Erbringung von sonst. wirtschaftlichen Dienstleistungen 73 36
P Erziehung und Unterricht 13 6
Q Gesundheits- und Sozialwesen 32 18
R Kunst, Unterhaltung und Erholung 22 8
S Erbringung von sonst. Dienstleistungen 30 24

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Berufspendler/innen - Aus- und Einpendler

Die Pendlerzahlen Ahrensfelde-Werneuchen wurden im RBB-Pendleratlas im Jahr 2017 auf Basis der Daten der
Statistik der Bundesagentur fr Arbeit aus dem Jahr 2015 zusammengefasst, wie folgt:

Tabelle 9 RBB-Pendleratlas 2017

Ahrensfelde (2015) Werneuchen (2015)

Einwohner: 12.856 Einwohner: 8.197

Erwerbstatige: 4.849 Erwerbstatige: 2.437

Einpendler: 4.361 Einpendler: 1.866

Auspendler: 5.422 Auspendler: 2.891

79,1% der Auspendler arbeiten in Berlin; 2,7% in | 54,8% der Auspendler arbeiten in Berlin; 9,7% in Bernau.
Bernau 409 Einpendler aus Berlin

2.529 Einpendler aus Berlin 54 Einpendler aus Ahrensfelde

252 Einpendler aus Bernau 164 Einpendler aus Bernau

166 Einpendler aus Werneuchen

Quelle: RBB-Pendleratlas, eigene Darstellung

Die Auswertung der Pendlerzahlen zeigt, dass es - in absoluten Zahlen betrachtet - nur vergleichsweise geringe
Verflechtungen innerhalb des Achsenraums gibt. Deutlich ausgepragter, auch aufgrund der Grofle der Stadt und
des Arbeitsplatzangebots, ist die Verflechtung beider Achsenkommunen mit Berlin. Hier sticht insbesondere die
Gemeinde Ahrensfelde hervor: tiber 79 % der Ahrensfelder Auspendler arbeiten im benachbarten Berlin.

Die Auswertung der Pendlerdaten zeigt zum einen die Funktion beider Kommunen als Wohnstandort, zugleich wird
jedoch in Verbindung mit den Arbeitsplatzzahlen, den Unternehmenszahlen und der Branchenverteilung der Un-
ternehmen sichtbar, dass beide Kommunen uber eine eigene unternehmerische Basis verfligen. Neben den gré-
Reren produzierenden Betrieben und Logistikern, die vielfach in Autobahnnahe anséssig sind, hat sich auch ein
Mittelstand mit vielen kleinen und mittleren Handwerksbetrieben herausgebildet. Diese Strukturen und das damit
verbundene Arbeitsplatzangebot vor Ort gilt es durch entsprechende Flachenausweisungen und die Schaffung
notwendiger Rahmenbedingen zukiinftig weiter zu starken.
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3.5. Grundstiicksmarkt / Bodenrichtwerte

Die Grundstiickmarktberichte des Landkreises Barnim beschreiben (iber die jahrlichen Kaufpreissammlungen in
den vergangenen Jahren flir beide Kommunen einen stetigen Anstieg der Bodenpreise bzw. der aus daraus abge-
leiteten Bodenrichtwerte. Diese dokumentierten, auch bei Beriicksichtigung der begrenzten Fallzahlen fir Verkaufe
baureifer Grundstticke — hier fir Wohn-/Mischbauflachen - eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland mit ein-
hergehendem Anstieg der Bodenpreise. Der Gutachterausschuss bewertet die Entwicklungen der Bodenrichtwerte
im Jahr 2018 wie folgt:2

Wohnbauland/-gebiete - anhaltend starker Preisanstieg fiir Wohnbauland im Berliner Umland
(Ahrensfelde, Bernau bei Berlin, Panketal, Wandlitz, Werneuchen) ca.
60 % der Bodenrichtwerte sind gestiegen

durchschnittlich um 15% steigendes Bodenwertniveau

Berliner Umland: 12 bis 80 Euro/m2

Uberwiegend konstantes Wertniveau im LK Barnim

Berliner Umland: Steigerungen um 10%

Ca. 1,30 Euro/m?2

Berliner Umland: Steigerungen um 20%

Ca. 0,80 Euro/m2

Konstantes Wertniveau

Ca. 0,70 Euro/m?2

Gewerbegebiete

Ackerland

Griinland

Ackerland

VI

- Bodenrichtwerte/Bodenpreise in der Gemeinde Ahrensfelde

Die Bodenrichtwerte je Quadratmeter Wohnbauland in den Ortsteilen der Gemeinde Ahrensfelde sind seit 2014
von zwischen 40 bis 140 Euro/ m? auf 75 bis 190 Euro/ gm im Jahr 2017 bzw. 180 bis 220 Euro/m? (fur Ortsteil
Ahrensfelde fir freistehende EFH) angestiegen. Dies entspricht nahezu einer Verdoppelung innerhalb weniger
Jahre. Nach Einschéatzung ortlicher Akteure bewegen sich aktuelle Marktpreise auch aufgrund knapper werdender
Baulandangebote bereits teils Uber den Bodenrichtwerten.

- Bodenrichtwerte/Bodenpreise in der Stadt Werneuchen

Der Anstieg der Bauland- bzw. Bodenpreise fir Wohnen hat langst auch das Gebiet der Stadt Werneuchen erreicht.
Innerhalb weniger Jahre hat sich auch hier der Bodenrichtwert vor allem in den glnstig per Bahn und Strafien
erschlossenen Orten verdoppelt (siehe Tabelle 10). Dieses ist u.a. auf den stetigen Anstieg der Bodenpreise fiir
Wohnbauland in der berlinnahen Gemeinde Ahrensfelde sowie den zunehmend angespannten Berliner Wohnungs-
markt zuriickzufihren, so dass Interessenten vermehrt auch bislang berlinfernere Orte nachfragen.

Tabelle 10 Bodenrichtwerte fiir Einfamilienhduser in den Ortslagen Ahrensfelde und Werneuchen?

Orte 2014 2015 2016 2017 2018

In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2

Ahrensfelde 110-115 110 bis 115 130 bis 150 180 bis 190 180 bis 220
Werneuchen 22 bis 70 35 bis 70 46 bis 80 60-95 110

2 Gutachterausschuss flr Grundsttickswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2018
8 Gutachterausschuss fir Grundsttickswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte Berichtsjahre 2014 bis 2018
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Abbildung 18 Entwicklung der Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland in Ahrensfelde und Werneuchen*
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Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte LK Barnim. Bodenrichtwerte Berichtsjahre 2014 bis 2018, eigene Darstellung

Tabelle 11 Preisniveau fiir baureife Grundstiicke in Ahrensfelde und Werneuchen (2016 - 2018)°

Gemeinde | Jahr FlachengréRe Bodenpreise, beitragsfrei
Anzahl | Min. Max. | Mittelwert | Anzahl Min. Max. mittel. Preis
m2 m2 m2 n EUR/m2 | EUR/m2 EUR/mM2
Gemeinde 2016 85 308 | 1.111 670 85 56 206 141
Ahrensfelde 2017 95 427 | 1.111 703 95 72 298 174
2018 29 450 [1.183 738 29 70 313 204
Stadt 2016 7 338 |1.855 174 71 17 100 69
Werneuchen 2017 51 386 |1.738 736 51 30 113 86
2018 39 378 |1.649 835 39 24 136 95

Quelle: Grundstiicksmarktberichte fiir den Landkreis Barnim, Berichtsjahre 2016, 2017, 2018

Die Entwicklung der Grundsttlicks- bzw. Bodenpreise am regionalen Immobilienmarkt sind durch die Kommunen
und deren Handeln nicht beeinflussbar. Aufgrund des enormen Nachfragedruckes fir Wohnungsbau- und auch flir
Gewerbeflachen ist davon auszugehen, dass die Bodenpreise fir Bauland in der Metropolenregion Berlin-Bran-
denburg weiter ansteigen. In welchem Male der Anstieg erfolgen wird, ist heute nicht vorauszusehen, da zuneh-
mend Uberregionale und internationale Akteure mit diversen Finanzierungsformen und teils spekulativen Motiven
am Immobilienmarkt wirken.

Der Anteil der Grundstiicks- bzw. Grunderwerbskosten an den gesamten Erstellungskosten flir Wohnungsbau hat
sich in den vergangenen Jahren stetig erhoht. Die bodenpreisbedingten Mehrkosten beeinflussen die Finanzierung
von Wohnungsbauprojekten immer mehr. Machen die Grundstiickskosten bei einem Neubauprojekt Ublicherweise
bis zu einem Viertel der Gesamtkosten aus, liegt der Anteil in der Metropolenregion in begehrten Lagen mit hohen
Bodenpreisen bei einem Drittel und mehr.®

Dies stellt auch die Achsenkommunen Ahrensfelde und Werneuchen zukiinftig fiir groRe Herausforderungen. Eine
sozialgerechte Bodennutzung und das Schaffen von Wohnraum sollen breiten Bevolkerungsschichten mit unter-
schiedlichen Einkommens- oder Rentenniveaus zugutekommen. Mit Blick auf die in den Flachennutzungs- und

4 Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte Berichtsjahre 2014 bis 2018

5 selbstandig baureife Grundstiicke individueller Wohnungsbau / Ein- und Zweifamilienhauser

& Siehe hierzu etwa: https://www.haufe.de/immobilien/entwicklung-vermarktung/marktanalysen/wohnungsbau-baulandpreise-
sind-die-groesster-kostentreiber_84324_426172.html
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Bebauungsplanen dargestellten Baulandpotenziale verfiigen beide Kommunen gegenwartig tiber vergleichsweise
wenige Flachen und damit direktes Steuerungspotenzial. Die Kommunen sind gefordert eigene, praktikable Bau-
landstrategien zu entwickeln, mit denen kurz-, mittel- und langerfristig in kommunaler Tragerschaft oder gemeinsam
mit genossenschaftlichen und privaten Partnern bezahlbarer Wohnraum flir Jung und Alt geschaffen und auch
dauerhaft gesichert werden kann.

3.6. Zukunftsthemen

Zukunftsthemen oder Megatrends sind langfristige Entwicklungen mit hoher Relevanz fiir alle Bereiche von Wirt-
schaft und Gesellschaft, die sich mit hoher Verlasslichkeit in die Zukunft ,verlangern* lassen. Es handelt sich um
zentrale Treiber des gesellschaftlichen oder wirtschaftlichen Wandels. Sie eignen sich gut, um einzuschatzen, wel-
che aktuell beobachtbaren Einzeltrends - etwa in den Lebensstilen, Familienformen, Konsumgewohnheiten, in der
Arbeitswelt, im Handel, in Medien und Technologien - auch in Zukunft Bestand haben werden. Trends zu analysie-
ren bedeutet friihzeitig mogliche Auswirkungen zu erkennen: auf Markte, Unternehmen, Branchen und auf jeden
Einzelnen.I!

Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber aktuelle Zukunftsthemen bzw. Megatrends, welche heute, morgen
und tbermorgen die Entwicklungen, auch in der Metropolenregion Berlin-Brandenburg und im Achsenraum, beein-
flussen. Wie und in welchem Umfang einzelne Entwicklungen dabei beeinflusst werden, ist heute nur zu erahnen.
Gleichwohl sollten mittel- und langerfristige kommunale Entwicklungsvorstellungen auch mégliche Veranderungen
und ein etwaiges Wirksam werden von Zukunftsthemen im Sinne von Chancen oder als Risiken einbeziehen.

Abbildung 19 Zukunftsthemen/ Megatrends im Uberblick %

WORK. g HEIT

Quelle: zukunftsinstitut.de

Auf der Ebene des Landes Brandenburg hat das MIL (Referat 22) im Jahr 2019 eine Untersuchung zu ,Zukunfts-
aufgaben der Stadtentwicklung im Sinne einer Vorlaufphase fir eine mdgliche Landesinitiative durchgefiihrt.
Schwerpunkte der Untersuchung waren die Bestandserfassung und Bewertung vorhandener innovativer Praxisan-
satze in stadtentwicklungsrelevanten Themen. Hierbei wurde im Dialog mit Vertretern aus Verwaltung, Politik und
interessierter Offentlichkeit der praktische Stellenwert der Zukunftsthemen (,Schliisselthemen®):

- Digitale Transformation,
Zukunftsfahige innerdrtliche Mobilitat,

- Kommunale Wéarmewende,

- Partizipation und lokale Demokratie sowie

- Wachstum und Innenentwicklung
fur die zukiinftige Stadtentwicklung im Land Brandenburg bewertet.F!

[ Hierzu u.a. www.zukunftsinstitut.de
B3 Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) Land Brandenburg: Leistungsbeschreibung ,Zukunftsaufgaben der
Stadtentwicklung®, Mérz 2019 (unverdffentlicht), Untersuchungen bearbeitet durch EBP Deutschland GmbH
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Auch wenn sich die Auswertung der Ergebnisse durch das MIL sowie deren Nutzung fiir eine Landesinitiative in
den genannten Themenbereichen noch bis in das Jahr 2020 erstrecken wird, sollte eine (inter-)kommunale Ent-
wicklungsplanung die genannten Themen schon jetzt méglichst umfassend ber(cksichtigen.

4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Kapitel 4 werden grundlegende Planungen dokumentiert, welche fiir die zukinftige Entwicklung im engeren
Untersuchungsraum (Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen) sowie den raumlich-funktional zur Siedlungs-
achse zugehorigen Berliner Raum (Bezirke Marzahn-Hellersdorf, Lichtenberg) von Bedeutung sind.

Die Planungen und Konzepte setzen regelméRig raumibergreifende Planungsvorgaben. Planungen, Konzepte und
Strategien beziehen sich in der Praxis auf verschiedene Planungshorizonte. Die im Rahmen der Konzepterarbei-
tung ermittelten Anforderungen oder Voraussetzungen fiir zukiinftige Entwicklungen im Achsenraum, sollten inso-
fern im Prozess der Konzepterarbeitung mit jeweils zustandigen Fachstellen riickgekoppelt und mdglichst in die
Fortschreibung tberértlicher Planungsvorgaben einflieBen. Im Zuge der Erstellung des Gutachterbausteins wurden
hierzu Uber die Fachvertreter erste Verstandigungen gefiihrt. Dies betrifft etwa die Binnendifferenzierung des Ge-
staltungsraums Siedlung im Rahmen der Erstellung des integrierten Regionalplanes, der friihzeitigen Kommunika-
tion bzw. Anmeldung kinftiger Bedarfe aus dem Achsenraum fiir die Fortschreibung von Nahverkehrsplanen von
Landkreis Barnim, Land Brandenburg und Land Berlin sowie von perspektivischen Infrastrukturvorhaben zur wei-
teren Aufwertung der Regionalbahnlinie RB 25 (z.B. weitere Bedarfshaltepunkte).

4.1.Planungen und Strategien im Land Brandenburg

Auf der Ebene des Landes Brandenburg bilden verschiedenste Planungen und Strategien einen (ibergeordneten
strategischen Rahmen fiir kiinftige Entwicklungen, die auch den neuen Achsenraum Ahrensfelde-Werneuchen be-
treffen. Diese werden nachfolgend im Sinne externer Handlungsrahmen dokumentiert.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der seit Juli 2019 geltende LEP HR trifft Festlegungen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion mit ihren
Raumnutzungen und Funktionen. Er enthalt eine Festlegungs-
karte und Textfestsetzungen zu Hauptstadtregion, wirtschaftliche
Entwicklung, Zentrale Orte, Grundversorgung, Kulturlandschaften
und landliche Rdume, Siedlungs-/Freiraumentwicklung, Verkehrs-
und Infrastrukturentwicklung, Klima, Hochwasser, Energie, inter-
kommunale und regionale Kooperation. Der fir 10 Jahre (bis
2029) geltende LEP HR definiert Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung.

Planausschnitt der Festlegungskarte mit Siedlungsachsen um Berlin
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Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg

Das Landschaftsprogramm wurde im Jahr 2001 aufgestellt. Es
enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkon-
zepte und Ziele fur naturrgumliche Regionen im Land Branden-
burg. Das LaPro enthalt ein Kapitel Klima/Luft, das Hinweise zu
Kaltluftentstehung/-abfluss sowie Durchllftungsverhaltnissen in
der Landschaft enthalt. Klimawandel und Klimafolgenanpassung
werden nicht explizit thematisiert. Das LaPro definiert als (iberge-
ordnete Planung keinen Planungshorizont. Die raumbedeutsamen
Erfordernisse des LaPro werden unter Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen als Ziele der Raumordnung in die
Landesentwicklungsplane aufgenommen und erlangen erst so

eine rechtliche Verbindlichkeit gegenliber Behdrden.
Darstellung: Funktion des LaPro fiir nachgeordnete Planungsebene

Mobilitatsstrategie Land Brandenburg 2030

Mobilitat zu sichern ist zentrale Voraussetzung fiir eine attraktive,
zukunftsfahige Wirtschaft und das Leben der Menschen im Land
Brandenburg. Die Mobilitatsstrategie (2017) mit einem Planungs-
horizont 2030 definiert Leitlinien flr nachhaltige Mobilitdt im Land
Brandenburg - fir wachsende Regionen im Berliner Umland wie
auch flr landliche Regionen. Beriicksichtigt werden neue Anfor-
derungen an Mobilitat durch Klimawandel, Energiewende, Digita-
lisierung, E-Mobilitat und autonomes Fahren.

Definiert werden Ziele fiir die Mobilitatsentwicklung im Land Bran-
denburg als Rahmen fiir nachfolgende Fachplanungen.

Abbildung: Konzepte/Planungsebenen im gemeinsamen Verkehrsraum

Landesnahverkehrsplan Brandenburg (LNVP)

Mit dem Landesnahverkehrsplan (LNVP) definiert das Land als
Aufgabentrager des Schienenpersonenverkehrs (SPNV), wie flir
Daseinsvorsorge und Strukturentwicklung die Bedienung im
SPNV erfolgen soll. Unter dem Leitbild der Mobilitatsstrategie
2030 bilden Zielkonzepte mit Planungshorizonten 2020/2030 die
Grundlage fiur SPNV-Vergaben, die in den nachsten Jahren vor-
bereitet werden. Diese bestimmen mit dem Fahrplanwechsel
Ende 2022 den Regional- und S-Bahnverkehr im gemeinsamen
Verkehrsraum Brandenburg / Berlin bis in die 2030-er Jahre. We-
sentlicher Meilenstein ist das Zielnetz 2022. Der LNVP stellt die
Weichen fir SPNV-Strecken, die Verzahnung des Umweltverbun-
des, die Angebotsgestaltung (Taktzeiten) und erforderliche Infra-
strukturen (Bahnhéfe, Barrierefreiheit, Schieneninvestitionen).
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Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP, 2016)

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 stellt als wichtigstes
Instrument der Verkehrsinfrastrukturplanung des Bundes die ver-
kehrspolitischen Weichen flir die kommenden 10 bis 15 Jahre. Er
betrachtet Bestandsnetze, Aus- und Neubauprojekte der Ver-
kehrstrager Stralle, Schiene und WasserstraBe. Im aktuellen
BVWP (2016) sind fur den Achsenraum die Ortsumfahrungen
Ahrensfelde, Blumberg und Seefeld mit vordringlichem Bedarf ein-
gestuft. Fiir Blumberg und Seefeld sind konkretere Planungen erst
ab 2022 ff. vorgesehen.

Konkretisierungen der Fachplanungen erfolgen durch das MIL
Brandenburg in Brandenburg sowie SenUVK in Berlin.

Planausschnitt: Manahmen vordringlichen Bedarf (OU) in rot

Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Brandenburg
Nachhaltigkeit ist eine Querschnittsaufgabe. Die 2019 fortge-
schriebene Nachhaltigkeitsstrategie richtet sich an globalen Nach-
haltigkeitszielen (UNO). In den Handlungsschwerpunkten Wirt-
schaft/Arbeit, Lebenswerte Dorfer/Stadte, Energiewende/Klima-
anapassung, Finanzpolitik und Bildung/Nachhaltige Entwicklung
werden 16 Handlungsfelder definiert.

Ziele und Indikatoren sind auch fiir rdumliche, stadtebauliche und
infrastrukturelle Entwicklungen im Achsenraum unmittelbar rele-
vant, etwa zur Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungen/Verkehr,
zur Klimafolgenanpassung oder der nachhaltigen, widerstandsfa-
higen Gestaltung der Siedlungen und Stadte:

Darstellung: Ausschnitt Aufbau Nachhaltigkeitsstrategie (2019, MLUL)

wotadt fur Alle” - Strategie Stadtentwicklung und Wohnen
Die Strategie Stadtentwicklung und Wohnen des MIL Branden-
burg (2017) zielt auf die Zukunftsfahigkeit der Stadte und Gemein-
den im Land Brandenburg. Kommunen sollen bei unterschiedli-
chen Rahmenbedingungen attraktiv und lebenswert bleiben und
bezahlbares Wohnen ermdglichen. Definiert werden Herausforde-
rungen, Ziele und MaBnahmen fir die kiinftige Stadtentwicklungs-
und Wohnungspolitik im Land. Dazu werden Forderinstrumente
weiterentwickelt, die energieeffiziente und generationengerechte
Stédte und Orte beférdern. Dazu werden Infrastrukturdefizite be-
seitigt, Mobilitat und Stadtentwicklung vernetzt, Baukultur gesi-
chert und interkommunale Kooperationen ausgebaut. Integrierte
Lésungen werden durch Fachstrategien, Wettbewerbe und Mo-
dellvorhaben unterstitzt. Ein Planungshorizont ist nicht benannt.
Darstellung: Wohnpark Mehrower Spitze, Ahrensfelde (Roth Immo-
bilien)

Die Strategien und Planungen auf Landesebene setzen den (bergeordneten Rahmen fiir eine ausgewogene und
nachhaltige Entwicklung der St&dte und Gemeinden in Brandenburg. In der Regel orientieren diese sich an einem
Planungszeitraum, der das kommende Jahrzehnt umfasst. Die Planungen und Strategien werden auf operativer
Ebene durch nachfolgende Fachplanungen oder Fachstrategien konkretisiert. Sie bilden in der Regel einen wichti-
gen Rahmen fiir Forderinstrumente und Investitionsprogramme in einzelnen Sektoren, wie etwa Verkehr/Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau oder Infrastrukturen.
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Mit Blick auf zukiinftige Entwicklungen im Achsenraum und die im Jahr 2020 geplante Konzepterarbeitung sind so
hervorzuheben, die friihzeitige Kommunikation bzw. Anmeldung kiinftiger Bedarfe fiir die Fortschreibung von Nah-
verkehrsplénen von Land Brandenburg (SPNV) und Landkreis Barnim (iOPNV/Bus) sowie von perspektivischen
Infrastrukturvorhaben zur weiteren Aufwertung der Regionalbahnlinie RB 25 (z.B. weitere Bedarfshaltepunkte als
Voraussetzung fiir ein Entwickeln verkehrlich integrierter Wohnbaupotenzialflachen). Zudem sollten mit Blick auf
die Strategie ,Stadt fir Alle — Stadtentwicklung und Wohnen* im Zuge der Konzepterarbeitung auch Zugangsopti-
onen zu Forderinstrumenten des Landes (z.B. Stadtebaufoérderung, Mietwohnungsbau) sowie die Unterstitzung
modellhafter Entwicklungen auf kommunaler oder interkommunaler Ebene beleuchtet werden.

Die in Zustandigkeit des Landes Brandenburg befindliche Planung und Umsetzung von MalRnahmen zur Bundes-
straRe B 158n (Ortsumfahrungen in Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld) bildet eine wichtige Voraussetzung fir die
mittel- und langerfristige Entwicklung im Achsenraum.

4.2.Planungen und Strategien im Land Berlin

Aufgrund enger raumlich-funktionaler Verflechtungen werden nachfolgend relevante Planungen und Strategien des
Landes Berlin dokumentiert, welche die Berliner Anrainer-Bezirke als Partner der Entwicklungen um die neue Sied-
lungsachse Berlin- Ahrensfelde-Werneuchen beriicksichtigen.

Landschaftsprogramm (LaPro) Berlin
Das LaPro (mit Artenschutzprogramm) stellt Erfordernisse und
MaRnahmen dar, um flaichendeckend im Land Berlin Ziele und
Grundsétze von Naturschutz und Landschaftspflege zu verwirkli-
chen. Ein konkreter Planungszeitraum ist nicht benannt.

> Fir die Bauleitplanung bereitet das LaPro die Belange von Um-
welt, Natur und Landschaft optimal auf.
Das Kapitel Klima thematisiert den Klimawandel als beobachtbare
Beeintrachtigungen (heille Tage, Tropenndchte, Hitzeperioden,
bioklimatische Belastung). Im Entwicklungsteil werden Siedlungs-

gebiete mit Anpassung an den Klimawandel definiert.
Planausschnitt: Vorsorgegebiete Klima (SenStadtUm, 2013) mit Freiflachen

' stadtklimatischer Bedeutung (griin), Siedlungsraume bioklimatischer Belastung
(rot), Luftleitbahnen/Flachen des Luftaustausches (blau) und Vorsorgegebiete
Klima (umrandet), LaPro Berlin, 2017

Flachennutzungsplan (FNP) Berlin

Der FNP stellt gemaR BauGB fiir das gesamte Stadtgebiet die
) oy sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
§ Ve bende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Strategi-
sche Planungsziele richten sich auf die Starkung der Innenent-
wicklung, Qualifizierung des Bestandes, ausgewogene Nut-
zungsstrukturen in Teilrdumen, Sicherung und behutsame Er-
ganzung bestehender Wohnnutzungen, Férderung von Arbeits-
platzen, Freiraumschutz, Gemeinbedarfsstandorte, Stadt der
kurzen Wege u.a. Der FNP bezieht sich regelmaBig auf Pla-
nungszeitrdume von etwa 10 Jahren. Aufgrund anhaltend hohen
Entwicklungsdynamik im Stadtgebiet erfolgen regelméaRige Fort-

schreibungen
Planausschnitt: FNP-Ausschnitt fir Teile der Bezirke Marzahn-Hellers-
dorf/Lichtenberg im Berliner Nordosten (Arbeitskarte, 2019), SenSW
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Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023 (NVP)

Fir die Stadt und die Bezirke ist das Land Berlin als "Aufgaben-
trager fir den Offentlichen Personennahverkehr" zustindig im
Rahmen der gesetzlichen Daseinsvorsorge ein bedarfsgerechtes
OPNV-Angebot sicherzustellen.

Der aktuelle NVP (2019) gilt fiir den Planungszeitraum 2019 bis
2023. Hier werden Umfang und Qualitat der Leistungen von S-
Bahn, U-Bahn, Stralienbahn, Bus, Fahre und Regionalverkehr als
Grundlage fur die OPNV-Angebotsplanung festgelegt. Dabei soll
OPNV-Anteil mittels geeigneter MaRnahmen und Fachstrategien
weiter erhdht werden, um im Sinne des Mobilititsgesetzes die
Stadt schrittweise von Pkw-Verkehr zu entlasten.

Berlin Strategie 3.0 / Stadtentwicklungskonzept 2030

B, Im Rahmen der integrierten Stadtentwicklung fiir die Stadt bzw.
\ \ das Land Berlin wird der , Transformationsraum Marzahn-Hellers-
|« dorf(Green & Technology)* auch zukiinftig im Sinn eines Schwer-
punktraumes als Beitrag zur Berlin Strategie 3.0 aufgenommen.
Schwerpunkt ist ein raumliches Entwicklungsband mit CleanTech-
Businesspark neuem Stadtquartier Gut Hellersdorf sowie Alte Hel-
lersdorfer Strae. Das Entwicklungsband flihrt im Norden heran
bis an Ahrensfelde sowie im Osten an den Ortsteile Eiche. Ein |an-
deriibergreifender Schwerpunkiraum ist mit Blick auf den ,Gestal-
tungsraum Siedlung“ gemaR LEP HR bislang nicht beabsichtigt.

Planungshorizont des Stadtentwicklungskonzept ist 2030.

h Tl
NP
) T8

Ausschnitt: Transformationsraum Marzahn-Hellersdorf (2014, SenSW)

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030

Der aktuelle StEP Wohnen 2030 definiert den Bedarf an Wohnun-
gen fir einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 samt der zur
Bedarfsdeckung geeigneten Potenziale fir Neubau und Be-
standsentwicklung im Stadtraum. Dazu werden Schwerpunkte der
vorrangigen raumlichen Entwicklung bestimmt. Vorgenommen
werden zeitliche Einstufungen fir die Realisierung von Potenzial-
flachen. Ein Instrument dazu ist das Wohnflacheninformationssys-
tem (WoFIS). Bestimmt werden Instrumente und MaRnahmen fiir
den Wohnungsneubau. Erfordernisse des Wohnungsbestandes
und der Bezahlbarkeit von Wohnraum werden beriicksichtigt. Ein
Fokus liegt auf der Gemeinwohlorientierung des Wohnungsbaus.

Ausschnitt: StEP Wohnen 2030, Marzahn-Hellersdorf (SenSW, 2019) mit Stad-
tebauférdergebieten, Erhaltungsgebieten, Wohnbaustandorten gréfier 200 WE
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Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (Berlin)

Die wirtschaftliche Entwicklung im Stadtgebiet hat an Dynamik ge-
wonnen, die Flachennachfrage der Wirtschaft ist anhaltend hoch,
Potenzialflachen flir Ansiedlungen verringern sich zunehmend.
Der neue StEP Wirtschaft (2019) schafft die planerischen Voraus-
setzungen flr die > Fl&chenvorsorge, > Flachenaktivierung und >
effiziente Flachennutzung. Bezogen auf die gewerbliche Flachen-
kulisse im FNP werden veranderte planerische Ziele, zeitliche Ak-
tivierungsstufen, Handlungsansatze und Instrumente der raumli-
chen Entwicklung mit einem Planungshorizont 2030 dargestellt.
Der StEP Wirtschaft umfasst das Entwicklungskonzept fiir den
produktionsgepragten Bereich (EpB). Dazu zahlt die im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf gelegene, groRte gewerbliche Flachenre-
serve in Berlin — der Green Tech Parc.

Ausschnitt: Rdumliches Leitbild / Berliner Nordosten (SenSW, 2019)

Stadtentwicklungsplan Verkehr 2025 (Berlin)

Der in Fortschreibung befindliche StEP Verkehr (2011, Fort-
schrittsbericht 2016) setzt Leitlinien und Ziele nachhaltiger Mobili-
tats- und Verkehrsentwicklung im Stadtraum bis 2025. Verkn(ipft
werden okonomische, soziale und 6kologische Zieldimensionen.
Kern ist das strategische Handlungskonzept mit sieben Teilstrate-
gien, u.a. fur den &uBeren Stadtraum mit Verflechtung zu den
Nachbarn in Brandenburg. Als Manahmen flir verbesserte Stadt-
Umland-Verbindungen im Nordosten sind die OU Ahrensfelde und
der Ausbau Landsberger Chaussee (L33) enthalten. Zukiinftig an
Bedeutung gewinnen kann die Tangentialverbindung Ost (TVO)
als Verbindung zwischen Adlershof, tber Wuhlheide, Anbindung

an B1/5 sowie Anschluss an die B158.
Ausschnitt: iibergeordnetes Straennetz im Nordosten (Fis-Broker)

Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030

Der StEP Zentren (2019) definiert fiir den erweiterten Achsenraum
auf Berliner Seite im Umfeld der Mérkischen Alle (B 158) das Orts-
teilzentrum Havemannstrale mit Versorgungsfunktion fir die an-
sassige Einwohnerschaft im Bereich Marzahn-Nord. In réumlicher
Néahe bietet das Stadtteilzentrum Marzahner Promenade an der
Mérkischen Allee / Landsberger Allee bietet vielgestaltige Ange-
bote des Handels und der Dienstleistungen.

Fir die auf Lichtenberger Seite im OT Falkenberg bestehenden
und an der Grenze zu Ahrensfelde entstehenden Wohnquartiere
bieten die Angebote in Marzahn sowie auch in Ahrensfelde
grundsétzliche Alternativen.

Ausschnitt: Plan Zentren-Hierarchie, StEP Zentren (SenSW, 2019)
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima / Klima Konkret (Berlin)

Strategien Der StEP Klima KONKRET (2016) ist ein Werkzeugkasten der

Htzesngepasste Stadt messersenslesB® Klimaanpassung, welche die Inhalte des StEP Klima (2011) ver-

vesickern 1I€ft. Schwerpunkte sind MaBnahmen zur Anpassung der Stadt

Berlin an die Folgen des Klimawandels. Aufgrund (iberértlicher

seichen  Entwicklungen wird der StEP regelmalig fortgeschrieben und u.a.

mit dem StEP Wohnen abgeglichen. Fir die Leitthemen der hit-

Rihaten  zeangepassten Stadt und der wassersensiblen Stadtentwicklung

werden Anpassungsmafnahmen aufgezeigt. Konkretisiert wer-

den Mafinahmen fiir unterschiedliche Stadtstrukturtypen (Ge-

schosswohnungsneubau, Nachverdichtung etc.) und Flachenty-

pen (Stralen, Platze, Freiflachen). Der StEP umfasst Referenz-
Woblfhlen Beispiele fiir das Gestalten einer klimaangepassten.

Ausschnitt: StEP Klima Konkret / Strategien-Typen (SenStadtUm 2016)

Durchliiften

Verschatten

Riickstrahlen

Leiten

Bagriinen

Verdunsten Schiitzen
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Die oben bezeichneten Planungen setzen auf gesamtstédtischer Ebene einen strategischen Rahmen fir die Kon-
kretisierung und Umsetzung von Malinahmen auf bezirklicher Ebene oder in Zusténdigkeit von Fachstellen des
Landes (z.B. StraRen, OPNV). Die Planungshorizonte bewegen sich bis maximal 2030. Mit der hohen Entwick-
lungsdynamik im gesamten Stadtraum - im Wohnungsbau, zu Wirtschaftsflachen, Mobilitat und Klima - wachst der
Bedarf zur Fortschreibung und Verkntipfung der Planungen.

Fur die Erstellung des Achsenentwicklungskonzeptes im Jahr 2020 lassen sich aus den Konzepten fiir die Berliner
Anrainer eine Vielzahl von konkreten Handlungsansatzen aufgreifen (Klimafolgen-Anpassung, ubergreifende An-
satze zu Wohnungsbau/Wohnfolgeinfrastrukturen, Gewerbestandorten). Zudem erfordern integrierte Verkehrslo-
sungen um die B 158n, den SPNV und auch zu Rad- und FuBwegeverkehr in kurz-, mittel- und langerfristiger
Perspektive ein noch starkeres Zusammenwirken Gberortlicher und kommunaler Akteure.

Die Verbesserung der Verkehrssituation um die B 158n ist beiderseits der Landesgrenze von Bedeutung. So sind
umweltvertragliche Verkehrsldsungen eine wesentliche Voraussetzung fur die Entwicklung des Gewerbeparks
CleanTechBusinesspark im Berliner Nordosten. Zugleich kdnnten die beiden Kommunen im Achsenraum zukiinftig
verstarkt Entlastungsfunktionen fiir aus dem Stadtraum Berlins verdrangte Unternehmen aus Handwerk und Pro-
duktion tibernehmen.

4.3.Planungen und Vorgaben von Regionalplanung und Landkreis Barnim

Regionalplanung fiir die Planungsregion Uckermark-Barnim

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim 2030

b .~ Der in Aufstellung befindliche integrierte Regionalplan konkreti-

& siertdie Festlegungen des LEP HR fiir die Planungsregion Ucker-
mark-Barnim. Grundlage ist das im Jahr 2019 durch die Regional-
versammlung beschlossene Leitbild der Planungsregion.
Dabei erfolgen auch fiir die Achsenkommunen Ahrensfelde und
Werneuchen konkretisierende Binnendifferenzierungen des Ge-
staltungsraums Siedlung. Weitere Schwerpunkte mit Relevanz fiir
den Achsenraum sind u.a. gewerblich-industrielle Vorsorgestand-
orte (GIV), Konkretisierung des Freiraumverbundes / Kulturland-
schaften, Hochwasserschutz u.a.m.

Ausschnitt: Entwurf Untersuchungsbereiche GIV (RPSt. UM-BAR), 2018

LOKATION:S
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Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung”
Der Sachliche Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung
und -gewinnung” ist seit 2016 rechtskraftig. Ausgewiesen werden
Eignungsgebiete fur Windenergienutzung sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe
in der Planungsregion Uckermark-Barnim ausgewiesen.

In den Gebieten der beiden Achsenkommunen Ahrensfelde und
Werneuchen befinden sich mehrere Eignungsgebiete Windener-
gienutzung, u.a. sudlich von Blumberg (Abbildung, blau schraf-
fiert), bei Krummensee/Seefeld, bei Lindenberg und bei Wilmers-
dorf (Werneuchen)

Ausschnitt: Eignungsgebiet Windkraft Blumberg (RPSt. UM-BAR), 2016

Nahverkehrsplan Landkreis Barnim 2017-2026 (NPV)

Die Festlegungen des NVP (2015) sichern im Landkreis Barnim
die Versorgung der Bevolkerung mit Verkehrsleistungen.

Die Erreichbarkeit mit OPNV ist Voraussetzung fiir einen attrakti-
ven Wohn- und Wirtschaftsstandort. Als Daseinsvorsorge sichert
der OPNV bei demographischem Wandel die Alltagsmobilitat im
Raum. Das Soll-Konzept umfasst die vom Landkreis finanzierten
Grundangebote (GOPNV) und Schiilerlinien zur Erschliefung der
Schulen vor/nach Unterricht. Sonstige Angebote werden durch die
Besteller finanziert.

Planungshorizont des NPV ist zunachst das Jahr 2026.

Ausschnitt: Liniennetz ,Barnim mobil* im Achsenraum (BBG 2019)

Radwegkonzept fiir den Landkreis Barnim

Das Radwegekonzept (2016) beférdert die Bedeutung des Fahr-
rads als Verkehrsmittel im Alltag und als touristischer Wirtschafts-
faktor. Es zielt auf das Sichern des vorhandenen Radwegenetzes
im Landkreis sowie das schrittweise Schlieen von Liicken. Das
Konzept enthélt Handlungsbedarfe und Schwerpunkte, um die Si-
cherheit und Attraktivitat des Wegenetzes fir Alltags- und Schi-
lermobilitat sowie flr Erholung zu gewahrleisten und auszubauen.
Fokussiert wird auf Uberdrtliche und touristisch relevante Rad-
wege.

Das Konzept setzt Prioritaten im Ausbaubedarf (Abbildung links -
rot, gelb, blau). Ein Planungshorizont ist nicht benannt.

Ausschnitt: Ausbaubedarf Radwegenetz / Prioritaten (LK BAR, 2016)
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Landschaftsrahmenplan (LRP+) Landkreis Barnim

Der Landschaftsrahmenplan LK Barnim 2019 (LRP+) schreibt die
Fassung des Jahres 1997 fort. Im Analyseteil wird der Klimawan-
del ausfiihrlich abgeleitet und Folgen fiir den Planungsraum dar-
gestellt. Aufbauend werden Ziele der Entwicklung und Planung
beschrieben (u.a. Ziel SL-2.1.a Regulation des Energiehaushalts
und der energetischen Effizienz der Okosysteme).

In den MaRnahmenkomplexen (Wald, Gewasser, Offenlandsys-
teme, siedlungsgepragte Raume) wird die Relevanz auf dieses
Ziel benannt und konkrete MaRnahmen aufgelistet’.

Ein konkreterer Planungshorizont ist nicht benannt.

Ausschnitt: LRP+ LK Barnim / Entwicklungsziele, Mainahmen (2018)

Kita-Bedarfs- und Schulentwicklungsplan 2017 bis 2022

Die im Jahr 2017 erstellte Planung fiir den Zeitraum August 2017
bis Juli 2022 verkniipft den Kita-Bedarfs- und Schulentwicklungs-
plan. Aufeinander folgende Bildungsphasen samt zugehériger Al-
tersgruppen (0 bis 18 Jahre) werden damit gemeinsam in einer
Bildungsplanung betrachtet. Beide Planungen liegen in der Ver-
antwortung des Landkreises.

Die Planung enthalt Aussagen auf der Ebene der Gebietskorper-
schaften bzw. von Planungsbereichen und beschreibt Gemein-
samkeiten und Unterschiede der friihkindlichen und schulischen
Bildung sowie der Bedarfe und Méglichkeiten der Gestaltung von
Bildungsibergangen.

Ausschnitt: rdumliche Planungsbereiche (LK Barnim, 2017)

Malstab: 1:300.000

Bereits in der Phase des Gutachterbausteins wurden erste Abstimmungen mit der Regionalplanung zur Binnendif-
ferenzierung des Gestaltungsraums Siedlung im Rahmen der Erstellung des integrierten Regionalplanes (Vorrang-
standorte Wohnen, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Ausgestaltung Freiraumverbund) gefiihrt. Diese
sollten in der Konzeptphase vertieft werden. Der Teilregionalplan Windenergie und Rohstoffsicherung gibt zudem
rechtsverbindliche Vorgaben fiir Eignungsgebiete Windenergie und Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Rohstoffsi-
cherung. Diese Festsetzungen sind somit als Planungsvorgabe zu berticksichtigen.

Die Planungen des Landkreises sind mit den bezeichneten Planungshorizonten deutlich handlungsorientierter aus-
gerichtet. Hier sollten mit der Konzeptbearbeitung weitergehende Abstimmungen erfolgen, welche zukinftigen Be-
darfe mit einer weitergehenden Wohnsiedlungsentwicklung mittel- und langerfristig verbunden sind. Dies umfasst
auch etwaige Fortschreibungen des Nahverkehrsplanung im kommenden Jahrzehnt in der Zustandigkeit des Land-
kreises Barnim oder auch der Kommunen. Das bestehende Radwegekonzept beschreibt bereits heute Prioritaten,
welche bei der Konzeptbearbeitung hinsichtlich etwaiger Ergédnzungen beleuchtet werden sollten.

7 Konkrete MaRnahmen:

A4.2 Aufwertung von Griin- und Erholungsflachen mit zuséatzlicher griiner Infrastruktur (klimawandelresiliente Baum-/Pflan-
zenarten wahlen, Bepflanzung gefahrdeter Flachen usw.)

A4.3 Begriinung von Gebauden (Dacher und Fassaden)

W4.1 Entsiegelung von Flachen

W42 Erschlieung neuer Griin- und Erholungsflachen; Begrlinung von Stralenziigen und Platzen durch Pflanzung klimawan-
delresilienter Baum-/Pflanzenarten

LOKATION:S
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4.4, Sonstige raumiibergreifende Planungen und Prozesse

Neben (ibergeordneten Planungen und Konzepten von Fachstellen sind im Achsenraum weitere, intermediare Ak-
teure bzw. Organisationsformen aktiv, die zu spezifischen Themen eigene, informelle Konzepte erarbeitet haben.

Dabei sind beide Achsenkommunen und tangierten Bezirke involviert.

Kommunales Nachbar-
schaftsforum (KNF) mit AG
Nord / AG Ost

Mittelbereichskonzept
(MBK) Stadt Bernau, Ge-
meinden Ahrensfelde, Pan-
ketal, Wandlitz

Regionalpark ~ Barnimer

Feldmark e.V.

- Entwicklungskonzept
- Radwegekonzept

- MORO-Forschungspro-
jekt Regionale Land-
schaftsgestaltung

LAG Barnime.V.

Regionale  Entwicklungs-
strategie (RES)

Regionalmanagement MH
—MOL - Gemeinde Ahrens-
felde

Interkommunale Initiative
Revitalisierung ,Wriezener
Bahn“ 6stlich von Werneu-
chen bis Wriezen

Das Kommunale Nachbarschaftsforum dient dem Informationsaustausch der Ge-
bietskdrperschaften zur Stadt-Umland-Entwicklung im Kernraum der Hauptstadt-
region. Die Stadt Werneuchen ist Mitglied der AG Nord, die Gemeinde Ahrens-
felde und die Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg sind Mitglieder in den
AG Nord und Ost. Hier werden Planungsthemen von gemeinsamem Interesse
uber die Landesgrenze hinweg erortert und Projekte umgesetzt, wie z.B. Studie
zu Wohnungsbaupotenzialen, Infrastruktur oder Freiraumsicherung.

Das Mittelbereichskonzept der Stadt Bernau bei Berlin mit den Gemeinden
Ahrensfelde, Panketal und Wandlitz wurde 2015 auf Basis des vormaligen LEP
B-B erarbeitet. Die Partner hatten sich auf die Handlungsfelder Wohnen, Ver-
kehr/Mobilitat, Wirtschaft und Naturraum/Naherholung verstandigt.

Der LEP HR enthalt keine Mittelbereiche mehr.

Die Barnimer Feldmark ist der Landschaftsraum zwischen den Siedlungsachsen
Bernau und Strausberg, beginnend in den AuRenbereichen der Berliner Bezirke
Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg. Die zum nordostdeutschen Tiefland zah-
lende Landschaft ist wichtiger Freiraum im Ubergang von der Stadt Berlin ins Land
Brandenburg. Der Regionalpark begleitet anhand des Entwicklungskonzeptes
2020 (2007) die Landschaftsentwicklung durch Schaffung verbindender Frei-
raumstrukturen, Siedlungsrander und Lebensraume. Er realisiert Malinahmen zu
Naturschutz, Landschaftspflege und Tourismus (u.a. Radwegekonzept).

Im MORO-Forschungsprojekt ,Regionale Landschaftsgestaltung* werden Trans-
formationsprozesse in stadtregionalen Landschaften durch abgestimmte Entwick-
lungsvorhaben der Landschaftsgestaltung erprobt. Exemplarische Malnahmen
(hier im Teilraum Nord = Regionalpark Barnimer Feldmark) zeigen raumtypische
Entwicklungsrichtungen, ohne direkten Bezug zum Klimawandel.

Die LAG Barnim begleitet die integrierte landliche Entwicklung und Férderung un-
ter LEADER/GAK im Landkreis Barnim. Ziele und Handlungsfelder sind in der
RES definiert. Im Achsenraum sind nur die Ortsteile Ahrensfelde, Eiche und Lin-
denburg nicht Teil der Forderkulisse.

Das Regionalmanagement MH-MOL-Gemeinde Ahrensfelde begleitet seit 2016
landerbergreifende Entwicklungen in der Gebietskulisse. Ziel ist die gemein-
schaftliche Vermarktung und Zusammenarbeit von Kommunen und Wirtschaft.
Beteiligt sind der Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Landkreis Markisch-Oderland, Ge-
meinde Ahrensfelde, weitere Stadte und Gemeinden im LK MOL sowie die IHKs
Berlin und Ostbrandenburg. Handlungsfelder sind Standortmarketing, Gewerbe-
flachenentwicklung (mit Clean-Tech-Businesspark Marzahn), Mobilitat/Infrastruk-
tur und Fachkréftesicherung.

Gemeinsame Willensbekundung der Stadte Bad Freienwalde, Werneuchen und
Wriezen, der Gemeinde Ahrensfelde und der Amter Barnim-Oderbruch und Fal-
kenberg/Hohe zur Revitalisierung der Wriezener Bahn

Mit Blick auf die oben genannten Konzepte und Prozesse ergeben sich eine Reihe konkreter Handlungsansétze
und Schnittmengen, welche bei der Erarbeitung des Achsenentwicklungskonzeptes aufgegriffen werden sollten.

36
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Mit der Einbindung von Akteuren, wie dem Regionalpark Barnimer Feldmark und der LAG Barnim in den Beirat
wurden dazu erste Weichenstellungen vorgenommen. So bietet sich eine Verkniipfung der Fortschreibung des
Entwicklungskonzeptes fiir den Regionalpark Barnimer Feldmark mit kiinftigen Entwicklungsbestrebungen zur Ge-
staltung von Freiraum und Landschaft im Achsenraum. Dabei kann auf Prozesse und Verstandigungen im Rahmen
eines Modellprojektes sowie auf die hohe Akzeptanz der Arbeit des Regionalpark im Raum zurlickgegriffen werden.
In der Konzeptphase sollten die Schnittmengen zu strategischen Schwerpunkten des Regionalmanagements MH-
MOL-Ahrensfelde sondiert werden.

Ob und inwieweit die Initiative zur Wiederinbetriebnahme der Wriezener Bahn in der Konzeptphase und der darin
zu unterscheidenden kurz-, mittel- und Iangerfristigen Planungshorizonte weitergehend thematisiert werden sollte,
bedarf einer Bewertung durch die Kommunen sowie der zustandigen Fachstellen. Bislang fehlen hierzu Planungen
oder Planungsabsichten (z.B. im Rahmen von SPNV-Planungen im LNVP 0.4.).

LOKATION:S
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5. Planungen der Kommunen und Anrainer-Bezirke

Kapitel 5 zeigt die Planungen, die im Rahmen des vorliegenden Gutachterbausteins (Phase 1), nach thematischer
Relevanz und Aktualitat beriicksichtigt wurden, und die bei der Konzepterarbeitung zu betrachten sind.

mit stadtebaulichem Vertrag;
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5.1.  Gemeinde Ahrensfelde
Bezeichnung Stand Inhalte/Beziige zum Achsenentwicklungskonzept
Flachennutzungsplan mit FNP Art der Bodennutzung im Gemeindegebiet, die sich aus der be-
Umweltbericht (2014) absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt;
Im FNP dargestellte Bauflachen (v.a. Wohnen, Gewerbe) sind
durch aktuelle, konkrete Planungen mittelfristig erschopft.
In der Konzeptphase sollen kiinftige Potenziale skizziert werden,
die folgend in die Fortschreibung des FNP einflieRen.
Bebauungsplane/VEP, teils  Laufend BP/VEP zu konkreten Wohnungsbauvorhaben und anderweiti-
mit stadtebaulichem Vertrag; gen Flachennutzungen, auBerdem Satzungen fir Ortsteile;
Satzungen (§34 BauGB) Bislang nicht ausgeschopfte Flachenreserven sind konkreter zu
bewerten; etwaige Fortschreibungen oder Arrondierungen soll-
ten an die Konzeptphase anschlielen.
Wohnungspolitische Umset- 2019 Vorranggebiete Neubau (5), Konsolidierungsbereiche (6);
zungsstrategie (WUS) Planungshorizonte iberwiegend bis 2025, teils daruber hinaus
Die Potenzialflachen, die bereits als Bauflachen im FNP darge-
stellt sind, sollten in der Konzeptphase gemeinsam mit weiteren
Perspektivflachen auf Prioritaten hin bewertet werden.
Larmaktionsplanung Ge- 2018 MaRnahmen zur Larmminderung an Hauptverkehrsstrafien;
meinde Ahrensfelde (Stufe In Verbindung mit mittel- und l&ngerfristigen Strallenplanungen
3) (Ahrensfelde, Blumberg) sind diese fiir die Bewertung vertragli-
cher Siedlungsentwicklungen im Umfeld Gberdrtlich relevanter
StraBen einzubeziehen. Dies umfasst auch Querverbindungen
zwischen Lindenberg — Ahrensfelde - Eiche.
Zudem sind potenzielle Konflikte zwischen Wohnen und Ge-
werbe bei zukinftigen Standortzuweisungen zu bericksichtigen.
Pilotvorhaben Baulandmo- Laufend Pilotgemeinde im Modellvorhaben;
delle nach Brandengburger In der Konzeptphase sollten allgemeine Empfehlungen aus dem
Mafstab Modellvorhaben in einer Konkretisierung praktikabler Bauland-
strategien auf kommunaler Ebene vertieft werden.
Konzeptskizze ,Zukunftsge- 2015 Umfangreiche Befragung der Einwohnerschaft zu Themen- und
meinde Ahrensfelde 2030+" Mitwirkungsinteresse;
zum BMBF-Wettbewerb ,Zu- wenn geeignet, Einbinden vordergriindiger Themen in aktive Be-
kunftsstadt 2030* teiligungsformate/Handlungsfelder in der Konzeptphase
5.2.  Stadt Werneuchen
Bezeichnung Stand Inhalte/Beziige zum Achsenentwicklungskonzept
Flachennutzungsplan ~ mit  FNP Art der Bodennutzung im Gemeindegebiet, die sich aus der be-
Umweltbericht (2018) absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt;
Im FNP dargestellte Bauflachen (v.a. Wohnen, Gewerbe) sind
durch aktuelle, konkrete Planungen mittelfristig erschopft.
In der Konzeptphase sollen kiinftige Potenziale skizziert werden,
die folgend in die Fortschreibung des FNP einflieRen.
Bebauungsplane/VEP, teils laufend BP/VEP zu konkreten Wohnungsbauvorhaben und anderweiti-

gen Flachennutzungen (PV u.a.), zudem Satzungen fiir Orte;



Satzungen (§34 BauGB)

Wohnungspolitische Umset-
zungsstrategie (WUS)

Larmaktionsplan der Stadt
Werneuchen (2. Stufe)

Integriertes  Amtsentwick-
lungskonzept Amt Werneu-
chen

Pilotvorhaben  Baulandmo-
delle nach Brandengburger
Malstab

Konzept Stienitzpark

Fortschreibung  OPNV-Kon-
zept Werneuchen 2017-2020

Klimaschutzkonzept ~ Stadt

Werneuchen

5.3.

2019

2017

2003

Laufend

2015

2017

2016
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Bislang nicht ausgeschdpfte Flachenreserven sind konkreter zu
bewerten; etwaige Fortschreibungen oder Arrondierungen sollten
an die Konzeptphase anschlielen.

~Wohnvorranggebiete* in Werneuchen (6) und Seefeld (3);
Planungshorizonte (iberwiegend bis etwa 2025

Die Potenzialflachen, die bereits als Bauflachen im FNP darge-
stellt sind, sollten in der Konzeptphase gemeinsam mit weiteren
Perspektivflachen auf Prioritaten hin bewertet werden.
Malnahmen gegen Strallenverkehr-, Gewerbelarm

In Verbindung mit mittel- und langerfristigen StraRenplanungen
(Seefeld) sowie auch nicht geplanter OU sind diese fiir die Be-
wertung vertraglicher Siedlungsentwicklungen im Umfeld Uberort-
licher StralRen einzubeziehen. Potenzielle Konflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe sind flir zukiinftige Standortzuweisungen
zu bertcksichtigen.

gesamt-/teilraumliche Ziele, Teilkonzepte, Umsetzungsstrategie;
soweit thematisch noch aktuell bzw. als relevant bewertet, weiter-
gehende Priifung der Einbindung friiherer Uberlegungen in ein-
zelne Handlungsfelder des Konzeptes

Pilotgemeinde im Modellvorhaben;

In der Konzeptphase sollten allgemeine Empfehlungen aus dem
Modellvorhaben in einer Konkretisierung praktikabler Bauland-
strategien auf kommunaler Ebene vertieft werden.
Gestaltungsanséatze, Renaturierung, Flachenmanagement, Rea-
lisierung; Einbindung der planerischen Uberlegungen in etwaige
vertiefende Untersuchungen fiir Teilrdume / Orte

geplante MaRnahmen um Bahnhdéfe Werneuchen und Seefeld;
ausgepragter Handlungsbezug bis 2020;

Absehbare Umsetzungen sind als Basis fir integrierte, umwelt-
vertragliche Verkehrslosungen — kurz-, mittel- und l&ngerfristiger
Art - einzubinden.

Leitbild, Ziele, Malnahmenkatalog, Zustandigkeiten Stadt, Ener-
gie-/Wérmeversorgung, Verkehr / Mobilitat;
Betrachtungszeitraume 2020 bzw. 2030,

Aufgreifen bisheriger Planungen und Ausweiten der Themenbe-
reiche fir mittel- und langerfristige Zeithorizonte

Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg

Folgende Planungen und Konzepte beziehen sich auf Entwicklungen im erweiterten Achsenraum.

Bezeichnung

Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Flachennutzungsplan  Stadt
Berlin, Bereich Bezirk MH

diverse  Bebauungsplane,
VBP/VEP, teils stadtebauli-
che Vertrage

Konzept soziale Infrastruktur
(SIKO [ Infrastrukturkonzept,
sektorale  Bereichsentwick-
lungsplanung)

Stand
2015, ge-
andert
2019

laufend

2018

Inhalte/Beziige zum Achsenentwicklungskonzept

mit Umweltbericht, Ifd. Fortschreibung iber SenSW in Abstim-
mung mit dem Bezirk

Einbindung aktuellerer Planungen und Entwicklungen auf Berli-
ner Seite, vor allem im Umfeld der Landesgrenze

Ggf. Erfahrungstransfer zwischen Bezirk und Achsenkommunen
zu Anwendungsbereichen stadtebaulicher Vertrage (Wohnen,
Infrastrukturfolge etc.).

Ermittlung mittel-/langerfristiger Flachenbedarfe fiir soziale Infra-
struktur im Bezirk -> Kindertagesstatten, Schulen, Jugendfreizeitein-
richtungen, Sportanlagen (gedeckt/ungedeckt), Kinderspielplatze,
Grinflachen, Bibliotheken, Musikschulen und Volkshochschulen,



https://www.berlin.de/ba-marzahn-hellersdorf/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.355496.php
https://www.berlin.de/ba-marzahn-hellersdorf/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.355496.php
https://www.berlin.de/ba-marzahn-hellersdorf/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.355496.php
https://www.berlin.de/ba-marzahn-hellersdorf/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.355496.php
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Bezeichnung

WoFIS / Wohnbaupotenzial-
flachen im Bezirk MH

Clusterung / Flachenbedarfs-
anmeldungen Fachamter/BA
Wohnungsmarktentwick-
lungskonzept Marzahn-Hel-
lersdorf 2020/30

INSEK  Marzahn-Nord/Hel-
lersdorf-Nord 2011/2012

Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept (IHEK)
MH-NW

Quartiersmanagement  MH-
NW

LIntegrierte / nachhaltige Ent-
wicklung neuer Wohngebiete
und Bildungsinfrastrukturen
in der S5-/RB26-Region”
(MH/LK MOL)
Einzelhandels- / Zentrenkon-
zept 2013 Bezirk Marzahn-
Hellersdorf

Bezirk Lichtenberg
Flachennutzungsplan  Stadt
Berlin, Bereich Bezirk LB

diverse  Bebauungsplane,
VBP/VEP, teils stadtebauli-
che Vertrage
Bereichsentwicklungspla-
nung Hohenschdnhausen-
Landschaftsraum

WoFIS / Wohnbaupotenzial-
flachen im Bezirk LB

Clusterung / Flachenbedarfs-
anmeldungen Fachamter/BA

40

Stand

laufend

laufend

2016

2012

2017 (re-
gelmaRige
Fortschrei-
bungen)
Laufend

Laufend

(seit Herbst
2019)

2013

2015, ge-
andert
08/2019
laufend

2011

laufend

laufend

LOKATION:S

Inhalte/Beziige zum Achsenentwicklungskonzept

kulturelle Einrichtungen und Senioreneinrichtungen; bisheriger Pla-
nungshorizont 2025/30;

Einbindung geplanter und prognostizierter Infrastrukturbedarfe fr
Ubergreifende Betrachtungsansatze, etwa hinsichtlich Mehrfachnut-
zung und Uberbriickung von Bedarfsspitzen

Abstimmung SenSW -> StEP Wohnen

Umfang und Zeitraume der Mobilisierung von Wohnbaupotenzia-
len als etwaige Einflussgrofien fir Bedarfs-/Nachfragezuwachse
auf brandenburgischer Seite;

Bedarfsanmeldungen fiir einzelne Flachenpotenziale im Stadt-
raum, verwaltungsinterne Abstimmungs- und Planungsgrundlage
Wohnbaupotenzialflachen, Auswirkungen soziale Infrastrukturbe-
darfe; Planungshorizont 2020/30; siehe oben WoFIS/Wohnbau-
potenzialflachen; ggf. Erfahrungstransfer zu Monitoring
integrierte, raumliche Handlungsbereiche, Schllisselprojekte;
Bewertung der Entwicklungen/Wirkungen/Férdermalinahmen im
Aktionsraum; aufgrund Erstellungsjahr weniger relevant
Handlungsbedarfe Bildung, Arbeit/Wirtschaft, 6ffentlicher Raum,
Definition/Begriindung von Forderkulissen sowie Schwerpunkten
in Forderprogrammen (siehe folgend QM), handlungsorientiert

Begleitung Umsetzung IHEK (s.0.)

Interkommunales Modellvorhaben zur Planung und Entwicklung
weiterflihrender Schulen in Kooperation MH und Landkreis MOL
(Férderung GL5)

Erfahrungstransfer zwischen Bezirk MH und Achsenkommunen,
ggf. Einbindung in Infrastrukturplanungen

u.a. mit Definition zentraler Versorgungsbereiche, hier MH-Nord
Bericksichtigung von Planungen und Vorhaben v.a. in Bezug
kinftiger Entwicklungen im Raum Ahrensfelde/Eiche

mit Umweltbericht, Ifd. Fortschreibung tiber SenSW /Abstimmung
Bezirk

u.a. Wohnungsbauvorhaben Ahrensfelder Chaussee (1.500 WE
plus weitere kleinteilige Vorhaben im OT Falkenberg)

Wohnen, Gemeinbedarf, Landschaft, Wirtschaft, Verkehr
Ber(icksichtigung der Planungen zur LSG-Ausweisung an der
Stadtgrenze zu Ahrensfelde; Einbinden in Handlungsansétze flr
Sicherung grenzibergreifender Landschaftsraumen bei weiterer
Siedlungsentwicklung um Ahrensfelde, Weiterentwicklung von
Erholungsfunktionen

Abstimmung SenSW -> StEP Wohnen

Bedarfsanmeldungen fiir einzelne Flachenpotenziale im Stadt-
raum, verwaltungsinterne Abstimmungs- und Planungsgrundlage
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Planungen in den Achsengemeinden und Bezirken

Fir den erweiterten Achsenraum der Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen sowie der Bezirke Marzahn-Hel-
lersdorf und Lichtenberg liegen zahlreiche formelle und informelle Planungen vor. Die Planungen unterscheiden
sich in ihrer Aktualitat und vor allem in den Planungszeitraumen. Sie unterscheiden sich zudem in ihrer Anwendung
und Aulenwirkung. Dabei ist zu unterscheiden zwischen verwaltungsinternen Plangrundlagen sowie nach aulien
wirkenden Planungsaussagen.

Aufgrund der anhaltend hohen Entwicklungsdynamik in den vergangenen Jahren stellen die Planungen und Kon-
zepte eine Momentaufnahme dar, die bereits nach wenigen Jahren einer Fortschreibung bedrfen. Dies betrifft
gegenwartig insbesondere die Schwerpunkte Wohnen/Wohnungsbau sowie soziale Infrastruktur/Daseinsvorsorge.
Dabei ist festzuhalten, dass die Berliner Bezirke auf weitaus differenziertere statistische bzw. sozialrdumliche
Grundlagendaten zurtckgreifen konnen. Fr kleinere Kommunen im Land Brandenburg, wie Ahrensfelde und Wer-
neuchen, lasst die amtliche Statistik oftmals nur sehr grobe Schlussfolgerungen zu. So sind etwa differenziertere
Bevdlkerungs- und Sozialdaten auf kleinraumlicher Ebene in der Regel nicht vorhanden. Zugleich sind derartige
Daten wesentliche Grundlage flir das Ableiten von stadtebaulichen und sozialen Handlungsbedarfen und Pla-
nungsansatzen auf Quartiers-, Stadtteil- oder Ortsteil-Ebene (z.B. Generationenwechsel im Siedlungsbestand etc.).

Die Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen arbeiten aktuell mit ihren Flachennutzungsplanen eher reaktiv, das
heilRt Anpassungen und Fortschreibungen erfolgen nach Bedarf mit Vorhabenbezug. Anhand der Ergebnisse und
Festlegungen im geplanten Achsenentwicklungskonzept sollen anschliefend umfassendere Fortschreibungen der
Flachennutzungsplane im Sinne einer langerfristigen, stadtebaulich gewiinschten Bodennutzung im Gemeinde-
bzw. Stadtgebiet erfolgen. Auch die aktuellen Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategien (WUS) beider Kommu-
nen bilden aufgrund der rasanten Entwicklungen am Wohnungsmarkt eher kurz- bis allenfalls mittelfristige Pla-
nungsgrundlagen, welche zudem den Zugang zu Férderangeboten des Landes Brandenburg fiir den Mietwoh-
nungsbau erméglichen sollen. Wie im Kapitel 6 detailliert dargestellt, sollen hierzu in Abstimmung mit beiden Kom-
munen im Konzept weitergehende Prifflachen fir Wohnsiedlungsentwicklungen eingebunden werden, die bislang
noch nicht als Bauflachen in den FNP oder als Potenziale in den WUS dargestellt sind. Auch auf Berliner Seite
stellen die Planungen den Wohnungsmarkt und Wohnungsbau betreffend eher Momentaufnahmen dar. Diese wer-
den in Abstimmung zwischen Senat und Bezirken stetig im Wohnfl&cheninformationssystem (WoFIS) fortgeschrie-
ben.

Sonstige Konzepte zu Klimaschutz, Verkehr/Mobilitat oder Larmaktionspléne sind in ihrer zeitlichen und inhaltlichen
Ausrichtung stark handlungsorientiert. Nur vereinzelt werden strategische Ziele bis zum Jahr 2030 formuliert.

Im Bereich Daseinsvorsorge/soziale Infrastruktur bildet der kreisliche Kitabedarfs- und Schulentwicklungsplan eine
wesentliche Planungsgrundlage, welcher jedoch auf kommunaler Ebene weitere Ausdifferenzierungen erfordert.
Die Kommunen haben dazu teils eigene Datenséatze aufgebaut, welche nach Jahrgangen konkretere Bedarfsab-
leitungen erméglichen sollen.

Im Rahmen der Erstellung des Achsenentwicklungskonzeptes sollten fiir relevante Themen strategische, mittel-
und auch l&angerfristige Entwicklungsziele und Schwerpunkte unter den als relevant betrachteten Handlungsfeldern
formuliert werden. Anhand dessen kdnnen bestehende Konzepte, etwa zu Klimaschutz/Klimafolgenanpassung,
Mobilitat/Verkehr oder Infrastruktur im Rahmen kommunaler und bezirklicher Zustandigkeiten fortgeschrieben oder
systematisch aufgebaut werden (z.B. Monitoringsysteme).

LOKATION:S
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6. Sektorale Analyse: Bestand, Planungen, SWOT, Handlungsbedarfe

Im Kapitel 6 erfolgt die Bewertung der Ausgangssituation unter Einbindung rdumlich konkreter Aussagen aus rele-
vanten Planungen sowie die Ableitung wesentlicher Handlungsbedarfe nach einzelnen Sektoren. Die Aufbereitung
in der tabellarischen Struktur:

- Bestand / Ist-Situation

-> Planungen mit konkreten raumlich-funktionalen Bezlgen
- Stérken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT)
-> Ableitung sektoraler Handlungsbedarfe

ermdglicht einen schnellen, zusammenhangenden Uberblick iiber einzelne Schwerpunkte, welche fiir die zukiinfti-
gen Entwicklungen im Achsenraum — kurz-, mittel- und langerfristig - von Bedeutung sind. Diese Struktur nimmt so
bereits Bezug auf die im Jahr 2020 folgende Konzeptphase. In dieser sollen zu relevanten Handlungsfeldern aktiv
Blrgerinnen und Birger, Fachstellen und thematisch relevante Akteure/Organisationen nach Interessenlage und/o-
der Zusténdigkeiten eingebunden werden. Die zusammenfassenden Darstellungen in Kapitel 6 in Verbindung mit
den in Kapitel 8 skizzierten Handlungsfeldern und Handlungsanséatzen bieten eine praxisorientierte Grundlage bzw.
den effizienten Einstieg in gemeinsame Diskussionen in der Phase der Konzepterarbeitung. Die Aufbereitungen in
Kapitel 6 konnen dabei jederzeit um aktuelle Entwicklungen fortgeschrieben werden.

Folgend flieRen aus den Ubersichten der Kapitel 4 und 5 zu den vorliegenden Planungen fiir raumiibergreifende
oder gesamtkommunale Gebietskulissen raumlich konkrete Planungsaussagen ein. Ebenso finden wesentliche
Rahmenbedingungen aus Kapitel 3, welche durch die Kommunen nicht oder allenfalls l&ngerfristig beeinflussbar
sind bei der SWOT-Analyse und der Ableitung zukunftsgerichteter Handlungsbedarfe in den Sektoren Berticksich-
tigung. Mit Blick auf die Ist-Situation in den Kommunen sind etwa die Siedlungs-, Bevdlkerungs- und Wirtschafts-
entwicklung zu einem bestimmten Zeitpunkt jeweils ein Ergebnis bzw. eine Momentaufnahme gréRerer Betrach-
tungszeitraume. Diese sind in erheblichem Umfang von den Entscheidungen und Motiven privater Akteure (Bevdl-
kerung, Unternehmen) abhangig. Im Unterschied dazu kénnen die Kommunen mit eigenen Entwicklungsvorstel-
lungen und MaBnahmen immer nur die Voraussetzungen fir nicht-kommunales Handeln bzw. private Standortent-
scheidungen schaffen, so etwa hinsichtlich eines differenzierten Wohnraumangebotes fiir breite Bevolkerungs-
schichten oder Gewerbeflachenangebote, die den Standortanforderungen von Branchen bzw. Unternehmen ge-
recht werden.

Im Austausch mit Vertretern der Kommunen und benachbarten Bezirke sowie zahlreichen Fachstellen wurden die
Bewertungen um aktuelle Informationen und Einschétzungen ergénzt. Bei vor-Ort-Erfassungen wurden konkrete
Sachverhalte vertiefend begutachtet, etwa zu vorliegenden Planungen, ,Priifflichen” flir Wohnen und Gewerbe,
zur Verkehrssituation oder zu Qualitaten und Defiziten im Landschaftsraum. Zudem wurden die in beiden Informa-
tionsveranstaltungen von der Einwohnerschaft eingebrachten Hinweise dokumentiert, welche fiir die Konzeptphase
zur Verfiigung stehen.

Aus der sektoralen Analyse werden im Kapitel 8 mégliche Handlungsfelder und Handlungsansétze fir die Kon-
zeptbearbeitung im Jahr 2020 abgeleitet. Die gewahlte Reihenfolge ist keine Gewichtung einzelner Sektoren. Viel-
mehr bestehen vielgestaltige Wechselwirkungen zwischen Sektoren, etwa zwischen Wohnsiedlungsentwicklung,
Daseinsvorsorge, Verkehr/Mobilitat und Freiraumqualitdten oder zwischen Gewerbeflachen und Verkehr.
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Wohnen / Wohnbauflachenentwicklung

Bestand / Ist-Situation

Gemeinde Ahrensfelde

Die folgende Tabelle beschreibt die Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Gemeinde Ahrensfelde zu aus-
gewahlten Bezugsjahren. Bezeichnend (iber die Bezugsjahre hinweg ist der hohe Zuwachs an gréReren Wohnun-
gen (WE) und der zugleich niedrige Bestand (247 WE) sowie vergleichsweise geringe Zuwachse an kleinen Woh-
nungsgroRen seit 1996 (ca. 100 WE) im Gemeindegebiet. Der Wohnungsbestand hat sich von 2.465 Wohnungen
im Jahr 1996 (ber ca. 5.600 Wohnungen im Jahr 2011 auf rund 6.100 Wohnungen gegen Ende 2018 erhdht. Dies
entspricht zwischen 1996 und 2018 einem Wachstum von rund 250%. Etwa 83% der im Zeitraum 1996 bis 2018
entstandenen Wohnungen fallen auf das Segment von 4-Wohnrdumen und grofer.

Davon befanden sich im Jahr 20118 rund 96% im Eigentum von Privatpersonen bzw. Eigentlimergemeinschaften.
Der genossenschaftliche und kommunale Wohnungsbestand (2011 - 109 WE -> 2019 noch 66 WE = 1,1%?°) sowie
Wohnungen im sonstigen Eigentum (Wohnungsunternehmen, Bund, Land, Kirche) sind sehr gering.'® Der Woh-
nungsbestand im Gemeindegebiet befindet sich zu 85% in Ein- und Zweifamilienhdusern (4.649 WE in EFH / 602
WE in ZFH), nur 15% (778 WE) in Mehrfamilienhausern. (Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg). Seit 2011
wurden zahlreiche Wohnungsbauvorhaben weitestgehend in Randlage bestehender Siedlungsstrukturen realisiert
oder befinden sich in Umsetzung. Hierbei lag bzw. liegt der Schwerpunkt nahezu vollstandig im Segment Ein- und
Zweifamilienhduser.

Die Zahl der Wohngebdude hat sich zwischen 1996 von rund 1.900 Gebauden auf ca. 5.100 Gebude im Jahr
2018 erhdht. Zwischen den Jahren 2011 und 2018 sind in Ahrensfelde 507 Wohnungen in 452 Wohngeb&uden
neu entstanden - davon 427 WE (=95%) in Einfamilienhausern.

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung (WE) hat sich zwischen den Jahren 1996 und 2018 von ca. 90
m?/WE auf rund 106 m2/WE vergréRert. Die rechnerische Wohnflache je Einwohner betragt im Jahr 2018 rund 47,1
m?/Einwohner (zum Vergleich: Land Brandenburg: 45,2 m?, Landkreis Barnim: 44,9 m2)). Parallel dazu ist die durch-
schnittliche HaushaltsgroRe (Personen je Wohnung) seit dem Jahr 2011 von 2,35 Personen je Wohnung auf 2,25
im Jahr 2018 gesunken. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe liegt damit Gber den Vergleichswerten von -> Land-
kreis Barnim 2,1 EW/WE, -> Land Brandenburg 1,97 EW/WE.!" Hier spiegelt sich die vergleichsweise iberdurch-
schnittliche Wohnungsbelegung wider, die in der Regel bei der Entwicklung von Ein- und Zweifamilienhdusern mit
hohem Eigentumsanteil einhergehen (Familien mit Kindern). Der Uberdurchschnittliche Anteil von Familien wiede-
rum fihrt zu erhdhten Bedarfen fur kurz- und mittelfristig erforderliche Infrastrukturkapazitaten (Kita, Schulen). An-
dererseits sind mit Blick auf die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung sowie mit tendenzieller Zunahme alterer Be-
vélkerungsgruppen hier weitergehende Untersuchungen zum kiinftigen Bedarf an kleineren Wohnungen fiir Seni-
oren erforderlich. Alternativen fir einen etwaigen Umzug aus einer groReren Wohnung im Ein- oder Zweifamilien-
haus in eine kleinere, zudem barrierefreie oder seniorengerechte Wohnung im Gemeindegebiet sind gegenwartig
de facto nicht vorhanden.

Der Anteil an Mietwohnungen in Ahrensfelde betrug Ende 2011 ca. 23,5%2, so dass Wohnraum zur Miete nicht
nur in Mehrfamilienhdusern, sondern auch in Ein- und Zweifamilienhdusern angeboten wird. Der Mietwohnungs-
anteil in der Gemeinde lag und liegt unter Beriicksichtigung des Wohnungsbaus (Ein- und Zweifamilienhauser) in
den vergangenen Jahren deutlich unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg bzw. des Landkreises Barnim
(52% bzw. 48%) (Quelle LBV, Mittelbereichsprofil Bernau 2016).

8 Zensus 2011 mit umfassenden Erhebungen zu Art, Typen, Eigentum der Wohnungen und Wohngeb&ude
9 Auskunft/Zuarbeiten der Gemeinde Ahrensfelde 2019

10 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Zensus 2011, Gebaude/Wohnungen in Ahrensfelde

1 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

12 Zensus 2011 mit umfassenden Erhebungen zu Art, Typen, Eigentum der Wohnungen und Wohngebaude
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Tabelle 12 Wohnungsbestand in der Gemeinde Ahrensfelde nach Wohnungen/Anzahl der Rdume

Bestands-Jahr ) Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiude
Einwohner . -
davon mit ... R&umen
WE
Gesamt 1 | 2 | 3 | 4 5<
Anzahl
(31.12.)1996* 2.465 50 109 370 807 | 1.129
(31.12.) 2011 13.002 5.611 44 196 831 1.604| 2.936
(13.12.) 2014 12.856 5.753 44 205 857 1.650| 2.997
(31.12.) 2017 13.307 5.978 44 206 871 1.733| 3.124
(31.12.) 2018 13.543 6.118 44 213 883 1.765| 3.212
Diff. 2018/1996 3.653 -6 104 513 958 | 2.083
Diff. 2018/2014 687 365 0 8 26 115 215
Diff. 2018/2017 236 140 0 7 12 32 88

Quelle: eigene Zusammenstellungen aus Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, Fortschreibung Wohngeb&ude- und Wohnungsbe-
stand im Land Brandenburg, 1997, 2012, 2015, 2018, 2019

Stadt Werneuchen

Die folgende Tabelle beschreibt die Entwicklung des Wohnungsbestandes im Gebiet der Stadt Werneuchen fiir
unterschiedliche Bezugsjahre. Der Bestand an Wohnungen ist zwischen 1996 und 2018 um rund 1.270 Wohnun-
gen auf 4.240 Wohnungen gewachsen (entspricht 143%). Auch in der Stadt Werneuchen griindet sich der Zuwachs
uberwiegend auf groRere Wohnungen (66% mit 4 und mehr Raumen). Werneuchen verfiigt im Vergleich zu Ahrens-
felde Uber mehr kleinere Wohnungen (360 WE mit 1 oder 2 Rdumen) bei zugleich geringerer Einwohnerzahl.

Die Zahl der Wohngebaude stieg zwischen den Jahren 1996 und 2018 von 1.540 Geb&uden auf 2.715 Geb&ude.
Im Jahr 2018 befanden sich ca. 2.280 Wohnungen in Gebauden mit einer Wohnung (=Einfamilienhaus), dies ent-
spricht ca. 54%. Zwischen 2011 und 2018 sind in Werneuchen 350 neue Wohnungen in 319 Wohngeb&auden ent-
standen - davon 300 WE (94%) in Einfamilienhdusern. Mehrfamilienhduser befinden sich schwerpunktméaBig in
zentraler Lage im Ort Werneuchen (Umfeld Bahnhof, stdlich Anger) sowie punktuell in Randlage in Seefeld. Rund
94% der Wohngeb&ude befanden sich 2011 im Eigentum von Privatpersonen oder Eigentimergemeinschaften. '

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung (WE) hat sich zwischen 1996 und 2018 von ca. 74m?%WE auf rund
92,5 m?/WE vergroRert. Die rechnerische Wohnflache je Einwohner betrégt im Jahr 2018 rund 42,4 m2/Einwohner
(zum Vergleich: Land Brandenburg: 45,2 m?, Landkreis Barnim: 44,9 m2, Berlin: 39,2 m?, Bezirk Marzahn-Hellers-
dorf: 36,6 m2, Bezirk Lichtenberg: m?). Die durchschnittliche Haushaltsgrofe ist seit dem Jahr 2011 von 2,08 Per-
sonen je Wohnung auf 2,18 im Jahr 2018 gestiegen. Auch in Werneuchen liegt die durchschnittliche Haushalts-
gréRe somit Uber Vergleichswerten von -> Landkreis Barnim 2,1 EW/WE, -> Land Brandenburg 1,97 EW/WE, ->
Berlin 1,8 EW/WE oder -> Marzahn-Hellersdorf 1,9 EW/WE.

Auch in Werneuchen fiihrt der Gberdurchschnittliche Anteil von Familien an den Neubauaktivitdten in Ein- und
Zweifamilienhdusern zu erhdhten Bedarfen fiir kurz- und mittelfristig erforderliche Infrastrukturkapazitaten (Kita,
Schulen). Mit Blick auf die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung, die tendenzielle relative Zunahme é&lterer Beval-
kerungsgruppen und dem relativen Zuwachs an kleineren Haushalten (1- und 2-Personenhaushalte) sind auch hier
weitergehende Untersuchungen zum kiinftigen Bedarf an kleineren Wohnungen fiir Senioren erforderlich. Mit dem
etwas differenzierten Wohnungsbestand verflgt die Stadt Werneuchen im Unterschied zu Ahrensfelde theoretisch
liber mehr Gestaltungsspielraum. Gleichwohl sind die Bedarfe an seniorengerechten und barrierefreien Wohnun-
gen vertiefend zu bewerten, etwa hinsichtlich des Schaffens méglicher Alternativen fiir einen Umzug von bislang

13 Zensus 2011 mit umfassenden Erhebungen zu Art, Typen, Eigentum der Wohnungen und Wohngeb&ude
14 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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bewohnten, gréReren Wohnungen in kleinere Wohnungen, die hinsichtlich Lage, Ausstattung und Barrierefreiheit
den Anspriichen bzw. Anforderungen alterer Bevélkerungsgruppen entsprechen.

Tabelle 13 Wohnungsbestand in der Stadt Werneuchen nach Wohnungen/Anzahl der Rdume

Bestands-Jahr | Einwohner Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebaude
WE davon mit ... Rdumen
Gesamt 1 2 3 4 5<
Anzahl

(31.12.)1996* 2.972 53 148 711 901 1.159
(31.12.) 2011 7.876 3.890 74 282 949 1.064 1.521
(31.12.) 2014 8.197 3.981 74 284 964 1.111 1.548
(31.12.) 2017 8.829 4.181 72 284 979 1.191 1.655
(31.12.) 2018 8.994 4.240 72 288 986 1.206 1.688
Diff. 2018/1996 1.268 19 140 275 305 529
Diff. 2018/2017 165 59 0 4 7 15 33
Diff. 2018/2014 797 259 -2 4 22 95 140

Quelle: eigene Zusammenstellungen aus Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, Fortschreibung Wohngebéude- und Wohnungsbe-

stand im Land Brandenburg, 1997, 2012, 2015, 2018, 2019

Die folgende Tabelle beschreibt das Angebot an Wohnungen nach WohnraumgréRen sowie der Wohngebaude
nach Wohngebaudetypen am Gesamtbestand im Vergleich beider Kommunen zum Ende des Jahres 2018.

Tabelle 14 Wohnungsbestand und Wohngebéudetypen in Ahrensfelde und Werneuchen 201815

Bezugsjahr 2018 Ahrensfelde Werneuchen
Wohnungen In % Wohnungen In %
Wohnungen gesamt 6.117 100 4.240 100
1-Raum Wohnung 44 0,7 72 1,8
2-Raum Wohnung 213 3,5 288 6,8
3-Raum Wohnung 883 14,5 986 23,4
4-Raum Wohnung 1.765 28,8 1.206 284
5-Raume und mehr 3.212 52,5 1.680 39,6
Anzahl In % Anzahl In %
Wohngebéude gesamt 5.097 100 2.715 100
Einfamilienhduser 4.649 91,2 2.279 83,9
Zweifamilienhduser 301 5,9 236 87
Mehrfamilienhduser 147 2,9 200 7,4

15 Amt fir Statistik Berlin Brandenburg, Fortschreibung Wohngeb&ude- und Wohnungsbestand im Land Brandenburg, 2019
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Abbildung 19 Wohnungen nach WohnungsgroRen in Ahrensfelde und Werneuchen
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, eigene Darstellung

Die Abbildung oben verdeutlicht ein vergleichsweise wenig ausgewogenes Angebot an Wohnungen unterschiedli-
cher Wohnungsgrole in beiden Kommunen. Mit Blick auf die Zunahme des Anteils alterer Bevolkerungsgruppen
an der Gesamtbevdlkerung sind mittel- und langerfristige Bedarfe und Nachfrage nach kleineren, passgerechten
Wohnungen zu untersuchen und zu bertcksichtigen.

Abbildung 20 Wohngebaude nach Geb&udetypen in Ahrensfelde und Werneuchen
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, eigene Darstellung

Die Abbildung oben beschreibt das deutliche Ubergewicht von Einfamilienhdusern am Wohngeb&udebestand. Fiir
die Zukunft sind hier vor allem altere Siedlungsbestinde und Veranderungen der Altersstruktur ihrer Bewohner-
schaft nach Bedarf planerisch zu begleiten (Stichwort Generationenwechsel im Bestand). Gerade flir altere Sied-
lungsbestande sind dabei energetisch-klimatische Belange aufzugreifen, aber auch Fragestellungen hinsichtlich
der fuBlaufig erreichbaren Ausstattung mit Angeboten der Daseinsvorsorge, sozialen Teilhabe und Nahversorgung.

Die folgende Tabelle beschreibt die Eigentumsstruktur des Wohngebaudebestandes Kommunen im Jahr 2011. Die
Erfassungen fir beide Kommunen sind dem Zensus 2011 zu Gebauden, Wohnungen sowie Wohnverhaltnissen
entnommen. Aktuelle Daten hierzu werden erst mit der Fortschreibung des Zensus in den kommenden Jahren
erhoben. Nicht berlicksichtigt sind somit die umfangreichen Neubauentwicklungen sowie Wohnungszuwéchse im
Zeitraum 2012 bis 2018. Aufgrund des hohen Anteils an Einfamilienhdusern ist jedoch davon auszugehen, dass
sich der Anteil der privaten Eigentlimer am Gesamtbestand eher noch erhéht hat.
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Tabelle 15 Eigentum Wohngebadude - nach Eigentumsform im Vergleich'® (2011, ohne Neubau seit 2012!)

Eigentiimer Ahrens- Werneu-
felde chen

Gebéaude In % Gebéaude V.H.
Gesamt 4.675 100 3.486 100
Gemeinschaft von Wohnungseigentimer/-innen 89 1,9 134 55
Privatpersonen/Eigentiimer 4.403 94,2 2174 89,1
Wohnungsgenossenschaft 23 0,4 0 0
Kommune / kommunale Wohnungsunternehmen 30 (10117 0,6 (14) 66 2,7
privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 116 2,5 25 14
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 6 0,1 25 1,0
Bund oder Land 3 0,1 3 0,1
Organisation ohne Erwerbszweck (Kirche u.a.) 7 0,1 3 0,1

Tabelle 16 Wohnungen nach Art der Nutzung im Vergleich (Zensus 2011, ohne Neubau seit 2012!)18

Wohnungen Ahrensfelde Werneuchen
Wohnungen absolut In % absolut In %
Gesamt 5.589 100 3.376 100
Von Eigentimern bewohnt 4.142 741 2.104 54.3
Zu wohnzwecken vermietet 1.286 23,0 1.649 425
Ferienwohnung 26 0,5 3 0,1
Leerstehend 135 24 120 3,1

Die Tabelle oben beschreibt die Art der Nutzung der Wohnungen im Jahr 2011. Aktuellere Daten auf kommunaler
Ebene werden erst in den néchsten Jahren mit Fortschreibung des Zensus 2011 verflgbar. Danach sind trotz
hohen Anteiles von Ein- und Zweifamilienhdusern in beiden Kommunen durchaus beachtliche Anteile an vermie-
teten Wohnungen zu verzeichnen. Inwieweit diese Mietwohnungsangebote in Ein- und Zweifamilienhdusern in wei-
testgehend privatem Eigentum dauerhaft dem Wohnungsmarkt als Mietwohnraum zur Verfiigung stehen, ist nicht
ersichtlich und bedarf vertiefender Betrachtungen. Nicht vorherzusehen sind Mietpreissteigerungen durch private
Eigentlmer bei zugleich hoher Nachfrage von aulRerhalb der Region sowie denkbaren Eigenbedarfsanmeldungen.

Kommunen als Marktakteure - Kommunale Wohnungsbaugesellschaft

Die kommunale Wohnungsbaugesellschaft mbH (WBG) Werneuchen verfligt dber einen Bestand von rund 530
Wohnungen bei einem Leerstand von nur 1% (2018). Die WBG verwaltet Wohnungs- und sonstigen Gebaudebe-
stand und entwickelt selbst Wohnungsbau- und Sonderbauvorhaben, etwa fiir Senioren etc. (Auskunft: WBG Wer-
neuchen). Mit der WBG Werneuchen verfligt der Achsenraum iber einen erfahrenen Wohnungsmarktakteur in
kommunaler Tragerschaft. Dieses Know-how kénnte, interkommunale Abstimmungen vorausgesetzt, auch fir die
Gemeinde Ahrensfelde genutzt werden. Erste Verstandigungen hierzu zeigen eine grundsatzliche Offenheit beider
Kommunen fir vertiefende Untersuchungen in der Konzeptphase sowie auch ein damit einhergehendes Engage-
ment der Kommunen als Akteure fir ein bedarfsgerechtes und sozial ausgewogenes Wohnraumangebot.

Wohnraum mit Mietpreis- bzw. Belegungsbindungen

Die Gemeinde Ahrensfelde verflgt im Jahr 2019 (iber einen kommunalen Wohnungsbestand von 66 Wohnungen.
Der Zugang zu diesen Wohnungen ist an keine besonderen Voraussetzungen (Wohnungsberechtigungsschein
0.4.) gebunden. Nach Bewertung der Gemeinde war fir Angebote des sozialen Wohnungsbaus zurlickliegend

16 Zensus 2011, Gebaude, Wohnungen, Wohnverhéltnisse der Haushalte, Gemeinde Ahrensfelde/Stadt Werneuchen, 2011
7 Im Jahr 2019 nur noch 66 Wohnungen in Verwaltung/Eigentum der Gemeinde Ahrensfelde
18 Zensus 2011, Gebaude, Wohnungen, Wohnverhéltnisse der Haushalte, Gemeinde Ahrensfelde/Stadt Werneuchen, 2011
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aufgrund der charakteristischen dorflichen Pragung der Ortsteile bzw. Ein- und Zweifamilienhausstruktur sowie des
Durchschnittseinkommens der Bevélkerung kein Bedarf vorhanden.

In Werneuchen sind aktuell 76 Wohnungen an sozial geforderten Wohnungsbau gebunden. Im Jahr 2019 laufen
weitere Mietpreisbindungen aus. Die Stadt Werneuchen hat seit 2016 jahrlich 10 bis 12 Wohnberechtigungsscheine
ausgestellt. Aufgrund steigender Bodenpreise im Berliner Umland und anhaltender Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum verkehrsgiinstiger Lage ist kiinftig mit weiterer Nachfrage nach preiswertem Wohnraum zu rechnen.

Aktuelle Wohnungsbauvorhaben

Neben kleinteiligen Neubauvorhaben befinden sich in der Gemeinde Ahrensfelde folgende Neubaugebieten in der
Umsetzung: Lindenberg-Siid, Eiche Saarstralte sowie Ahrensfelde/Kirschenallee.

In der Stadt Werneuchen sind gegenwaértig fir das Jahr 2020 mehrere Standortentwicklungen in Vorbereitung: BP
Weilldornweg rechtswirksam (44 WE EFH / 4 MFH mit ca. 45 WE, ErschlieBung 2020, Bebauung danach schritt-
weise bis ca. 2022); BP Wegendorfer Stralle /Landsberger StralRe (25 WE in 25 Reihenhdusern und 90 WE in
MFH, Bauantrag liegt vor, ErschlieBung nach Baugenehmigung Anfang 2020, danach Bebauung); BP Kummen-
seer Chaussee, OT Seefeld rechtswirksam (14 WE in 14 EFH, mit Investorenwechsel, ErschlieBung sollte bis Ende
2019 realisiert sein), BP Wohngebiet Schillerstrafle (10 WE in EFH/ZFH, ErschlieBung vorhanden, Investoren-
wechsel, Bauantrage ab sofort mdglich) sowie Pommernstralie, Werneuchen.

Unmittelbar an der Stadtgrenze zum Ortsteil Ahrensfelde entsteht im Berliner Bezirk Lichtenberg, OT Falkenberg
gegenwartig in Tragerschaft kommunaler Wohnungsbauunternehmen ein neues Quartier mit 1.500 Wohneinheiten.
Im angrenzenden Ortskern Falkenberg sind 100 Wohneinheiten geplant.®

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf entstehen nach Angaben des Bezirksamtes bis 2025 etwa 15.000 neue Wohnun-
gen. Damit sind groRere Wohnbauflachen weitgehend erschopft. Der Bezirk befasst sich bereits mit der Nachver-
dichtung von Quartieren sowie der Ermittlung von Potenzialen durch Aufstockung des Geb&udebestandes.?

Planungen /Potenziale

Schwerpunkt der Betrachtungen von mdglichen Wohnsiedlungspotenzialen bilden jene Ortsteile beider Kommu-
nen, die innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung gemaR Festlegungskarte zum LEP HR liegen. Dazu gehdren
im Gebiet der Gemeinde Ahrensfelde die Ortsteile Ahrensfelde, Blumberg, Eiche/Hoheneiche sowie Teile von Neu-
Lindenberg. Im Gebiet der Stadt Werneuchen befinden sich innerhalb des rdumlichen Umgriffs des Gestaltungs-
raums Siedlung die Ortsteile Werneuchen und Seefeld. Innerhalb der Darstellungen zum Gestaltungsraum Sied-
lung befinden sich zudem der dorfliche Ort Léhme ca. 2 km nérdlich von Seefeld sowie der Ort Weesow ndrdlich
von Werneuchen. Sonstige landliche Orte werden mit Blick auf zukinftige Eigenentwicklungen (1,0 ha je 1.000
EW)2" hier nicht weitergehend aufgefihrt. Die Regionale Planungsstelle Uckermark-Barnim erarbeitet aktuell Bin-
nendifferenzierungen zum Gestaltungsraum Siedlung, die als Vorzugsraume Wohnsiedlungsentwicklung in die Re-
gionalplanung einflieRen sollen.

Als Grundlagen fur eine empfohlene planerische Vertiefung in der Konzeptphase wird unterschieden:

- Neubaupotenziale/neue Wohnbaufldchen (WUS der Gemeinde Ahrensfelde & Stadt Werneuchen)

- Potenziale fiir Innenentwicklung im Siedlungsbestand (Konsolidierungsbereiche/historische Ortskerne im
WUS Ahrensfelde sowie weitergehend zu untersuchen in Werneuchen, Seefeld, Léhme)

- mdgliche zusétzliche Neubaupotenziale aus Betrachtungen/Potenzialerhebungen flr den Untersuchungs-
raum des Kommunalen Nachbarschaftsforums Berlin-Brandenburg (KNF) zur weiteren Bewertung im
Konzept (Phase 2), soweit nicht bereits Teil der 0.9. WUS Ahrensfelde und Werneuchen

19 Informationen des Bezirksamtes Lichtenberg, Stadtentwicklungsamt
20 Informationen des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf, Stadtentwicklungsamt
21 Anlage zum LEP HR 2019 - Kapitel Siedlungsentwicklung
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- weitere ,Priifflidchen fiir Wohnungsbau®, welche die Gutachter anhand erster vor-Ort-Erfassungen bislang
ohne konkretisierte Flachenabgrenzungen fur eine weitergehende Bewertung ihrer Standorteignung als
mittel- oder langerfristige Potenziale in der folgenden Konzeptphase empfiehlt.

Im Verlauf der Grundlagenermittlung wurden von Akteuren weitere, kleinteilige Vorschlage fiir etwaige Wohnbau-
potenziale (Blumberg, Lohme) eingebracht. Diese finden sich weitgehend in den Potenzialkategorien wieder.

Die folgenden Abbildungen (Plandarstellungen mit Lage/Nummerierung) sowie Tabellen beschreiben einen Uber-
blick iber das gutachterlich ermittelte, planerische Potenzial fiir Wohnsiedlungsentwicklungen im engeren Achsen-
raum. Die Auflistungen sind nicht abschlieBend und sollen nach Bedarf in der Konzeptphase um weitere denkbare
Wohnsiedlungspotenziale erganzt oder nach Eignungsbewertung auch reduziert werden.

Abbildung 21 Potenziale fiir Wohnungsbau in der Gemeinde Ahrensfelde
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Tabelle 17 Ubersicht der Potenziale fiir Wohnungsbau in der Gemeinde Ahrensfelde
Nr. |Ort |Art Bezeichnung Quelle Flache (ha) | FNP | BP
Neubaupotenzial (WUS)
1 AF | Neubau Lindenberger Strale, Ahrensfelde WUS1/KNF2 | 9,2 (6,0) WM iV,
2 AF | Neubau Kirschenallee/B158, Ahrensfelde WUS2/KNF1 | 12,3 W i.V.
3 BB | Neubau GartenstralRe, Blumberg WUS3 3,1 w
4 BB | Neubau Landsberger Stralke, Blumberg WUS4/KNF3 | 5,8 M/W
5 El | Neubau Eiche-Ost / dstlich Dorfkern WUS5/KNF5 | 17,2 M
zusatzliches Neubaupotenzial (KNF-Studie)
12 | AF | Neubau B 158 (siedlungsseitig) AF KNF9 12 LN
13-1 | El | Neubau Hoheneiche/Ost 1, Eiche KNF4 2,7 LN
13-2 | El | Neubau Hoheneiche/Ost 2, Eiche KNF10 1,5 LN
14 | LB | Neubau Thomas-Mintzer-Str. / Neu-Lindenberg KNF9 (alt) |11 WILN
15 |LB | Neubau Neu-Lindenberg Siid KNF10 (alt) |5,2 LN
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Nr. |Ort |Art Bezeichnung Quelle Flache (ha) | FNP | BP
Potenziale Innenentwicklung

6 AF | Nachverdichtung | Ortskern Ahrensfelde WUS 26,2 M §34

7 BB | Nachverdichtung | Ortskern Blumberg WUS 284 M §34

8 BB | Nachverdichtung | Gut Blumberg WUS 6,6 M/W | §34

9 El | Nachverdichtung | Ortskern Eiche WUS 11,7 M §34

10 |El | Nachverdichtung | Ortskern Hoheneiche WUS 3,7 M §34

11 | LB | Nachverdichtung | Ortskern Lindenberg WUS 28,8 M/W | §34
Priifflachen Potenziale Wohnungsneubau

16 |BB | Priiffliche Blumberg, Bahnhof Nord (Gut/Str. Bernau) | Gutachter LN

17 |BB | Prifflache Blumberg, Schlosspark-Siedlung-Ost Gutachter LN

18 |BB | Prifflache Blumberg, Schlosspark-Siedlung (nérdlich) | Gutachter LN

19 |BB | Priiffliche Blumberg, Ost/stdl. B 158 (Skizze) Gutachter LN

20 |BB | Prifflache Blumberg, Agrarstandort (Skizze) Gutachter M/LN

21 | AF | Prifflache Ahrensfelde, Nord Ortsausgang Gutachter M/LN

Abkiirzungen (oben, Spalte 2):  AF — Ahrensfelde / BB — Blumberg / LB - Lindenberg / El - Eiche

Abbildung 22 Potenziale fiir Wohnungsbau in der Stadt Werneuchen

1 )
! 1
1 .
\ smm@ '
'
1 =--
' ’
' ‘ ’
I ‘ P - Achsenentwicklungskonzept
1 Ahrensfelde-Werneuchen
1 WOHNPOTENZIAL
Wi
; Wilrmersdorf Bushaltestellen
-
1 LJ Bahnhaltestellen
1 \ WUS-Flachen
1 Wi-We  WUS-Flachen
[ ] W10-W12 KNF-Flachen

W13-W23
W24-w27
wa4-war

wi1t

A 1
\ N .
‘ ' LN ]
"T’J '
1 % . 1.000m
] mmensee 1
¥ / Ve

Tabelle 18 Ubersicht Potenziale fiir Wohnungsbau in der Stadt Werneuchen
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Prifflachen Neubau
Priifflachen

Prifflachen
Bestandsentwicklung
{ohne Darstellung)
KNF in Hirschfelde

N

5.000m

Nr. | Ort | Art Bezeichnung Quelle Flache (ha) | FNP | BP
Neubaupotenziale (WUS)

1 | WE | Neubau Wegendorfer/Landsberger Stralke WUS1/KNF7 | 1,4/1,5 M BP

2 | WE | Neubau Wegendorfer StralRe 7 WUS2 0,5/0,6 W

3 | WE | Neubau Landsberger StralRe WUS3 0,8 LN

4 | WE | Neubau Wesendahler StraRe (beidseitig) WUS4/ KNF8 | 11/8,8(0) | W i.V.
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Nr. | Ort | Art Bezeichnung Quelle Flache (ha) | FNP | BP

5 | WE | Neubau Rosenparksiedlung WUS5 50 W

6 | WE | Neubau Weildornsiedlung (Weildornweg) WUSG6/KNF1 4,0 W BP

7 | SF |Neubau RBL Bahnhofstralle WUS7/KNF4 | 2/2,5 WIM

8 |SF |Neubau An der Krummensee Chaussee WUS8 3,0 LN BP

9 |SF | Neubau An der Welle (Brachland) WUS9 04 LN?
Zusatzliche Neubaupotenziale (KNF-Studie)

10 | WE | Neubau VEP Stienitzaue KNF2 3,5 W BP

11 | HF | Neubau Ernst-Thalmann-Strale KNF5 1,2 W BP

12 | WE | Neubau Freienwalder Stralte KNF6 1,5 M i.V.
Priiffldchen Potenziale Wohnungsneubau

13 | WE | Priiffldche Areal nérdlich Bhf. Werneuchen Gutachter (imTWSZ) |[LN

14 | WE | Priifflache Am Amselhain/Nord / Ri. Weesow Gutachter LN

15 | WE | Priifflache Am Amselhain/nahe Bahniibergang Gutachter LN

16 | WE | Priifflache Am Amselhain/stdlicher Rand Gutachter LN

17 | WE | Priifflache Ortsausgang/westl. Nord/Siid B 158 Gutachter M/LN

18 | WE | Priifflache Wegendorfer StralRe, westl. bis Sportplatz | Gutachter LN

19 | SF | Priifflache Werneuchener Chaussee/B 158, 6stlich Gutachter LN

20 | SF | Prifflache Seefelder Chaussee/6stlich, Ri. Léhme Gutachter LN

21 | SF | Priifflache Birkenweg, stidlich Bahntrasse Gutachter LN

22 | SF | Prifflache Blumberger Ch. /Ri BB / nérdlich. B158 Gutachter LN

23 |LO | Prifflache Arrondierungen Léhme (siehe LEP HR) Gutachter
Potenzial Innenentwicklung

24 | WE | Nachverdichtung | Potenziale Umfeld Anger/ Bht./hist. Stadt ohne Abb.

25 | SF | Nachverdichtung | Potenziale im Bestand/Siedlung ohne Abb.

26 | LO | Nachverdichtung | Potenziale Bestand/Siedlung ohne Abb.

27 | WS | Nachverdichtung | Potenziale Bestand/Siedlung Weesow ohne Abb.

Abkiirzungen (oben, Spalte 2): WE — Wermeuchen / SF — Seefeld / LO — Léhme / WS - Weesow

Die im Jahr 2019 durch beide Kommunalparlamente beschlossenen Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategien
(WUS) umfassen ein Neubaupotenzial von rund 47 ha Bruttobauflache in der Gemeinde Ahrensfelde und etwa 28
ha Bruttobauflache in den ,Achsenorten Werneuchen und Seefeld. Zu der KNF-Potenzialerhebung (2019) wurden
fur die Orte im ,Gestaltungsraum Siedlung” weitere 16 ha in der Gemeinde Ahrensfelde und 6 ha Bruttobauflache
im Stadtgebiet Werneuchen benannt. Auf Berliner Seite sind Wohnbaupotenziale ab einer GroRenordnung von 50
Wohneinheiten (WE) im Wohnfl&cheninformationssystem (WoFIS) / StEP Wohnen definiert.

Potenziale im Siedlungsbestand

Die Potenzialstudie des Kommunalen Nachbarschaftsforum (KNF) benennt rechnerische Nachverdichtungspoten-
ziale fiir die Gemeinde Ahrensfelde von etwa 330 Wohneinheiten, fiir die Stadt Werneuchen rund 200 Wohnein-
heiten (Quelle: KNF-Studie 2016, in Fortschreibung 2019). Die diesen Ermittlungen zugrunde liegenden Annahmen
sind nicht ersichtlich.

Beide Kommunen greifen bislang nicht auf systematische Erfassungen der Potenziale im Siedlungsbestand im
Sinne von Datenbanken oder Baullicken- bzw. Brachflachenkataster zurtick.

Das Potenzial fir Wohnungsbau im Siedlungsbestand I&sst sich regelmaRig unterscheiden nach:

- Bauliicken, flur- bzw. grundstlickstbergreifende Brachflachen,

- zur Um-/Nachnutzung geeigneter Gebdudebestand / Areale, inkl. Aufstockung oder

- Ersatzneubau hoherer baulicher Dichte mit mehr Wohnungen oder fiir zukunftsorientierte Wohnformen,
die im Bestand so nicht moglich waren sowie

- Potenzial-/Reserveflachen im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne und Satzungen nach
§34 BauGB, die bislang nicht vollstandig in Anspruch genommen wurden.

LOKATION:S
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Aktuelle Verfahren zur Schaffung von Planungsrecht fiir Wohnungsbau

Neben der kleinteiligen Nachverdichtung / Nutzung der Entwicklungspotenziale im Siedlungsbestand (unbeplanter
Innenbereich, ca. 500 WE / Quelle: KNF-Studie, 2016/2019) sowie der Ausschdpfung rechtsverbindlicher Bebau-
ungspléne laufen aktuell in beiden Kommunen Bebauungsplanverfahren im Schwerpunkt Wohnen:

Gemeinde Ahrensfelde (Quelle: WUS Ahrensfelde 2019)
- BPKirschallee/B 158, Ahrensfelde
Stadt Werneuchen (Zuarbeit der Kommune, Stand August 2019)

- BP Wohnpark Wesendahler Stralle, Werneuchen
- BP Freienwalder Strake, Werneuchen
- BP Wegendorfer Stralle/Ledebourstrale, Werneuchen

SWOT-Analyse

Die Analyse der Starken-Schwachen-Chancen-Risiken filhrt relevante Bewertungen aus sektoralen sowie Gberge-
ordneten Rahmenbedingungen zusammen. Starken und Schwachen sind in der Regel durch die Kommune oder
Akteure vor Ort gestaltbar. Davon zu unterscheiden sind Chancen und Risiken, die sich nicht oder allenfalls mittel-
bar durch lokales Handeln beeinflussen lassen, wie externe Marktbedingungen, gesetzliche und politische Vorga-
ben, sozio-0konomische und wirtschaftliche Entwicklungen, berortliche Entwicklungen in Umwelt und Klima u.a.m.
Die Verknlpfung der beiden Ebenen in der SWOT-Analyse ermdglicht das Ableiten wesentlicher Handlungsbedarfe
einerseits sowie strategische Handlungsansétze fiir die Konzeptphase andererseits.

FUr die zukiinftige Entwicklung im Schwerpunkt Wohnen/Wohnbaufldchenentwicklung sind dies:

Starken (Potenziale) Schwachen (Defizite)
- wohnungspolitische Umsetzungsstrategien in bei- |- WUS bislang ohne Handlungskonzepte
den Kommunen mit Potenzialflachen, - bislang keine Priorisierung der Neubaupotenziale,
- Bewusstsein fir Steuerungsbedarf bei Verwaltung, z.B. nach Standorteignungen, Flachenzugriff etc.
Politik und Einwohnerschaft vor Ort - bislang keine integrierten Planungen zur Be-
- Kommunen als Partner im Pilotvorhaben ,Bau- standsentwicklung fir Kernorte im ,Achsenraum*
landstrategien MIL Brandenburg - bislang keine Baulandstrategien
Kommunale Erfahrungen im Einsatz stadtebauli- |-  bislang keine einheitliche Beteiligung von Vorha-
cher Vertrage zur Infrastrukturfolgefinanzierung bentragern an Infrastrukturfolgeaufwendungen
- Mietwohnungsbestand in Regie der kommunalen |-  wenig kommunaler Wohnraum in Ahrensfelde auf-
WBG in Werneuchen grund bislang geringen / fehlenden Bedarfes

- relativ geringer Anteil kleinerer (Miet-)Wohnungen.
fir HH-Grlinder, barrierefreies / Senioren-Wohnen

- vergleichsweise groRer Anteil jlingeren Gebédude- |-  energetischer Sanierungsbedarf (éltere Quartier)
bestandes (Entwicklungen nach 2011) - Info-Bedarf zu Energieeffizienz im Bestand

- Klimaschutzkonzept Werneuchen - kein Klimaschutzkonzept in Ahrensfelde

- schrittweise Nachverdichtung der EFH-Gebiete |-  Negativwirkungen durch Nachverdichtung (FI&-
(groBe Grundstuicke durch Teilung und Neubau in chenversiegelung, Gefahr bei Starkregen)
rickwartiger Lage) - weithin monofunktionale Wohnquartiere (EFH)

- Umnutzung dorflicher Baubausubstanz in Blum- (- teils ungiinstige kleinrdumliche Nahversorgung —
berg, Eiche, Seefeld, L6hme etc. d.h. erreichbar zu Fuf} oder per Rad

- Neubau zumeist als EFH-Bebauung, keine Wohn-
raum-/Gebaudevielfalt, viele grole Wohnungen

- bei AufschlieBung der Neubaugebiete in Alter und
sozialem Status sehr homogene Bevélkerung

52 wn. LOKATION.S




ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

- Handlungsbedarf altere Wohnquartiere? (Genera-
tionswechsel, baulich, energetisch, sozial)

WUS definieren mittelfristige Neubau-Potenziale

keine Ubergreifende Strategie fiir Neubauentwick-

Intensive Ausnutzung von Flachen in Baullicken lung -> Priifung spezifischer Eignungen offen
wenig kommunale Finanzen fir Grunderwerb bei |- Neubaupotenziale/WUS im FNP als Bauflache ->
steigenden Baulandpreisen Bauerwartungsland (Verkehrswert)

- Restriktionen fiir Wohnungsneubau im SPNV-Um-
feld (Werneuchen, Blumberg etc.)

- Kleinteilige innerdrtliche Flachenpotenziale in |-  wenig kommunale Flachen -> damit unmittelbares
Kommunaleigentum (Seefeld, Lohme) Steuerungspotenzial
WBG Werneuchen als Wohnungsmarktakteur fir |- Ahrensfelde bislang ohne kommunale Wohnungs-
sozial ausgewogenes Wohnraumangebot baugesellschaft, keine aktive Markttatigkeit

- Kleinerer Bestand an Wohnraum mit Mietpreis- |-  Wenige/auslaufende Mietpreisbindungen
/Belegungsbindungen in Werneuchen - Kaum Angebote Senioren / Haushaltsgriinder

Chancen Risiken

- Handlungsdruck Wohnen ermdglicht mit Fachstel- |- ,Altern” homogener EFH-Gebiete
len das Losen von Zielkonflikten (Potenziale |-  Verdrdngung weniger zahlungskréftiger Einwoh-
SPNV-Umfeld vs. Restriktionen TWSZ, Trassen) ner durch Mietpreissteigerung in Privateigentum

- Ausweitung des Aktionsradius der WBG - Druck auf Baulandmarkt durch Externe

- verhandlungsbereite Wohnungsmarktakteure - Zunahme Klimafolgen auf Bestandsquartiere

Interesse von Wohnungsakteuren aus Berlin
Bedarfszuwachs nach Mietwohnraum aus Einwoh-
nerschaft (Griinder, Senioren), Chance Ortskerne
Generationenwechsel im Bestand

Unterstitzung der Kommunen bei Wohnungsbau /
Bauflachenentwicklung (Problemdruck)
Wohnungsbau und Infrastrukturfolgeangeboten
Uber Landesgrenzen

Chancen fiir Modellldsungen (,Vorreiter®)

- wenig zeitlich planbare Unterstiitzung des Landes
bei sozialer und Verkehrs-Infrastruktur

- kurzfristig keine Verkehrsentlastungen der Ortsla-
gen, etwa durch Zwischenldsungen B 158n

- weiteres Ansteigen der Boden- /Mietpreise am re-
gionalen Wohnungs- und Baulandmarkt

- Normen/Standards behindern Alternativen

- Spekulation/Interessen der Flacheneigentimer

- mit Veroffentlichung kommunaler Planungen/WUS
weiterer Spekulationsdruck auf Flachenpotenziale

- steigende Baupreise, Infrastrukturlasten

Handlungsbedarfe

Wesentliche Handlungsbedarfe sind bereits in den Leitbildern und den Zielen beider WUS definiert, etwa

Entwicklung des alteren Wohnungs-Gebaudebestandes hinsichtlich Barrierefreiheit fiir eine &lter wer-
dende Bevolkerung sowie energetischen Belangen

Innenentwicklung mit Mobilisierung bestehender Potenziale im Siedlungsbestand
Erh6hung der bedarfsgerechten Vielfalt an Wohnungstypen/-gréRen im Mietwohnsegment
Verbesserung der Steuerungsmdglichkeiten und wiederkehrenden Verfahrensweisen der Kommunen in
Punkto Bodenpolitik und Planbarkeit fir Wohnungsmarktakteure

Aufbau kommunaler Baulandstrategien mit Beteiligung von Marktakteuren bei Folgelasten

Zudem umfasst dies

Ausweitung strategischer, langerfristiger Uberlegungen auf Potenziale iiber FNP-Darstellungen hinaus
Priorisierung der Potenzialflachen nach Eignungen fiir eine zeitlich-raumlich differenzierte Entwicklung
Berlicksichtigung klimatisch-energetischer, verkehrlicher und sozialer Wechselwirkungen

aktive kommunale Steuerungsmdglichkeiten bei Entwicklungen im Siedlungsbestand sowie Neubau
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- Zusammenarbeit Uber Kommunalgrenzen sowie mit unterschiedlichen Wohnungsmarktakteuren
- Abstimmungen mit Fachstellen und Unterstiitzungen zum sozialgerechten Wohnungsbau

Anhand der sektoralen Analyse werden in Kapitel 8 unter einem méglichen Handlungsfeld ,Wohnen und Daseins-
vorsorge® konkrete Handlungsansatze skizziert, welche durch Kommunen, Partner der Wohnungswirtschaft und
sonstige Interessenten im Konzept zu konkreten Zielsetzungen geflihrt werden. Dabei sollten zeitlich absehbare,
kurz- und mittelfristige Zeitrdume betrachtet und mit konkreten MalRnahmen untersetzt werden. Zu untersuchen
sind auch langerfristige Entwicklungskorridore fiir Wohnsiedlungsentwicklungen mit etwaigen Wechselwirkungen
zu Infrastrukturen (Voraussetzungen, Lasten) und verkehrlichen, stadtebaulichen und klimatischen Entwicklungen.

6.1.  Daseinsvorsorge / Nahversorgung

Daseinsvorsorge, Nahversorgung, Grundversorgung, soziale Infrastruktur - In der Praxis werden flir die Versorgung
der ansassigen Bevdlkerung haufig unterschiedliche Begriffe verwendet. Zu den sozialen Infrastrukturen im weite-
ren Sinne zahlen friihkindliche und schulische Angebote, wie Kita, Grundschule, Hort, weiterflinrende Schulen,
aber auch Senioreneinrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen (Sporthallen und AuRenanlagen), Jugendein-
richtungen mit Aulenanlagen, Spielplatze, medizinische Angebote im Sinne der Grundversorgung (Haus- und
Zahnarzte) sowie Gemeinschaftsangebote fir die soziale Teilhabe und kulturelle Angebote in Wohnortnahe. Ein
wesentlicher Teil sozialer Infrastrukturen werden dabei von 6ffentlichen Tragern — Kommunen und Landkreisen -.
angeboten. Dies umfasst investive Leistungen firr Erstellung und laufenden Unterhalt der Infrastrukturen (Geb&ude
etc.) als auch Aufwendungen zur personellen Ausstattung flir das Erbringen von Leistungen fiir Jung und Alt.

Die Versorgung der Bevolkerung umfasst zudem die Nahversorgung der Einwohnerinnen und Einwohner mit Wa-
ren des taglichen und aperiodischen Bedarfs. Diese werden in der Regel durch unternehmerische Akteure ange-
boten und sind daher von wirtschaftlichen Entscheidungen abhangig, wie etwa das Kaufkraftpotenzial der Bevol-
kerung innerhalb eines bestimmten Einzugsbereiches. Gleichwohl bestimmen diese Angebote die Lebensqualitat
eines Raumes fiir die ansassige und zukiinftige Einwohnerschaft.

Abbildung 23 Facetten der Nahversorgung

Kre, B
Wirtshaus, Café | Nahversprgung*
hat viele

Facetten

suoinsted

BunBiosiN

Quelle: GMA 2011

Quelle: GMA: Das 1x1 der Nahversorgung, 2011

Die folgende Analyse und Bewertung der Ausstattung im engeren und erweiterten Achsenraum bildet eine wesent-
liche Ausgangsbasis fir zukiinftige Handlungsbedarfe und Handlungsansatze bei weiterer Bevlkerungszunahme,
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die mit einer Wohnsiedlungsentwicklung unterschiedlich denkbaren Umfanges im neuen Siedlungsraum verbunden
ist. Dabei wird der Fokus auf die Handlungsbedarfe und mégliche Handlungsanséatze der Kommunen gelegt.

Bestand / Ist-Situation

Nahversorgung / Versorgung mit Waren des taglichen und aperiodischen Bedarfs

Gemeinde Ahrensfelde

Gute Gesamtsituation in zentraler Lage des Ortsteils Ahrensfelde mit drei Versorgungsstandorten im Umfeld der
B 158 (Dorfstralle/Feldstrale). Hinzu kommen eine Einkaufsstatte im bevélkerungsreichen Ortsteil Lindenberg,
der Kaufpark Eiche als gréReres Einkaufszentrum sowie eine Einkaufsstatte im Gewerbegebiet Rehhahn an der
B158 mit Bezug zum Ortsteil Blumberg; Defizite existieren gegenwartig im Ort Blumberg selbst. Die Lage der
jeweiligen Einkaufsstatten tragt aufgrund eines fehlenden aktiven Zentrums zu lokalen Verkehrsaufkommen bei.
Angrenzend auf Berliner Seite sind in Marzahn-Nord zwei REWE-Markte vorhanden, die aufgrund ihrer raumli-
chen Nahe das Angebot fir Nachfrager positiv erweitern. Hinzu kommen Angebote der Nahversorgung auf Lich-
tenberger und Marzahner Seite vor allem im Umfeld des Kaufpark Eiche.

Stadt Werneuchen

Die Angebote der Nahversorgung sind in Werneuchen tberwiegend im Stadtzentrum entlang der Hauptverkehrs-
stralRe angesiedelt. Im Stadtzentrum bernehmen vier Einkaufsstatten die Nahversorgung flir die gesamte Stadt
Werneuchen und somit auch fiir die westlichen Ortsteile Seefeld, Lohme und Krummensee. In Willmersdorf be-
steht zusétzlich ein kleiner Einzelhandelsstandort fur den taglichen Bedarf.

Abbildung 24 / Plan Nahversorgung gibt einen Uberblick tiber die im Achsenraum Ahrensfelde-Wermneuchen sowie
auf der nahen Berliner Seite vorhandenen Angebote der Versorgung mit Waren des taglichen und aperiodischen
(Vollsortimenter, Supermarkte, Discounter, ohne spezialisierte Angebote, wie Hofladen efc.)

Dabei zeigt sich, dass mit Blick auf Orientierungswerte fir die fuBlaufige Erreichbarkeit der Standorte die Ach-
senorte Blumberg und Seefeld/Léhme sowie Neu-Lindenberg und Hoheneiche (Eiche) grundsétzliche Defizite
beschreiben. Zudem sind fiir die in ihrer Siedlungsstruktur weit ausgreifenden Ortsteile Ahrensfelde (v.a. Nord,
ndrdlich der Bahnlinie) und Werneuchen (Rudolfshéhe, Amselhain, Stienitzaue) Erreichbarkeitsdefizite der Ange-
botsstandorte festzustellen. Damit ist fur die siedlungsstrukturellen Randlagen tendenziell der Pkw das vorherr-
schende Verkehrsmittel, um Angebote der Nahversorgung zu erreichen.

Kita- und Schulinfrastruktur

Gemeinde Ahrensfelde

In der Kita-Bedarfs- und Schulentwicklungsplanung des Landkreises Barnim ist der Schulstandort Blumberg als
einziger Schulbezirk (Grundschule) beschrieben. Dariiber hinaus ist eine weitere Grundschule im Ortsteil Linden-
berg in Planung. Angebote weiterfiihrender Schulen flir Kinder und Jugendliche aus der Gemeinde Ahrensfelde
befinden sich auBerhalb des Gemeindegebiets (Panketal, Bernau, Eberswalde). Die Nutzung von Schulangebo-
ten durch Kinder und Jugendliche auf der nahgelegenen Berliner Seite ist gegenwartig aufgrund rechtlicher Rah-
mensetzungen trotz teils fublaufiger Entfernungen nicht méglich. Die Erreichbarkeit der Schulen durch Kinder und
Jugendliche im bzw. aus dem Gemeindegebiet wird durch Schiilerbuslinien des Landkreises Barnim gesichert.

Die Planungen des Landkreises gehen auBerdem davon aus, dass die Bevdlkerung unter 3 und 6 Jahren weiter
abnimmt und plant daher mit einer angebotsgerechten Auslastung der Kindertagesstatten bis 2022. Aktuell liegt
die Auslastung den zugrundeliegenden Daten des Landkreises zufolge bei einer Gesamtkapazitat von 999 PI&t-
zen bei 83,8%. Hinzu kommen Tagespflegestellen im Ort, die zu 76% ausgelastet sind. Angesichts des aktuellen
Bevolkerungswachstums sowie der Einschatzungen der Gemeinde Ahrensfelde erscheinen diese Aussagen je-
doch nicht der bereits zeitlich absehbaren Nachfrage gerecht zu werden, da auch in den jungen Altersgruppen
ein Anstieg des Wachstums zu verzeichnen ist.
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Die Standorte der Kinder- und Schulversorgung sind in Abbildung / Plan 15 dargestellt. Danach befinden sich im
Gebiet der Gemeinde Ahrensfelde aktuell insgesamt 4 Kindertagesstatten in den Orten Ahrensfelde, Eiche, Blum-
berg und Lindenberg mit einer Gesamtkapazitat von 599 Platzen

Tabelle 19 Gemeinde Ahrensfelde - Entwicklung der Angebotskapazitéten in Kita und Hort

Jahr Krippe/KiTa Hort
2017 580 385
2018 569 398
2019 564 416
2020 570 424
2021 546 418
2022 511 428

Quelle: KiTa- und Schulplanung des Landkreis Barnims bis 2022 (2016), Eigene Darstellung;

Tabelle 20 Gemeinde Ahrensfelde — Entwicklung und Prognose der Altersgruppenverteilung

Altersgruppen 2016 2019 2022 2025 2016-2025
0-3J. 294 282 212 160 -45,7%
0-6J. 622 608 522 408 -34,4%
6-13J. 811 927 947 964 18,8%
13-18J. 550 645 722 737 34,1%
0-18J. 1.983 2.181 2.190 2.109 6,3%
0-21J. 2.251 2.598 2.612 2.594 15,2%
0-27J. 2.636 3.002 3.194 3.298 25,1%
U-65J. 2.314 2.816 3.277 3.892 68,2%

Quelle: KiTa- und Schulplanung des Landkreis Barnims bis 2022 (2016), Eigene Darstellung;

Stadt Werneuchen

Die Stadt Werneuchen verfligt gegenwartig tber finf Kindertagesstatten in den Orten Werneuchen, Tiefensee,
Léhme und Seefeld mit einer Gesamtkapazitat von 277 Platzen, einen Hort im Ortsteil Werneuchen mit 255 Plat-
zen sowie jeweils eine Grund- und Oberschule im Ort Werneuchen. Die Erreichbarkeit der Schulen durch Kinder
und Jugendliche im bzw. aus dem Stadtgebiet wird durch Schiilerbuslinien des Landkreises Barnim gesichert.

Wie in der Gemeinde Ahrensfelde geht die Planung des Landkreises Barnim langfristig von einem Riickgang der
relevanten Bevélkerungsgruppen aus. Insbesondere im Bereich der Altersstufen unter 3 bzw. 6 Jahren wird ein
Rickgang bis 2030 erwartet. Kurzfristig wird allerdings eine Kapazittserhdhung auf 120 Platze im Bereich Kin-
dertagesstatten (Krippe, Kita, Hort) notwendig. Der Versorgungsgrad im Bereich der Kindertagesstatten lag im
Dezember 2016 lag bei 81,8%. Nach den Planungen und Prognosen des Landkreises Barnim wird davon ausge-
gangen, dass der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen bis 2022 konstant bleibt.

Tabelle 21 Stadt Werneuchen - Entwicklung der Angebotskapazitéten in Kita und Hort

Jahr Krippe/KiTa Hort
2017 400 247
2018 402 254
2019 399 255
2020 407 254
2021 398 257
2022 387 255
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Quelle: KiTa- und Schulplanung des Landkreis Barnims bis 2022 (2016), Eigene Darstellung

Tabelle 22 Stadt Werneuchen - Entwicklung und Prognose der Altersgruppenverteilung

Altersgruppen 2016 2019 2022 2025 2016-2025
0-3J. 239 220 180 141 -37%

0-6J. 447 451 383 319 -28,6%
6-13J. 556 614 641 611 9,9%
13-18J. 382 413 434 472 23,6%
0-18J. 1385 1477 1458 1402 1,2%
0-21J. 1546 1680 1697 1642 6,2%
0-27J. 1816 2040 2077 2070 14%
U-654. 1670 1874 2041 2241 34,2%

Quelle: KiTa- und Schulplanung des Landkreis Barnims bis 2022 (2016), Eigene Darstellung;

Sport & Kultur

Gemeinde Ahrensfelde

Die Gemeinde Ahrensfelde verfiigt tiber drei kommunale Sporthallen in den Orten Lindenberg und Blumberg, die
von Sportvereinen genutzt werden und Angebote fiir verschiedene Generationen schaffen. Dariiber hinaus gibt
es in allen Ortsteilen Senioreneinrichtungen in den jeweiligen Ortsteilzentren. Die Jugendklubs in Lindenberg,
Eiche und Ahrensfelde bieten diverse Angebote fiir Jugendliche vor Ort.

Stadt Werneuchen

Die Stadt Werneuchen verfiigt neben dem Sportgelande des SV Rot-Weifl Werneuchen iber die Sporthalle der
weiterfuhrenden Europaschule sowie die Sporthalle Schulstralle (u.a. fur Seniorensport), die jeweils fur den Brei-
tensport genutzt werden kdnnen. Zudem besitzt der Ortsteil Seefeld an der Kummenseer Chaussee eine Sport-
halle und einen Sportplatz. Dies schliet neben den Angeboten fiir Breiten- und Jugendsport auch den Senioren-
sport ein. Die kulturelle und gemeinschaftliche Angebotsstruktur fiir Senioren ist im Vergleich zur Gemeinde
Ahrensfelde weniger ausgepragt. Multifunktionale Einrichtungen, die wie in Ahrensfelde als Bibliothek und Seni-
orentreff genutzt werden kdnnen, existieren in Werneuchen bislang nicht.

Medizinische Versorgung

Gemeinde Ahrensfelde

Im Gebiet der Gemeinde Ahrensfelde befinden sich aktuell Praxen von Allgemeinmedizinern in den Ortsteilen
Ahrensfelde, Blumberg sowie Mehrow. Im Ortsteil Lindenberg ist zudem eine Zahnarztpraxis ansassig. Eine Apo-
theke befindet sich im Ortsteil Ahrensfelde (Dorfstrafle) sowie in Eiche-Std (Kaufpark).

Stadt Werneuchen
Die Stadt Werneuchen verfligt tber ein verhaltnismaRig gutes Angebot an medizinischer Grundversorgung. Im
Ort Werneuchen gibt es vier Allgemeinmediziner, eine Frauenérztin sowie eine Apotheke (Freienwalder Strafle).

Abbildung 26 beschreibt die gegenwértige Ausstattung mit medizinischen Angeboten sowie Senioreneinrichtun-
gen im Achsenraum der beiden Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen. Dort sind die Darstellungen der Stand-
orte mit fulllaufig akzeptierten Erreichbarkeitsradien Uberlagert.

Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg

Mit der weitergehenden Entwicklung des auf Berliner Seite geplanten Schwerpunktraumes Marzahn-Hellersdorf
im Zuge der Raumstrategie der Stadt Berlin zu einem attraktiven Raum flir Leben, Arbeiten und Freiraum soll die
Entwicklung des Bezirks weiter intelligent gesteuert werden. Es ist geplant, 15.000 neue Wohnungen bis 2025 in
Marzahn zu schaffen, woraus neue Bedarfe fiir Daseinsvorsorge und sozialer Infrastruktur entstehen. Dariiber
hinaus wandelt sich Marzahn-Hellersdorf von einem der jlingsten Stadtbezirke zu einem der altesten. Wahrend
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im Jahr 2006 das Durchschnittsalter im Bezirk noch 41,1 Jahre betrug, liegt es heute bei 43,6 Jahren. Im Vergleich
dazu liegt das Durchschnittsalter der Einwohnerschaft im Bezirk Lichtenberg mit 42,6 Jahren noch unter dem
Berliner Durchschnitt. Zwischen S-Bahnhof Ahrensfelde und Mehrower Allee auf Marzahner Seite befinden sich
sieben Einrichtungen flr Senioren fir betreutes Wohnen, Pflege und soziale Dienste. Darlber hinaus verfligt
Marzahn-Nord Uber ein dichtes Netz an Grund- und weiterfilhrenden Schulen sowie Kindertagesstaten und Ju-
gendfreizeiteinrichten, letztere an der Grenze zum Ortsteil Ahrensfelde. Flir den Bezirk Marzahn-Hellersdorf ge-
winnt nach eigener Auskunft die multifunktionale Nutzung und Ganztagsauslastung sozialer Infrastrukturen an
Bedeutung. Auf Lichtenberger Seite befindet sich das Barnim-Gymnasium in der Ahrensfelder Chaussee 41.

Bernau bei Berlin

In naher Nachbarschaft der Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen befindet sich das Mittelzentrum Bernau
bei Berlin. Wenngleich der neue LEP HR nunmehr keine Mittelbereiche ausweist, libernimmt die Stadt Bernau in
den Achsenraum wirkende Funktionen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Neben zwei Senioreneinrichtungen gibt
es in Bernau mit Realschule und Oberschule weiterflihrende Schulen. Zudem iibernimmt das Gymnasium Pan-
ketal auch fur Kinder und Jugendliche aus dem Achsenraum gewisse Versorgungsfunktionen.

Planungen / Potenziale

= Zum einen plant der Landkreis Barnim am Standort der Grundschule Friedrich von Canitz in Blumberg die
Errichtung bzw. Umwidmung zu einer zwei- bis dreizligigen Oberschule mit zweiziigiger Grundschule. Die
Errichtung der Oberschule kann aber erst mit Fertigstellung des geplanten neuen Grundschulstandortes in
Lindenberg realisiert werden. Zum anderen baut die Gemeinde Ahrensfelde derzeit am Standort in Linden-
berg eine neue vierzlgige Grundschule. Geplant sind ergédnzende schulische Einrichtungen sldlich der
Ahrensfelder Stralle auf Gemeindebedarfsflachen.

= |m planungsrechtlichen Verfahren befindet sich der Bebauungsplan ,Sportplatz Ahrensfelde®. Damit wer-
den wachsende Anforderungen im Bereich Daseinsvorsorge aufgegriffen. Die aktive Vereinstatigkeit als
Baustein des sozialen Gemeinwesens und der Identitatsbildung vor Ort ist ein besonderer Faktor fiir die
Entwicklungen zur kommunalen und sonstigen Daseinsvorsorge. Planungen umfassen das Aufwerten der
vorhandenen Sportanlagen sowie Erganzungen um ein Kunstrasenspielfeld.

= Firdie zukiinftige Entwicklung in beiden Kommunen sind zeitlich deutlich tiber die bisherigen Planungsho-
rizonte der kreislichen Kitabedarfs- und Schulentwicklungsplanung (2022) hinausgehende Perspektivaus-
sagen erforderlich. Hierzu besteht bereits kurzfristig Handlungsbedarf, welcher bei fortschreitender Wohn-
siedlungsentwicklung in beiden Achsenkommunen an Bedeutung gewinnt.

= Im Siiden des Plangebiets Kirschenallee wird bei laufendem Bebauungsplan-Verfahren ein etwa 1,5 ha
grofies Gelande im Eigentum der Kirchengemeinde Ahrensfelde entwickelt. Im geplanten Wohngebiet sol-
len fur eine integrierte Entwicklung eine Kombination aus Mehrfamilienhdusern sowie Angeboten der Da-
seinsvorsorge - ambulant betriebenen Wohngemeinschaften und Pflegeplatzen, Kindertagesstatte sowie
gemeinschaftlich nutzbare Freiflichen und Einzelhandel zur Nahversorgung - entstehen.

= Fir den Ort Blumberg existieren Planungen zur Errichtung eines neuen Einzelhandelsstandortes. Ein Vor-
habentréger ist bereits vorhanden. Die Einleitung eines B-Plan-Verfahrens ist allerdings noch abhangig von
Planungen des Kontenpunktes/Kreisverkehrs und erforderlichen Grundstiicksverhandlungen.

= Aufkommunaler Ebene existieren jeweils keine Einzelhandelskonzepte zur aktiven Steuerung der Entwick-
lung des Einzelhandels sowie zur Entwicklung der Ortszentren. Ahnliches gilt fiir die Entwicklung von Be-
treuungskonzepten fiir Seniorinnen und Senioren.

= Die ,neuen Ringkolonnaden® in der Mehrower Allee 24-32 und Ludwig-Renn-Str. im Anrainer-Bezirk Mar-
zahn-Hellersdorf sollen in integrierter Form Angebote der Daseinsvorsorge und altersgerechtes Wohnen
mit barrierefreien Wohnungen verknipfen. Im Bereich Marzahn-Nord befinden sich aktuell Bebauungsplane
fur die Errichtung von zwei Kindertagesstatten in der Woérlitzer und Rabensteiner Strae im Verfahren.
Darlber befindet sich die Planungen fiir ein neues Nahversorgungszentrum am Brodawiner Ring im lau-
fenden Verfahren.
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SWOT-Analyse

Die nachfolgende Darstellung fuhrt die Bewertungen der Starken und Schwéchen im Sinne vor Ort unmittelbar
durch Kommune und lokale Akteure beeinflusshare Entwicklungen mit vielmehr externen — heutigen und zukunfti-
gen - Rahmenbedingungen und Einflussgrofien als Chancen und auch Risiken zusammen. lhre verkniipfende Be-
trachtung 13sst konkrete Handlungsbedarfe ebenso ableiten wie auch strategische und operative Handlungsan-
satze. Diese bilden fiir vertiefende Betrachtungen in der Konzeptphase 2020 und der dort vorzunehmenden Be-
stimmung von Zielen und SchwerpunktmaBnahmen flr kurz-, mittel- und auch langerfristige Planungshorizonte
eine maRgebliche Grundlage.

ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

Starken

Schwichen

Gute Kita-Versorgung in den Kommunen
Gewisse Potenziale/Kapazitaten fiir die Auf-
nahme im Kita-Bestand

Teils eigene Planungsgrundlagen fur Kitabe-
darf, die Planungen des Landkreises konkreti-
sierend

Insgesamt gute Ausstattung der Nahversorgung
als Grundversorgung der Orte im Achsenraum
Sport und Kulturangebote fiir die Daseinsvor-
sorge und den sozialen Zusammenhalt in den
Orten gut ausgebaut oder in Planung
Schulneubau am Standort in Lindenberg
(Ahrensfelde) und dem potenziellen Ausbau zu
einer Oberschule in Blumberg

Gute Schulinfrastruktur in Werneuchen mit
Grundschule und erweiterter Oberschule

Gute Grundversorgung an medizinischen Ange-
boten und Einrichtungen in den zentralen Orts-
teilen, inklusiven Allgemeinmedizinern und Apo-
theken

Synergiepotenziale mit dem Land Berlin und
den Bereichen Nord-Marzahn sowie Lichten-
berg in Bezug auf die Nutzung infrastruktureller
Bedarfe bei KiTa, Schulen und Senioren

Gute Infrastruktur an Sportanlagen

Eingeschrankte Flexibilitat der Handlungsspiel-
raume bei aktuell starkem Wachstum der Orte
und Zunahme der einzelnen Altersgruppen und
dem gleichzeitigen Anstieg an infrastrukturellen
Bedarfen der Daseinsvorsorge

Knappe kommunale Finanzspielrdume, u.a. AF
Schulneubau - bei fehlender Unterstiitzung
Land BB

Keine weiterfuhrende Schule in Ahrensfelde bei
stark zunehmenden Bevolkerungswachstum der
Kommune und bislang keine Kooperation mit
dem Land Berlin

Einzelhandelsangebote befinden sich in
Ahrensfelde nicht in integrierten Lagen und fiih-
ren zu einer Dezentralisierung des Zentrums in
Ahrensfelde

Standortwahl der jeweiligen Angebote zielt we-
niger auf die Gemeindebedarfe ab, sondern vor
allem entlang der verkehrsginstigen Routen
Verschiebung des aktiven Zentrums hinzu den
Flachen der Einzelhandelsstandorte in Werneu-
chen und eine relative Unternutzung des ur-
springlichen Zentrums

Nahversorgung zentralisiert sich stark im Orts-
teil Werneuchen, was zu einer starken Abhén-
gigkeit vom Auto fur Menschen aus den einzel-
nen Ortsteilen fiihrt und zuk(inftig zu Problemen
einer alternden Bevolkerung flihren kann.
Knappe Angebote fiir seniorengerechtes Woh-
nen mit Zugang zu infrastrukturellen Bedarfen
fir Senioren in beiden Kommunen

Geringe interkommunale Abstimmung mit Berlin
bei Bedarfen der Daseinsvorsorge und infra-
strukturellen Bedarfen

Eingeschrankte Flexibilitat der Kita- und
Schul(neu)bauten fiir veranderte Nutzungen bei
potenziellem Rickgang der Kinder- und Schii-
lerzahlen in Zukunft
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Chancen Risiken
- Infrastrukturelle Neuausrichtung — Nachhaltige - Externe Vorgaben / Anforderungen fiir Schul-
und demografisch-integrierte Planung neubau efc.
- Entwicklung Demografie-orientierter Handlungs- | -  Steigende Baukosten / Kalkulierbarkeit
raume - Fehlende adaquate / planbare Forderinstru-
- Hohe Nachfrage nach Kita-Platzen (ggf. mente des Landes
Chance) - Konflikt eines natlrlichen Bevdlkerungsriick-
- Zunehmende Nachfrage nach seniorengerech- gangs mit einem starken Zuzug durch das
ter Infrastruktur Wachstum Berlins und der Metropolregion ins-
- Zunehmende Bedarfe bei jiingeren und élteren gesamt bei erheblichen Investitionen in den Be-
Bevdlkerungsgruppen erhdhen Potenziale fir reichen Daseinsvorsorge fir die Entwicklung
integrierte Planungsansétze in Wechselwirkung von Schulen und Kindertagesstatten
mit kiirzeren Alltagswegen und positiven Aus- - Wegzug alterer Generationen bei fehlenden An-
wirkungen auf Verkehr und Mobilitat in den Ach- geboten flr Senioren
senkommunen - Wachstum durch positive Wanderungssaldi ab-
- Sicherung der sozialen Struktur durch die hangig von Berliner Entwicklung und Attraktivi-
Schaffung von Angeboten fiir alle Altersgruppen tat in den kommenden Jahren, aber auch wenig
- Interkommunale Kooperation mit Bezirken Mar- vorhersehbar,
zahn-Hellersdorf & Lichtenberg bei Infrastruktur- | - Verlust der sozialen Struktur und Identitat in den
bedarfen Orten bei demografischem Wandel und/oder
- Interkommunale Konzepte in der Achse (Berlin Wegzug von Senioren aufgrund eines zu gerin-
— Ahrensfelde — Werneuchen) gen Angebots im Bereich Wohnen und Daseins-
- Starkere multifunktionale Nutzung von Gebau- vorsorge fiir Seniorinnen und Senioren
den bei zukinftiger Planung von sozialer Infra-
struktur und Daseinsvorsorge

Handlungsbedarfe

Grundsatzlich stehen eine bedarfsgerechte, dauerhaft tragfahige und finanzierbare Ausstattung mit Angeboten der
Daseinsvorsorge und Nahversorgung in engen Wechselbezligen zur zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung. Dabei
sind neben kurzfristigen Bedarfen anhand bestehender Einwohnerzahlen, vor allem die mittel- und langerfristigen
Entwicklungen der absoluten Bevolkerungszahlen (Einwohnerzuwdchse insgesamt) wie auch in relativen Zahlen,
das heil3t der altersstrukturellen Verteilung bei tendenzieller Zunahme des Anteils alterer Bevdlkerungsgruppen
und deren Bedarfe einzubeziehen.

Zu bericksichtigen sind dabei die Standortanforderungen und sonstigen Voraussetzungen einerseits, aber auch
finanziellen und sonstigen &ffentlichen Folgelasten flir bestehende und zukiinftig erforderliche Infrastrukturkapazi-
taten, welche mit einer mittel- und I&ngerfristigen Erschliefung neuer Wohnquartiere einhergehen werden. So sind
fir bestimmte Zeitraume nach Aufschliefung von Wohnquartieren ersichtliche oder zu kalkulierende Bedarfsspit-
zen fir Kinderbetreuung und Kapazitaten in Grundschulen in Tragerschaft der Kommunen einzubeziehen, etwa
wenn in einzelnen Ortsteilen innerhalb kurzer Zeitrdume sehr groRe Wohnquartiere mit vergleichsweise vielen
neuen Wohneinheiten im Schwerpunkt Familien mit Kindern und damit einer relativ homogenen Neubevélkerung
entstehen.

Mit einer demografisch notwendigen, verstarkten Entwicklung seniorengerechter Wohnformen kann sich zudem
lokal der Bedarf an erforderlichen Angeboten einer méglichst fuRlaufig zu erreichenden Daseinsvorsorge und me-
dizinisch-gesundheitlichen Betreuung fiir altere Menschen verstarken.

Die folgende Tabelle gibt dazu Orientierungswerte flir akzeptierte Erreichbarkeiten.
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Tabelle 23 Altersgerechte Infrastruktur mit fuldufigen Erreichbarkeiten

Kategorie Infrastruktur Entfernung [m]
Lebensmittelgeschifte 500
Bickereien 500
Wochenmarkte 800
Allgemeine Versorgung Friseure 800
Banken 800
Poststellen 1.000
OPNV-Haltestelle 400-600
Krankenh#user 5.000
Gesundheit Arzte 800
Apotheken 800
Pflegeeinrichtungen 800
Parks, Erholungsflachen 500
L. Gaststitten, Cafés 800
Freizeit und Kultur
Museum, Theater 2.000
Seniorentreff, Stadtteilzentrum 800
Rathaus, Biirgerbtiro 2.000
. . .. Kirchen 750
Offentliche Einrichtungen Bibliotheken, Volkshochschulen 1.000
Schwimmbaéder 1.000

Im Rahmen der Konzeptphase sollte untersucht werden, wie zukiinftige Bedarfe und Ausstattungen der Daseins-
vorsorge bzw. sozialen Infrastruktur iiber neue Wohnsiedlungsstandorte hinweg ibergreifend betrachtet und vo-
rausgeschatzt werden konnen. Das Erfordernis zur Schaffung und Unterhaltung sozialer Infrastrukturen (Investiti-
ons- und Folgekosten) kdnnte dabei hinsichtlich Lage und Kapazititen bestehender Angebote ein noch wichtigeres
Entscheidungskriterium fiir das AufschlieRen neuer Wohnquartiere bilden.

In den Blick zu nehmen sind dabei auch sich vollziechende Veranderungen in &lteren Bestandsquartieren in den
dérflichen bzw. stadtischen Ortskernen als auch in &lteren Einfamilienhausquartieren. Dies umfasst den Woh-
nungsbestand im engeren Sinne, wie unter Kapitel 6.1 beschrieben. Dies betrifft auch soziale, demographische
und sozio-6konomische Veranderungen der Bewohnerschaft. So gewinnt fiir &ltere Menschen die nahrdumliche
Versorgung und fuRlaufige, sichere Erreichbarkeit von Angeboten der Daseinsvorsorge und Nahversorgung an
Bedeutung bzw. ist Grundlage fiir Lebensqualitét im Alter. Unter Berlcksichtigung der bisherigen Ausstattung sind
diese Facetten etwa im Ortsteil Ahrensfelde nordlich der RB-Linie oder in Blumberg und Seefeld hinsichtlich des
Zuganges zu Waren des taglichen und aperiodischen Bedarfs — ohne Zwang zum eigenen Pkw — zu vertiefen. Dies
kann im Segment Nahversorgung/Einzelhandel nur mit Partnern der privaten oder gemeinwohlorientierten Anbie-
terseite thematisiert oder in Form neuer Losungen erprobt werden.

Interkommunale und landeriibergreifende Vereinbarungen und Vorhaben sollten dabei zukiinftig bedarfsgerechte
und dauerhaft finanzierbare Angebotsgestaltungen unterstlitzen und dabei neue Wege fiir multifunktional nutzbare
Infrastrukturen gehen. Daran hat auch der Bezirk Marzahn-Hellersdorf aufgrund bezirklicher oder quartiersbezoge-
ner Altersentwicklungen sowie mit Blick auf die Alltagsbeziige der Einwohnerschaft beiderseits der Landesgrenze
grolRes Interesse.

Handlungsansétze allgemein

= Ausrichtung der Daseinsvorsorge an der demografischen Entwicklung einzelner Ortsteile, d.h. die Entwick-
lung von Schwerpunktraumen fiir Ahrensfelde und Werneuchen Uber die einzelnen Ortsteile. Beispiel: Ex-
ponentielles Wachstum junger Bevolkerungsgruppen in Lindenberg rechtfertigen die Entwicklung einer
neuen Grundschule in diesem Ortsteil, wahrend im Ortsteil Ahrensfelde eine starke Zunahme an Senioren
zu verzeichnen ist und in diesem verstarkt die Nachfrage nach seniorengerechten Angeboten steigen wird.
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Daseinsvorsorge auch als Identitat stiftendes Element flir die Kommunen betrachten und die Herausforde-
rungen der demografischen Entwicklung mit entsprechenden Angeboten begegnen, damit der soziale Cha-
rakter der Orte erhalten werden kann.

Daseinsvorsorge bei Entwicklungen neuer Wohngebiete integriert denken, um Erreichbarkeiten und kurze
Wege ermdglichen zu kdnnen fiir alle Bevélkerungsteile. Dabei missen auch die Wechselwirkungen mit
der Verkehrsproblematik der Orte mitgedacht werden.

Die konkrete Datenlage der demografischen Entwicklung als Grundlage fur effiziente Planung von Daseins-
vorsorge zeigt aktuell groRe Abweichungen zwischen den Daten der Landesamter und der Gemeindeamter
auf. Entsprechen notwendig ist die Erarbeitung von angepassten Daten an die Altersstrukturentwicklung
der Bevdlkerungen von Ahrensfelde und Werneuchen, um Daseinsvorsorge-Bedarfe sozio-strukturell und
raumlich-strukturell effizient bewerten zu kdnnen.

Landertbergreifende Losungen bei Schulentwicklung fir Ahrensfelde und Marzahn-Hellersdorf/Lichten-
berg

Wechselwirkungen zwischen Demografie und Wohnen starker beriicksichtigen. Bei wachsenden Zahlen im
Bereich Senioren und Personen iiber 65 Jahre miissen die Wechselwirkungen der Angebote Wohnen, Mo-
bilitdt und Daseinsvorsorge in den Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen starker Berticksichtigung fin-
den.

Es ist eine Priorisierung der kurz-, mittel- und langfristigen Infrastrukturbedarfe innerhalb der Achsenkom-
munen zu ermitteln, um Synergien beider Kommunen besser nutzen zu kénnen.

Integrierte und multifunktionale Planung bei der Errichtung neuer Gebaude mit Blick auf Kindertagesstatten,
Schulen und Senioreneinrichtungen.

Handlungsansétze

Nahversorgung: Die grundlegende Nahversorgung ist in beiden Orten gewahrleistet. Mit Blick auf die po-
tenzielle Ortsumfahrung durch die B158 kdnnen sich Fragen zu einer neuen Gestaltung der aktiven Zentren
in den Orten ergeben, um Wege innerhalb der Orte zu verkiirzen, altersgerechter zu gestalten und stédte-
bauliche Attraktivitat zu schaffen. Die Entwicklung eines Einzelhandelskonzept konnte Méglichkeiten zur
langfristigen Planung bei anhaltendem Wachstum der Orte im Bereich Nahversorgung schaffen. Zudem
existieren Liicken in der Nahversorgung zwischen Blumberg und Seefeld. Aufgrund der rdumlich-struktu-
rellen Lage sowie dem Wachstum beider Ortsteile béte sich hier an, Nahversorgungsoptionen interkommu-
nal zu strukturieren.

KiTa und Schule: Die Planung des Landkreises geht aktuell von einer Nachfrage-entsprechenden Auslas-
tung der KiTa- und Schulstandorten in beiden Orten aus. In den Birgerrunden wurde allerdings bereits
deutlich, dass das Wachstum der Orte auch zu einer verstarkten Nachfrage nach KiTa- und Schulplatzen
fihrt und somit der demografischen Entwicklung zufolge momentan kein Riickgang in der Nachfrage zu
erwarten ist. Bei real anhaltendem Zuzug und natirlichem Wachstum ist zu empfehlen, trotz Fertigstellung
des neuen Grundschulstandortes im Ortsteil Lindenberg (Ahrensfelde), die Bedarfsplanungen kurz- und
mittelfristig anzupassen. Zudem sollten Mdglichkeiten gepriift werden, potenziell auftretende Bedarfseng-
passe in der Versorgung mit KiTa- und Schulplatzen durch interkommunale Kooperationen abzufedern,
einschlieBlich der Voraussetzungen hierfir.

Sport und Kultur: Die allgemeine Versorgung an Sport- und Kulturangeboten ist in beiden Kommunen gut.
Langfristig bedarf es an verstarkten Konzepten fiir seniorengerechte Angebote innerhalb der Kommunen
und der Priifung, inwiefern Gebaude je nach Altersgruppe multifunktional genutzt werden kdnnen. Aufgrund
der zerfaserten Struktur der Orte bedarf es hier auch an einer integrierten Planung in den Bereichen Woh-
nen und Verkehr, um diese Angebote méglichst effizient gestalten zu kdnnen.

Medizinische Versorgung: Die medizinische Versorgungslage ist in beiden Orten gut und wird positiv ver-
starkt durch die relative Nahe zu den Berliner Bezirken. Ahnlich wie in den Bereichen Sport und Kultur ist
eine langfristige integrierte Planung notwendig, um altersgerechten und barrierefreien Zugang zu den so-
zialen Leistungen zu ermdglichen. Trotz eines relativ starken Wachstums bei den jlingeren Altersgruppen
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wird die Zahl der Senioren in den kommenden 5 bis 10 Jahren stark zunehmen und die Bedarfe in diesen
Segmenten entsprechend zunehmen.

Interkommunale Herausforderungen und Chancen

= Interkommunale Konzepte im Bereich Daseinsvorsorge auf zwei Ebenen denken: Wie kénnen Ahrensfelde
und Werneuchen ihre Bedarfe an sozialer Infrastruktur gemeinsam Iésen, und wo kann eine Kommune von
der anderen profitieren. Die zweite Ebene ist die Partizipation der Achsen-Kommunen in den Bereichen
Daseinsvorsorgen von den Berliner Bezirken Marzahn-Hellersdorf. Aktuell existiert eine interkommunale
Kooperation zwischen dem Bezirk Marzahn-Hellersdorf und dem Landkreis Markisch-Oderland, um ge-
meinsame Infrastrukturbedarfe in der Schulbedarfsplanung zu untersuchen. Dieses Modell bietet Chancen
fur die Klarung der Bedarfe sozialer Infrastruktur(en) zwischen Berlin und umliegenden Kommunen.

= Bei wachsender interkommunaler Kooperation bedarf es einer integrativen Planung von Erreichbarkeiten
und Zugangen zu diesen Angeboten, inklusive Mobilitdt und Verkehr.

= Verstarkte Zusammenarbeit bei Entwicklung von Wohngebieten auf Berliner Seite mit Blick auf Angebote
der Daseinsvorsorge (seniorengerechtes Wohnen und Betreuung) und einer potenziellen Partizipation der
beiden Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen an diesen Entwicklungsprojekten.

= Ermittlung von Bedarfen zur Kooperation innerhalb der beiden Achsenkommunen, um potenzielle Syner-
gien zu nutzen und gegebenenfalls kostenschonend auf neue Infrastrukturbedarfe reagieren zu kdnnen.

Aufgrund der verstarkten Wanderungsbewegungen seit 2015 und dem anhaltenden Wachstum des Metropolraums
Berlin ist zu erkennen, dass der Bedarf an Infrastruktur in den Bereichen Kindertagesstatten und Schulen zuge-
nommen hat und entsprechend kurzfristige Losungsansatze notwendig macht. Aufgrund eines Geburtenlber-
schusses gegenliber den Sterbefallen in Ahrensfelde und zusatzlich starken Zuzugszahlen in beiden Kommunen,
ist anzunehmen, dass die Nachfrage nach jugendgerechter Infrastruktur mittelfristig zunehmen wird.

Mittelfristig sollten dartber hinaus seniorengerechte Angebote mit kurzen Erreichbarkeiten geschaffen werden und
so eine Aftraktivitat fir verschiedene Altersgruppen innerhalb der Kommunen schaffen. Es ist anzunehmen, dass
die Zahl der Senioren in beiden Kommunen stark zunehmen wird und somit eine grolke Nachfrage nach senioren-
gerechter Infrastruktur entstehen wird. Kurz-, mittel- und langfristig sollten demnach integrierte Angebote der Da-
seinsvorsorge, Nahversorgung und sozialer Infrastruktur geschaffen werden, die die Wechselwirkungen mit den
Bereichen Wohnen und Mobilitat integriert betrachten und so auch positiv zur sozialen Kohésion der Orte beitragen.
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Abbildung 24 Abbildung Plan Nahversorgung
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Abbildung 25 Abbildung /Plan Kita, Schulen

j
‘N S.NOILVAO1

qnpopusbnp E
wniseuwaAs E
a|nyosiaqo E

a[nNyosIaqo W

a|nyospunIL) 0
aiue|dab a
a|nyospunJ E

a|nyosIeAld

w1

HOH

By

~

(yuedab) eny

ua||@1sayeyuyeg

ua|le1saleysng

Bunpuigqianabampey
apus|ye- @%
JANIOTT

USYONSUISp -Op|RJsuaiyy
1dazuoysbunpjoimjusuasyoy

S

65

S

LOKATION



GRUNDLAGEN UND HANDLUNGSRAHMEN

Abbildung 26 Plan medizinische Versorgung / Senioren
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Gewerbeflachen / Arbeitsstatten

Der Blick auf die Wirtschafts- und Arbeitsplatzstrukturen (vgl. Kapitel 3.4) unterstreicht die Bedeutung des Achsen-
raums als Wirtschaftsraum innerhalb der Hauptstadtregion. Die Erschliefung zusatzlicher Gewerbeflachen ist,
auch mit Blick auf anhaltend hohe Flachennachfrage aus verschiedenen Branchen, eine Chance fiir beide Kom-
munen im Achsenraum. Eine vorausschauende Gewerbeflachenpolitik erfordert die friihzeitige Sicherung von Po-
tenzialflachen und deren Berticksichtigung in weiteren Planungen, inkl. neuer Wohnsiedlungsvorhaben.

Bestand / Ist-Situation
Tabelle 24 Ubersicht Gewerbegebiete

. « Erschlie- ErschlieBung
Nr. | Bezeichnung Flache (ha) | Branchen und Nutzungen Rung BAB2 | Bahn
Gewerbegebiet Linden-
1 berg 26,09 | Baumarkt, Cash & Carry, Speditionen & Logistiker BAB 1,7 km | nein
Gewerbegebiet Ortsteil
2 Lindenberg 2,69 | Logistik BAB 7 km nein
Gasturbinenkraftwerk
3 Ahrensfelde 5,6 | Gasturbinenkraftwerk 6 km nein
Schwérer Haus GmbH
4 & Co. 8,35 | Bauunternehmen 2km ca. 1km
Logistik & E-Commerce, Sanitar-Grohandel, Druckerei, Baumaschinen-
Verleih, Einzelhandel (Discounter, Baumarkt), Tankstelle, Schnellrestau-
5 Am Rehhahn 35,05 | rant 1 km 0km
Gewerbeflachen am
6 Kaufpark Eiche 2,5 | Mietgaragen (private, aber auch gewerbliche Nutzungen) 5km nein
Logistik (Einzelhandel, Mineraldl), Maschinen- und Werkzeugbau, Miet-
7 Gewerbepark Seefeld 37,53 | wasche, Kunststofftechnik, Informationssysteme 4 km 200 m
8 GroRtanklager 44,39 | Tanklager 7km 1km
Gewerbepark Krum- Fensterhersteller, Bauunternehmen/ Geriistbau, GroRhandel, Lebensmit-
9 menseer Weg 11,15 | telproduktion 8 km 1,5 km
Gewerbegebiet Alte
Hirschfelder Strafle -
Nordseite (Asphalt-
mischanlage Fa. Ber-
10a | ger) 27,01 | Asphaltmischanlage Berger SE 12 km 0,7 km
Gewerbegebiet Alte
Hirschfelder StraRe -
10b | Siidseite 18,52 | noch nicht bebaut / ungenutzt 8 km 0,9 km
11 Gewerbegebiet Hangar 30,59 | KunstgieRerei, Flugsportverein, Sporthalle, teils Leerstand Hangar 12 km nein
Gewerbeflache Wer-
12 | neuchen MiihlenstralRe 6,09 | Remondis 10 km 0,5km
Gewerbegebiet Freien-
13 | walder Chaussee 8,29 | ZUEGG Deutschland GmbH 13 km nein
Gemeinde Ahrensfelde

Die Gemeinde Ahrensfelde verfugt Gber sechs Gewerbegebiete, von denen jedoch nur drei Gebiete den Charakter
eines klassischen Gewerbegebiets aufweisen und Standort fiir unterschiedliche Unternehmen sind. Bei den weite-
ren Gewerbegebieten handelt es sich um Sonderstandorte wie das Gasturbinenkraftwerk, einen Standort fir Miet-
garagen (Eiche) sowie den Einzelstandort eines Unternehmens (Schwérer Haus GmbH & Co. KG).

Insbesondere die beiden groRen Gewerbegebiete Am Rehhahn und Lindenberg verfligen Uber eine sehr verkehrs-
gunstige Lage in unmittelbarer Nahe zur Autobahn. Diese Lagegunst bedingt einen hohen Anteil an fldcheninten-
siven Betrieben aus dem Bereich von GrolRhandel, Logistik und Transportwesen. Jedoch sind an diesen Standorten
auch gréfere produzierende Unternehmen ansassig. In allen Gewerbegebieten sind nur noch kleinere Flachen
frei, teilweise handelt es sich hierbei aber auch um bereits vermarktete Flachen oder Erweiterungsflachen. Ergén-
zend dazu besteht am Bahnhof Blumberg ein kleiner Gewerbehof, der vor allem fiir kleine Unternehmen aus dem
Handwerks- und Dienstleistungsbereich kleinere Mietflachen anbietet.

22 ErschlieBung MIV in Bezug Entfernung zur Autobahn (BAB)
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Stadt Werneuchen

Die Stadt Werneuchen verfugt gegenwartig uber sechs Gewerbegebiete von sehr unterschiedlicher Grofe und
Auspragung. Die teilweise groen Flachen werden bisher jedoch noch nicht entsprechend gewerblich genutzt
(Flugplatz) bzw. nur durch einzelne flachenintensive Unternehmen (Mihlenstrale, Alte Hirschfelder StralRe, Tank-
lager Seefeld).

Insbesondere das Gewerbegebiet Seefeld verfiigt, ahnlich wie das Gewerbegebiet Am Rehhahn in Ahrensfelde-
Blumberg, tber eine verkehrsglinstige Lage zur Autobahn, die einen hohen Anteil an groRflachigen Betrieben aus
dem Bereich von Grofhandel, Logistik und Transportwesen an diesem Standort bedingt. Das Gewerbegebiet
Krummenseer Weg ist hingegen etwas kleinteiliger strukturiert und starker von produzierenden Unternehmen ge-
pragt. Diese beiden attraktiven Gewerbegebiete weisen nur noch sehr eingeschrankt Entwicklungsflachen auf.

Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Mit dem Clean-Tech-Businesspark liegt unmittelbar an der Achse der B158 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf einer
der groften Industrie- und Gewerbestandorte auf Berliner Stadtgebiet, der zugleich noch Uber erhebliche Entwick-
lungsflachen verflgt.

Die angestrebte Entwicklung des Standorts wird erhebliche Auswirkungen auf den gesamten Achsenraum haben,
sowohl mit Blick auf das Verkehrsaufkommen und die Anzahl zuséatzlicher Arbeitsplatze (und damit potenzieller
Einwohner), aber auch als Teil des gesamten Wirtschaftsgefliges im Achsenraum (Lieferbeziehungen, Dienstleis-
tungen efc.).

Planungen

Gemeinde Ahrensfelde / Stadt Werneuchen

Fur das Gewerbegebiet in Lindenberg in der Gemeinde Ahrensfelde laufen konkrete Planungen zur Erweiterung
des Gewerbegebiets. Dariiber hinaus ist, neben den Bestandsflachen in den Flachennutzungsplanungen beider
Kommunen, gegenwartig keine NeuerschlieBung von Gewerbeflachen oder Erweiterung bestehender Gewerbe-
gebiete geplant. Diese sollten im Ergebnis der Konzepterstellung im Rahmen einer etwaigen Fortschreibung der
Flachennutzungsplane einflieRen.

Berlin — Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg

Die Berliner Seite des Achsenraums umfasst einen der bedeutendsten Entwicklungsraume fir Gewerbe- und
Industrienutzungen in der gesamten Hauptstadtregion. Mit dem Standort Marzahn Nord und dem geplanten
CleanTechBusinesspark weist der Achsenraum auf Berliner Seite ein erhebliches Entwicklungspotenzial auf, das
jedoch insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung auch groRe Auswirkungen auf die Achsenge-
meinden Ahrensfelde und Werneuchen haben wird.

Entlang der Achse B 158 erstrecken sich zudem weitere bedeutende Industrie- und Gewerbegebiete wie Marzahn
Stid sowie die im benachbarten Bezirk Lichtenberg gelegenen Gebiete Hohenschénhausen und Herzbergallee.
Diese vier Gebiete sind alle als im Berliner Stadtentwicklungsplan (STEP) Wirtschaft 2030 dem ,Entwicklungs-
konzept produzierende Bereiche* (EpB) zugeordnet. Der STEP Wirtschaft halt dazu fest:

,Zentrales Ziel des EpB ist die Sicherung der wichtigsten Industrie- und Gewerbestandorte fiir produktionsge-
pragte Nutzungen zu angemessenen Preisen. Das Konzept soll den dort ansassigen Betrieben und Unternehmen
langfristige Planungssicherheit bieten und dazu beitragen, sie am Standort zu halten. Darlber hinaus soll auch
dem wirtschaftlichen Strukturwandel Rechnung getragen werden, insbesondere der weiter zunehmenden Ver-
flechtung von Produktion und industrienahen Dienstleistungen, der Digitalisierung und der zunehmenden Bedeu-
tung der urbanen Produktion. Daher strebt das Entwicklungskonzept eine Verbesserung der ortlichen Rahmen-
bedingungen und eine Qualifizierung der Flachenkulisse an. StEP Wirtschaft 2030 - Bericht 55 Der Entwicklungs-
aspekt des Konzeptes spiegelt sich vor allem in der Abgrenzung der in den EpB-Gebieten zuldssigen Nutzungen
wider. Dazu zahlen alle Betriebe, die zu Entwicklung, Fertigung und Wartung von Erzeugnissen des produzieren-
den Gewerbes beitragen, unabhangig von ihrer Branchenzugehdrigkeit (produktionsgepragter Bereich). Im Ein-
zelnen handelt es sich um Betriebe des verarbeitenden Gewerbes und des Baugewerbes, des GroRhandels und
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der Handelsvermittlung, des Transport-, Logistik- und Lagergewerbes sowie um Betriebe aus dem Bereich der
Dienstleistungen® (S. 55 f.). Der Gesamtstandort dieser vier EpB-Gebiete soll als Produktionsraum innerhalb Ber-
lins gestarkt werden.

Das Gebiet Marzahn Nord ist im STEP Wirtschaft zudem als zu aktivierender Standort mit gesamtstadtischer
Bedeutung festgelegt, der insbesondere fiir GI-Nutzungen gesichert werden soll. So soll ein heranriicken von
Wohnnutzungen verhindert werden, um eine uneingeschrankte Nutzung des Standorts dauerhaft zu sichern. Laut
STEP Wirtschaft weist das Industriegebiet in Marzahn Nord als eines von wenigen Gebieten im Land Berlin zudem
noch kurzfristig aktivierbare Flachen mit einer GroRe von iber 3 Hektar auf.

Im rdumlichen Leitbild des STEP Wirtschaft 2030 ist der CleanTechBusinesspark als ,Zukunftsorten® zur Vernet-
zung von Wissenschaft und Wirtschaft vorgesehen. Entlang der B158 wird ein Vorzugsraum flir zusatzliche Fla-
chenangebote fiir innenstadtaffines Gewerbe definiert und im Verhéaltnis zu den beiden Achsengemeinden im
Land Brandenburg wird eine Starkung der Verflechtung als Zielstellung formuliert.

Von 246 Hektar im EpB-Gebiet Marzahn Nord sind gegenwértig noch 83,9 Hektar verfiighar. Davon sind wiede-
rum 72,8 Hektar kurzfristig aktivierbar (s. S. 152 STEP Wirtschaft 2030). Eine verstarkte Entwicklung dieser Fla-
chen hatte voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die verkehrliche Belastung der B 158 in Richtung BAB-
Anschlussstelle.

EpB-Gebiet 34: Marzahn Nord

¥
""""" -/. Legende
o EpB-Gebiet
{ Andere EpB-Gebiete

L \.—/ SO mit gew. Charakter
aboed Ver- und Entsorgung
o Ak mit gew. Charakter
PR Sontige gew. Bauflachen
© ¢/ ] FNP-Verfahren
= | [ Bezirk
-5/ [ Ortsteil
== SPNV-Strecke (ohne Tram)
@ SPNV-Haltestelle (ohne Tram)

A e i § - iy < B Foueipe mad i e ' W W A
Datenquelle: Geoportal Berlin / Karte von Berlin 1:5000 (K5 SW-Ausgabe), Flichennutzungsplan Berlin {Arbeitskarte Juni 2016), Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Die Regionalplanung zieltim Rahmen der aktuellen Erarbeitung des integrierten Regionalplanes fiir die Planungs-
region Uckermark-Barnim auf die Ermittlung und Darstellung gewerblich-industrieller Vorsorgestandorte (GIV) mit
uberregionaler Bedeutung sowie regionaler Bedeutung. Im Achsenraum sind dazu Standortpotenziale im Umfeld
von Seefeld und Werneuchen naherer Betrachtung.
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SWOT-Analyse

Starken (Potenziale)

Schwichen (Defizite)

Potenzialflachen in Nachbarschaft zu bestehen-
den Gewerbegebieten bieten glinstige Voraus-
setzungen fur die Entwicklung zusétzlicher Ge-
werbeflachen (Abstand zu schiitzenswerten
Nutzungen)

Ansiedlung von weiterem Gewerbe wirkt der
Entstehung monostrukturierter Schlafstadte ent-
gegen und schafft Arbeitsplatze fir die Wohn-
bevdlkerung

Generierung zusatzlicher Gewerbesteuerein-
nahmen durch Ansiedlung weiterer Betriebe
Einpendler aus den landlicheren Gebieten jen-
seits des Wachstumsraums als Arbeitskraftepo-
tenzial

Insbesondere in Ahrensfelde: Mangel an geeig-
neten Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung kleiner
und mittelstdndischer Produktions- und Hand-
werksunternehmen

Fehlen geeigneter Flachen fir die Ansiedlung
von Unternehmen mit hohem Flachenbedarf
(Logistik, Grofthandel etc.)

Hoher Anteil an Auspendlern aus der Region
Unzureichendes Angebot fiir die anhaltend hohe
Nachfrage nach kleinteiligen Mietflachen (Lager-
hallen, Gewerbehdfe) in der Hauptstadtregion

Chancen

Risiken

Gunstige Lage der bestehenden gréfieren Ge-
werbestandorte an den Autobahnanschlussstel-
len

Hohe Flachennachfrage an den autobahnnahen
Standorten, insbesondere von Logistikunter-
nehmen

Ansiedlung von aus Berlin verdrangten kleinen
und mittelstandischen Produktions- und Hand-
werksunternehmen konnten die mittelstandi-
sche Wirtschaft im Achsenraum nachhaltig stér-
ken

Hoher Flachenverbrauch der Logistikunterneh-
men bei geringer Wertschopfung pro m? -> ver-
gleichsweise geringe Gewerbesteuereinnahmen
und Arbeitsplatze fur Geringqualifizierte

Gefahr der Entstehung von Monostrukturen bei
zu starker Konzentration auf Logistik
Unzureichende MIV und OV-Anbindungen in
Richtung Berlin-Marzahn wirken sich negativ auf
die Attraktivitat des Standorts und die Wettbe-
werbsfahigkeit der anséssigen Unternehmen
aus

Unzureichende Verkehrsanbindung steht einer
erfolgreichen Entwicklung des CleanTechBusi-
nesspark in Marzahn entgegen

geringe Arbeitslosenquote erschwert Unterneh-
men die Gewinnung erforderlicher Arbeitskréafte -
> Gefahr fir Wachstum der Unternehmen

Handlungsbedarfe

Vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Fléchennachfrage, sowohl von gréReren Unternehmen als auch von
zahlreichen kleineren Gewerbebetrieben, sowie auch mit Blick auf die hohen Auspendlerzahlen aus dem Achsen-
raum, gilt es im Rahmen des Achsenentwicklungskonzepts potenzielle Gewerbeflachen zu identifizieren, zu be-
werten und in den weiteren Planungen einzubeziehen. Grundsétzlich zeigt sich der Bedarf nach unterschiedlichen
Arten von Gewerbe- bzw. Industrieflachen und einem damit verbundenen Handlungsbedarf:

= Ausweisung und ErschlieBung neuer Industrie- und Gewerbeflachen autobahnnah fiir grofléchigere
Ansiedlungen aus den Bereichen Logistik und Produktion
= Ausweisung und ErschlieBung zentrennaher Gewerbeflachen fiir kleinteiliges Gewerbe und Handwerk
= Schaffung von Mietflachen fiir kleine Gewerbetreibenden (Lager-, Produktionshallen, Gewerbehdfe).
Die zusammenfassende Bewertung der Erweiterungspotenziale der Gewerbe- und Industriestandorte in den bei-
den Achsenkommunen gibt die nachfolgende Tabelle wieder.
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Tabelle 25 Ubersicht Erweiterungspotenziale der Gewerbe- und Industriestandorte

Art der bauli-
Nr. Bezeichnung chen Branchen und Nutzungen
Nutzung
E1  Erweiterung Gewerbegebiet Lindenberg GE Fokus Logistik, groflachigere Nutzungen
Entwicklungsflache Alte Ortsdurchfahrt
E2  Ahrensfelde MI btandort fiir kleinteiliges produzierendes Gewerbe und Handwerk
btandort fiir produzierendes Gewerbe und Logistik, eher groRtei-
£3  Erweiterung Am Rehhahn GE/GI g
btandort fiir produzierendes Gewerbe und Logistik, eher groBtei-
£4  Erweiterung Gewerbepark Seefeld GE/ Gl g
Frweiterung Gewerbepark Krummenseer
£5  Veg GE ptandort fiir produzierendes Gewerbe und Handwerk
Erweiterung Gewerbepark Alte Hirschfelder ptandort fiir Produzierendes Gewerbe, Bau, Recycling und sto-
E6  Pptrale GE/ Gl ende Betriebe

6.3.  Verkehr/ Mobilitat

Die heutige und zukiinftige Verkehrsinfrastruktur beeinflusst mageblich die Quantitat und Qualitét einer nachhal-
tigen funktional-raumlichen Entwicklung im neuen Achsenraum (Berlin-) Ahrensfelde-Werneuchen. Dies bezieht
sich sowohl auf die Berufs-, Bildungs-, Versorgungs- und Freizeit-Mobilitatsbedlirfnisse der heutigen und zuknfti-
gen Einwohnerschaft, als auch auf die Anforderungen der ansassigen und zukiinftigen Wirtschaftspartner. Grund-
legende Kriterien fiir die Bestimmung der neuen Siedlungsachse im LEP HR waren und sind die Regionalbahnlinie
RB 25 zwischen Berlin-Ostkreuz und Werneuchen sowie die Bundesstralte B 158 ausgehend von Berlin-Marzahn-
Hellersdorf Giber Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld und Werneuchen weiterfiihnrend in Richtung Bad Freienwalde.

Bewertungen der Ist-Situation und konkreter Planungen sowie das Ableiten von Handlungsbedarfen miissen dabei
zwischen Uberortlichen Zustandigkeiten von Fachstellen in den Landern Brandenburg und Berlin sowie kommuna-
len Zustandigkeiten und deren Gestaltungsmaglichkeiten fur kurz-, mittel- und langerfristige Entwicklungsperspek-
tiven im (erweiterten) Achsenraum unterscheiden.

Vorweggenommen wird hierzu bereits, dass fur die beiden Verkehrsadern RB 25 und B 158 in Zustandigkeit
uberortlicher Fachstellen erst gegen Mitte des kommenden Jahrzehnts mit spiirbaren Verbesserungen gerechnet
werden kann. Trotz dieser mit Blick auf die gegenwartige Verkehrssituation im Achsenraum wenig zufriedenstel-
lenden Zeitschiene, missen sich beide Kommunen mit den Anrainer-Bezirken in Berlin bereits heute zu den in
eigener Verantwortung gestaltbaren Entwicklungen bis 2025 als auch dariber hinaus verstandigen, welche den
Mobilitatsbedirfnissen der Einwohner sowie den Unternehmen zugutekommen.

Die sektorale Analyse greift dazu unterschiedliche Aspekte auf, welche die Verkehrsentwicklung im Siedlungsbe-
stand sowie bei weiterer Wohnsiedlungsentwicklung, unterschiedliche lokale und tiberdrtliche Mobilitatsbedirfnisse
sowie Zustandigkeiten der Kommunen und der Lander unterscheiden.

Bestand / Ist-Situation
Uberdrtliche StraBen (Bundesstralle, BAB)
Die Verkehrssituation der tiberértlichen Straflenverbindungen I&sst sich im Bestand wie folgt beschreiben.
BAB A 10/ Berliner Autobahnring
= Lage im Umfeld BAB 10, AS Hohenschdnhausen (bei Blumberg)
Bundesstralie B 158
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hohes Verkehrsaufkommen im Ort Ahrensfelde/Berlin Markische Allee (Pkw/Lkw)2 zwischen Berliner In-
nenstadt und AS Hohenschdnhausen (Larm, Abgase, Sicherheit); enorme Ausweichverkehre auf Quer-
verbindungen (Eiche/Hellersdorf, Lindenberg), regelmaRiger Rickstau zwischen Ahrensfelde und AS BAB
zur HVZ24

auf Berliner Seite B 158 iiber teils 6 spurige Markische Allee sowie Ahrensfelder Chaussee (Querverbin-
dung Nordost) mit wichtiger Verkehrsfunktion fir Berlins grottes Gewerbegebiet (Clean-Tech-Business-
park); verstérkter Riickstau bei geschlossenem Bahniibergang (RB 25) in/von Richtung Hohenschénhau-
sen/OT Falkenberg

Bundesstrale 2

B 2 (Berlin-Eberswalde) im Nordwesten (Lindenberg) mit AS Berlin-WeiRlensee; sehr hohes Verkehrsauf-
kommen zur HVZ

Landesstrale L 33

im SUden (Eiche/Eiche-SUd) die Landesgrenze bildend bzw. den Achsenraum tangierende Landesstrale
L 33 (Landsberger Chaussee / Berliner StralRe), verbindet die dstlichen Bezirke Berlins mit der AS Mar-
zahn am Autobahnring; bis zum Jahr 2022 durchgehend 4-spuriger Ausbau -> aktuell ein ,Nadel6hr* im
Teilabschnitt

Bundestralie B 168

B 168 (Eberswalde/Miincheberg) tangiert bei Tiefensee den Achsenraum.

Abbildung:
Verkehrsmengenzéhlung
Raum Werneuchen 2017 (aus
Lérmaktionsplan WER)

--------------------

Tiefensee

Werftpfuhl o L)

Wemeuchen-Ost P 850

VZ 2015
|11.310 Kfz/24h
6,2 % SV

Werneuchen

SLohme -
VZ 2015

13.750 Kfz/24h|
Seefeld

ES 6.7 % SV

B 158

..........

-

VZ 2015
14.000 Kfz/24h
6.4 % SV

Sonstiges StralBennetz

Die Achsenorte Ahrensfelde und Werneuchen sind (ber diverse Landes-/Kreisstrallen erreichbar -
Ahrensfelde-Lindenberg, Ahrensfelde-Mehrow (L 339) / - Eiche (L 311). Weitere LandesstraRen im Ach-
senraum sind Blumberg-Bernau (L312/L31), Seefeld-L6hme-Bernau (L30), Seefeld-Krummensee-Alt-
landsberg (L30), Werneuchen-Weesow-Wilmersdorf (L235) / -Wegendorf-Strausberg (L235/L23).
Aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen auf der B 158 weichen (berértliche Verkehre auf Alternativen
aus, die zu erheblichen Belastungen kleiner Orte Uber lokale Verkehre hinaus flihren (Eiche, Lindenberg).
Die hohen Verkehrsmengen auf der B 158 beeintrachtigen zeitweise den Zugang zur bzw. die Kreuzung
der B 158, etwa in Seefeld aus Léhme/Krummensee oder in Blumberg aus Ort/in Richtung Bernau.

Die Quell- und Zielverkehre der zumeist an Siedlungsrandern errichteten oder entstehenden Wohnsied-
lungen beeintrachtigen in Verbindung mit den tberdrtlichen Verkehren die Sicherheit/Querbarkeit sowie
die Umwelt- und Wohnqualitat (Larm, Abgase) fiir die Anwohner.

23 hierzu Verkehrsmengenzahlungen u.a. https://iwww.berlin.de/senuvk/verkehr/lenkung/vib/de/erhebungen.shtml
24 HVZ — Hauptverkehrszeit/Berufsverkehr
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Nicht-motorisierter Individualverkehr (Rad- und FuBwegeverkehr)

Uberértlich

Im Achsenraum bestehend als straenbegleitende Radwege: Ahrensfelde-Werneuchen/B 158 / -Linden-
berg, Seefeld-Léhme, Werneuchen-Weesow.

Separate ortsiibergreifende Radwege fehlen bislang entlang der B 158 dstlich Werneuchen bis Tiefensee,
zwischen Ahrensfelde und Eiche/Hellersdorf/lLandsberger Chaussee, zwischen Ahrensfelde und Mehrow,
zwischen Blumberg-Bernau (tiber Elisenau), zwischen Seefeld—-Krummensee und Werneuchen-Wegen-
dorf.

Landertibergreifend sind Defizite der Rad- und Fulwegeanbindung zwischen Ortslage Ahrensfelde zum
S-Bhf. Ahrensfelde (sicheres Queren) sowie fir den Radverkehr entlang der Markische Allee (Berlin) zu
ermitteln. Ostlich des Bahniiberganges entlang der Ahrensfelder Chaussee (Berlin) besteht ein separater
Radweg.

Innerértlich

Die Querung der verkehrsreichen Bundesstrae B 158 wird in der Ortslage Ahrensfelde durch mehrere
Ampeln ermdglicht. In den Orten Seefeld, Blumberg und Werneuchen bestehen nur wenige, gesicherte
Querungen fiir FuR/Rad (Ampeln, markierte Uberwege).

Innerhalb der Ortslagen bestehen keine explizit erkennbar durchgéngigen Radwegenetze, etwa in Ahrens-
felde und Werneuchen mit teils auf/neben FuRwegen verlaufenden Radwege, teils fehlende Radwegean-
bindung neuer Wohnsiedlungen in Randlage an Nahversorgung sowie Bahnhaltepunkte.

SPNV (RB, Tram, S-Bahn)

Regionalbahnlinie RB 25 Berlin/Ostkreuz-Werneuchen mit Haltepunkten Ostkreuz (S-Bahn/RB), Lichten-
berg (S/U-Bahn), Ahrensfelde/Friedhof und Nord, Blumberg/Rehhahn, Blumberg, Seefeld, Werneuchen;
neue Bahnsteige entlang der Strecke (je ein Bahnstein), auer Wartebereichen keine bahnbezogenen
Services

Stundentakt zwischen 5.00 Uhr und 23.00 Uhr, ab 6.00 Uhr an Wochenenden

eingleisige Linienfuhrung mit Fahrzeugen vom Typ Talent

beschrankte Attraktivitat flir Freizeitverkehr nachts, im Berufsverkehr oft begrenzte Kapazitaten in Zligen
Trassenverlauf in Richtung Tiefensee/Wriezen noch vorhanden - Weiterflihrung der RB 25 (iber Werneu-
chen hinaus ist im geltenden Landesnahverkehrsplan Brandenburg nicht enthalten

Gleisverbindungen fir (méglichen) Giitertransport teils vorhanden

S-Bahnhof Ahrensfelde / Linie S7 unmittelbar an Stadtgrenze

Tram-Endhaltestelle ,Ahrensfelde an Stadtgrenze mit Direktverbindung bis Berlin-Haupt-Bhf. (M 8) sowie
Tram-Haltestelle im Siden an Landsberger Chaussee/Eiche-Stid mit Direktverbindung in die Berliner In-
nenstadt

OPNV (Buslinien, Schiilerverkehr, Liniennetz NVP LK Barnim)

limitierte Anbindung kleiner Orte, teils wenige Angebote am Wochenende

eingeschrankte Barrierefreiheit der Bus-Haltestellen sowie deren sicherer, barrierefreier Erreichbarkeit
teils Abhangigkeit von Schilerverkehr/teils lange Fahrzeiten fir Schiler

in HVZ? kaum planbare Fahrtzeiten Ahrensfelde-Lindenberg-Eiche/Mehrow / Malchow-Berlin-Buch

25 HVZ — Hauptverkehrszeit / Berufsverkehr morgens und nachmittags/abends
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OPNV-Liniennetz in der Ge-
meinde Ahrensfelde (Quelle:
Gemeinde Ahrensfelde)
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Liniennetz Ahrensfelde
Buslinie

Buslinie 259 | BVG
Buslinie 390 | BBG/BVG
Buslinie 893 | BBG/BVG
Buslinie 895 | BBG
Buslinie 899 | BBG
Buslinie 901 | BBG
Buslinie X54 | BVG
Buslinie 197 | BVG
Buslinie 943 | VBB
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Stand: 12. Marz 2019
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OPNV-Liniennetz im Stadtge- | Everswalde
. Biesenthal
biet Werneuchen (Quelle: WUS Bad Freienwalde
Werneuchen) Winersdo
Am Gewerbepark
Kaliebeweg
Bernau ,. Bad Freienwalde
Werpfun, An der B 158 W
Werttpfuni, Dort / B 158 7 ‘,::;—:‘;0
Weesow. Feuerwenr R WWerrpfuby
Wsaow; Wemeuchen T
Kreuzung y
'::v‘:‘:";:tw’xg . Werneuchen Stienitz-
Lenme
Wendestele // Hirschtelde . Dort
[> \ / Hirachielda, AmT
Seefeld,
Berlin, Eichenstr
Ostkreuz N e s
Blumenberg B Ui ea2
Ahrensfolde B Lo 857
Linie 895
Grundschule N Linie 898
" Rathenaustr. B Linie 507
Keummenses, —— il
Linie 9186
N endestete
Bus Linie 882 Bad Freienwalde > Leuenberg > Heckelberg > Tiefensee > Werneuchen
Bus Linie 887 Bad Freienwalde > Leuenberg > Heckelberg > Tiefensee > Werneuchen
Bus Linie 895 Bernau > (Schwanebeck) > Blumberg > Seefeld > Werneuchen
Bus Linie 898 Bernau > Bérnicke > Krummensee > Werneuchen
Bus Linie 908 Bernau > Boérnicke > Schonfeld > Werneuchen > Hirschfelde
Bus Linie 918 Eberswalde > Trampe > Griintal > Tempelfelde > Werneuchen
Bus Linie 923 Eberswalde > Tiefensee > Strausberg

Park & Ride / Bike & Ride

Das Angebot an Kapazitaten fir Park & Ride sowie Bike & Ride gestaltet sich im Achsenraum wie folgt:

Park & Ride-Angebote in Blumberg (neu), Seefeld (2019 neu angelegt, 17 Stellplatze) sowie Werneuchen

(neu / teils unbefestigt), teils langs zur ErschlieBungsstralte (HP GE-Rehhahn), wenig Angebote an Hal-
tepunkten in Ahrensfelde, auf Berliner Seite Angebote am S-Bhf. Ahrensfelde direkt sowie im Umfeld

Markische Allee

Bike & Ride-Angebote flr ein sicheres Abstellen von Fahrradern an Bahnhéfen bestehen in unterschied-

licher Quantitat u.a. mit neuer Gesamtanlage am HP GE-Rehhahn, Angeboten an den Bahnhdfen in Wer-
neuchen, Seefeld sowie den Haltepunkten in Ahrensfelde. Keine zeitgemaRen Angebote sind in Blumberg
vorzufinden. Zudem bestehen umfangreichere Abstellmdglichkeiten am S-Bahnhof Ahrensfelde.
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Elektromobilitét / alternative Angebote

Im Achsenraum Ahrensfelde/Werneuchen ist bislang keine 6ffentliche Ladeinfrastruktur fiir e-Pkw und/oder e-Bike
an Bahnhaofen oder im sonstigen offentlichen Raum vorzufinden. Erste Ansétze fur Car-Sharing-Modelle in Verbin-
dung mit Elektromobilitat werden auf Landkreisebene und vom Regionalpark Barnimer Feldmark verfolgt — jedoch
bislang ohne breitere Wirkung in den Gemeinden Ahrensfelde und Werneuchen. Auch auf Berliner Anrainer-Seite
sind bislang keine aktiven Entwicklungen zur E-Ladeinfrastruktur erkennbar.

Planungen /Potenziale

Ubergeordnete Planungen zu StraRenverkehr, SPNV26 und iOPNV?” sind auf Lénderebene und in Zustandigkeit
des Landkreises Barnim in Kapitel 4 erlautert. Mit Blick auf raumliche Zusammenhange definieren die Radwege-
konzepte des Landkreises Barnim und des Regionalpark Barnimer Feldmark interkommunal abgestimmte Planun-
gen. Darunter sind Kommunen und Bezirke fiir kleinrdumliche Entwicklungen zustandig, etwa zu Prioritaten und
Planungen im Umfeld der Bahnhdfe (Park & Ride / Bike & Ride) oder lokaler Mobilitats-/Verkehrskonzepte, Larm-
aktionspléne etc. Hinzu treten zunehmend kommunale oder kreisliche Elektromobilitatskonzepte samt erforderli-
cher Lade-Infrastrukturen oder neuer Sharing-Modelle.

Fir den engeren Achsenraum sind gegenwartig folgende konkrete Planungen von Bedeutung.

StralBenverkehr/Bundesstralie B 158%
Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP2 2030) definiert als vordringliche Bedarfe:

= Ortsumfahrung (OU) Ahrensfelde: nach Verstandigung beider Lander zur Finanzierung der Variante
B158n (Trogldsung/Uberdeckelung) zwischen Ort Ahrensfelde und Marzahn-Nord lauft das Planfeststel-
lungsverfahren im Jahr 2020 an, Aktualisierungen erfordern mind. 2 Jahre, Baubeginn friihestens 2024;

= QOrtsumfahrungen (OU) Blumberg und Seefeld - bislang keine konkreten Trassenkorridore bestimmt; wei-
tere Schritte erst nach 2022 ff; damit Flachensicherung kurzfristig nicht moglich

= Die Stadt Werneuchen hat mit politischem Beschluss gegen eine OU Werneuchen votiert

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ist zwischen 2022 und 2024 die Erneuerung der B 158/Markische Allee (Mehrower
Allee — S-Bhf. Ahrensfelde/Stadtgrenze) mit beidseitigem Ausbau von Rad-/Gehwegen sowie gleichzeitiger Erneu-
erung der Wuhletal-Briicke geplant.

Auszug BYWP 2030 (2016) L5 rankeal 158
Ortsumfahrungen mit vor- N NS o
dringlichem Bedarf AN ; Seefeld
im Achsenraum: ' ' ‘
Ahrensfelde, Blumberyg, P—
Seefeld 06a 114 1§ Sl
Blumberg
\ Malchow =T aprens.
i 5 2%° 10

Sonstige StralRen
Im Umfeld der beiden Achsenkommunen sind folgende Planungen relevant:

= OU Malchow B2 im BVWP als vordringlicher Bedarf bestimmt
= Abschluss des 4-spurigen Ausbaus der Landesstralie L 33 bis BAB-AS Marzahn bis 2022
= L&rmaktionsplane der Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen mit MaRnahmenkatalogen

26 SPNV Schienengebundener Personennahverkehr

27 (iOPNV — sogenannter (ibriger Offentlicher Personennahverkehr (Buslinien/Schiilerlinien)

28 y.a. Verkehrsmengenzéhlungen zu Larmaktionsplanen Stadt Werneuchen (2017) und Gemeinde Ahrensfelde (2018) sowie Verkehrsmen-
genkarten fir Berliner Hauptverkehrsstrallennetz /SenUVK (Ortslagen Markische Allee, Ahrensfelde)

29 Bundesverkehrswegeplan
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=  Tempo-30-Begrenzung im Ort Ahrensfelde -> dauerhaft bis OU B 158n?
= Planfeststellungsverfahren ,Kreisverkehr/Knotenpunkt* Blumberg“ (B158/L31 OD Blumberg)

Auf kommunaler Ebene werden bei der Planung neuer Wohnquartiere bislang unterschiedliche Untersu-
chungstiefen im Sinne einer Verkehrsfolgenabschatzung durchgefihrt.

NMIV / nicht-motorisierter Individualverkehr - Rad-/FuBwegeverkehr
Das Radwegekonzept des Landkreises Barnim (2016) definiert folgende Ausbau-Prioritaten im Achsenraum:

=  Prioritat 1: Blumberg-Bernau, Werneuchen-Tiefensee (B 158),
=  Prioritt 2; Ahrensfelde-Eiche/Mehrow; Seefeld-Léhme-Bernau (SF-LO realisiert), Blumberg-Krummensee
= Prioritat 3: Weesow-Bdrnicke/Mehrow-Hénow

Das Radwegekonzept fir den Regionalpark Barnimer Feldmark (2011) definiert ergénzende Lickenschlisse mit
Schwerpunkt Alltagsmobilitat und Naherholung. Auf Berliner Seite sind bislang keine integrierten Radwegeplanun-
gen bekannt (z.B. Anbindung Wohnquartiere, Gewerbepark, ggf. landertibergreifend Lindenberg-Berlin-Karow). Fir
die ortliche oder kommunale Ebene liegen bislang keine Rad-/Fullwegekonzepte vor, die etwa drtliche Verkniipfun-
gen, die Anbindung von Neubaugquartiere oder den Siedlungsbestand speziell in den Blick nehmen.

SPNV (RB, Tram, S-Bahn)

Das SPNV-Zielkonzept 2030 bzw. der Landesnahverkehrsplan (LNVP) plant die Verdichtung der Bedienqualitat
auf der Regionalbahnline RB25 im 30-Minuten-Takt. Fur eine zeitlich nahe Takt-Verdichtung ist eine Zugkreuzung
am Bhf. Blumberg erforderlich, die Abstimmungen hier laufen mit der DB Netz AG (Lage 2-gleisiger Abschnitt).
Nach aktuellem Sachstand soll der 30-Minuten-Takt mit dem LNVP gegen Ende des Jahres 2024 erfolgen.

Eine Ausweitung der Tram (iber die Berliner Stadtgrenze hinaus ist nicht geplant. Nach Einschatzung der Berliner
Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz sind Verkehre l&angerfristig mit Verdichtung der RB 25
zwischen Blumberg-Ostkreuz abgedeckt. Der VBB pruft regelmaRig Anpassungsbedarfe der SPNV-Angebote.

OPNV (Buslinien, Schiilerverkehrslinien)

Der Nahverkehrsplan des Landkreises Barnim definiert bis 2026 das Angebot an Bus- und Schilerlinien auch flir
den Achsenraum. Darliber hinaus gehende Angebote sind durch jeweilige Besteller’/Kommunen zu finanzieren.
Erforderliche Fortschreibungen, inkl. Bedarfsveranderungen zu Schulbuslinien entsprechend der Schulentwick-
lung, erfolgen in Abstimmung zwischen Landkreis und Kommunen. Die im Beirat zum Gutachterbaustein angeregte
Untersuchung fir die Gestaltung der Querverkehre im Raum Ahrensfelde-Lindenberg-Buch durch den VBB setzen
zunéchst Strallenverkehrsplanungen voraus. Weitere Ausbauoptionen im Stadt-Umland-Busverkehr sollen in ter-
ritorialer Zustandigkeit (Berlin, Aufgabentrager Umland) geprift werden. Dabei sollen keine Parallelangebote zum
SPNV entstehen, vielmehr die weitere Verknlpfung zu S-Bahn und Tram unterstutzen (z.B. Option ,BerlKonig*).

Park & Ride / Bike & Ride

Die Stadt Werneuchen plant den Ausbau der P&R-Kapazitdten am Bahnhof im Jahr 2020. Planungen zur Auswei-
tung von Bike & Ride-Kapazititen an den Bahnhdfen im Achsenraum sind gegenwértig nicht bekannt.

Elektromobilitét / alternative Angebote

Fir den Regionalpark Barnimer Feldmark liegt ein Konzept zur Schaffung von Verleih-/Ladeinfrastruktur fiir E-
Fahrzeuge flr Pendler und Besucher vor (2017). Entstehen sollen so nachhaltige Mobilitatsalternativen fir Besu-
cher und Einwohner. Ein Planungshorizont ist nicht benannt. Der Landkreis Barnim unterstutzt gemeinsam mit der
BEBG®® das Thema E-Mobilitat im Landkreis. Die Gemeinde Ahrensfelde plant eine erste dffentliche E-Ladesaule
am Rathausparkplatz in Ahrensfelde. Weitere Planungen im Achsenraum und auf Berliner Seite sind nicht bekannt.

30 Barnimer Energiebeteiligungsgesellschaft mbH
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Abbildung 27 Plandarstellung Erreichbarkeit
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GRUNDLAGEN UND HANDLUNGSRAHMEN
Abbildung 28 Plandarstellung Verkehr
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ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

SWOT-Analyse

Auch hier umfassen die Bewertungen der Starken und Schwéchen die durch beide Kommunen, auf Berliner Seite
durch die Bezirke sowie auch mit Partnern vor Ort beeinflussbare Entwicklungen mit kurz-, mittel- und langerfristiger
Planungsperspektive.

Davon zu unterscheiden sind die eingangs der sektoralen Analyse Verkehr/Mobilitat erlauterten Zustandigkeiten
von Fachstellen der Lander Brandenburg und Berlin (wie MIL, Landesbetrieb Stralenwesen, SenUVK, VBB) sowie
des Landkreises Barnim (Busverkehr etc.). Das Handeln der Fachstellen ist auf lokaler Ebene nicht oder allenfalls
indirekt etwa durch politische Initiativen beeinflussbar — und bilden somit vielmehr Chancen oder Risiken fir kiinf-
tige Entwicklungen im Achsenraum ab. Obgleich nicht oder kaum beeinflussbar, werden diese unten aufgefiihrt
und dienen als wichtige Orientierungen fiir interessierte Akteure, wenn in der Konzeptphase beeinflussbhare Lésun-
gen entwickelt, diskutiert und in ihren Wirkungen abgewogen werden sollen.

Hinzukommen Uberdrtliche Rahmenbedingungen und Einflussgrofen, welche heute in ihrer Tragweite noch nicht
einschatzbar oder aber noch nicht bekannt sind. Dazu zahlen gesetzliche und politische Veradnderungen auf Bun-
des- und Landerebene, wie etwa das Mobilitatsgesetz in Berlin zeigt, zunehmender Handlungsdruck zum Klima-
schutz und damit verbundene Rahmenbedingungen fiir Elektromobilitat, Wasserstoffantriebe etc. Zudem ist bislang
noch nicht absehbar, wie sich globale Zukunfts- bzw. Megatrends (wie Veranderungen der Arbeitswelten, Demo-
graphie, Klimafolgenanpassung u.a.m.)®' auf die mittel- und langerfristige Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und
das Mobilitatsverhalten der Einwohner und Unternehmen im Achsenraum auswirken werden.

Starken (Potenziale) Schwachen (Defizite)

MIV / motorisierter Individualverkehr (Pkw/Lkw)

Unmittelbare Anbindung des Achsenraumes an
Autobahn und Berliner Verkehrsradialen (Marki-
sche Allee, Landsberger Allee) bei kurzer Entfer-
nung zur Stadtmitte Berlins

angrenzende Uberdrtliche Radialen (B 2 / Auto-
bahnkreuz Barnim, L 33)

neue Entwicklungsoptionen in den Ortslagen nach
Umsetzung OU in Ahrensfelde, Blumberg und
Seefeld -> z.B. Neuordnung StraRenraum mit Auf-
enthaltsqualitat fiir Einwohner, Wohnen etc.

kein direkter kommunaler Einfluss auf Umsetzung
vordringlicher Bedarfe OU B 158n in Ahrensfelde,
Blumberg und Seefeld —> erst mittel- bis langerfris-
tige Verbesserung der Verkehrssituation in
Ahrensfelde sowie Blumberg/Seefeld ,planbar”
weiterhin hohe Verkehrsbelastung der Ortslagen
durch dberdrtliche sowie Ausweichverkehre
bislang keine systematische, Ubergreifende Be-
wertung der Verkehrsfolgen fir Wohnbauflachen-
potenziale, auch potenzielle Gewerbeflachen im
Achsenraum

NMIV / Rad- und FuBwegeverkehr

bestehendes Uberortliches Radwegenetz von
Landkreis und Regionalpark fiir Naherholung
separate Radwege zwischen Ortslagen
kommunale Planungen und politischer Wille zur
Verbesserung der Radwegeinfrastruktur (z.B. An-
bindung Eiche/Mehrow an Ahrensfelde)

Interesse der Berliner Anrainer an ubergreifenden
Verbesserungen fiir Einwohner (Alltag, Erholung)

fehlende Radbindungen von Ortslagen zu Halte-
punkten des SPNV/Versorgungsorten

bislang nicht umgesetzte Lickenschllisse aus
Radwegeplanungen, trotz Prioritaten

beschrénkte Handlungsméglichkeiten flir kurzfris-
tige, temporére Verbesserungen durch iberortli-
che Vorgaben (Radweg AF-Mehrow/Eiche)
fehlende lokale Konzepte fir Rad-/Fulwegenetz
bislang wenig Abstimmung dber Landergrenze

SPNV (RB 25, Tram, S-Bahn), Giiterverkehr

Direktanbindung von Ahrensfelde (RB, Tram, S-
Bahn-Nahe) und Achsenorten (RB) an Berliner
Verkehrssystem, separat zur Stralke

Sanierte Bahnsteige

nur indirekte Mdglichkeiten der Einflussnahme auf
Ausgestaltung der SPNV-Angebote durch Lander
und VBB (Taktverdichtung erst 2024, Ausbau Inf-
rastruktureng, Angebotsqualitat/Kapazitaten HVZ,
Fahrzeiten abends) -> durch Stellungnahmen, Be-
darfsanmeldung, politische Initiativen

31 Siehe hierzu u.a. https://lwww.zukunftsinstitut.de/dossier/megatrends/
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OPNV / Busverkehr, inkl. Schiilerverkehr

Anbindung kleiner Orte an SPNV/Daseinsvor-
sorge, Nahversorgung im Achsenraum und aufer-
halb durch Buslinien (NVP LK BAR)

nur begrenzter kommunaler Einfluss auf Ange-

botsgestaltung im Busverkehr / NPV-LK BAR

(Werktags, Wochenende, Schiilerlinien),

- Ausweitung von Angeboten Uber NVP in eigener
Bestellung erfordert kommunale Finanzierung

- Nicht beeinflussbare Verkehrsverbesserung der
Querverkehre (allgemeine Verkehrssituation)

- Bislang ungenutzte Gestaltungsoptionen fir bes-

sere Anbindung Siedlungsbestand und geplanter

Wohnsiedlungen an SPNV-Haltepunkte

Intermodale Schnitte- bzw. Umsteigestellen

Bestehende P&R-Angebote an Haltepunkten
teils vorhandene Bike & Ride-Angebote

Bedarf weiterer P&R-Kapazitaten an Haltepunkten
- teils fehlende/unzureichende B&R-Angebote an
Haltepunkten (Blumberg u.a.)

Elektromobilitét / alternative Mobilitdtsmodelle

Konzept fiir Verleih- und Ladestationen fiir Pendler
und Besucher vorliegend

Zusammenarbeit mit LK BAR / BEBG bei Abstim-
mungs- und Entwicklungsprozessen,

erste Ladesaule in Ahrensfelde vertraglich geplant

- bislang keine &ffentlichen Ladesaulen (Bhf. etc.)

- bislang keine kommunalen Entwicklungsvorstel-
lungen (E-Mobilitat, Wirtschaftsverkehr 0.8.)

- bislang wenig aktives Engagement der Kommunen
fur umfassendere Ansatze zu alternativer Mobilitat

- erforderliche Finanzierung / Anteilsfinanzierung
bei Férderprogrammen durch Kommunen

- bislang keine Abstimmungen uber Landergrenze

Chancen (indirekte Potenziale)

Risiken (Gefahren)

MIV / motorisierter Individualverkehr (Pkw/Lkw)

- mit OU B 158n (Ahrensfelde) mittelfristig gravie-
rende Verbesserung der Verkehrssituation und
Standortattraktivitat fur Wohnen und Arbeiten

- verbesserte Anbindung des Gewerbeparks MH

- mit OU B 158n (Blumberg/Seefeld) langerfristig
verbessert Anbindung auferhalb des Autobahnrin-
ges, Entlastung von Durchgangsverkehr

- Sondieren von Méglichkeiten fiir Ubergangslésun-
gen/Entlastungen bis B 158n mit Fachstellen

- Neue, heute noch nicht absehbare Verkehrslosun-
gen durch Digitalisierung, Elektrifizierung etc. (Wir-
ken von Zukunftstrends im Achsenraum)

- nicht planbare Zeitschiene flir PFV/Bau OU B 158n
Ahrensfelde sowie OU in Blumberg und Seefeld

- bislang fehlende Planungen im Nordosten Berlin

- Zunahme der Verkehrsbelastungen durch neue
Wohnsiedlungsvorhaben im Achsenraum

- Zunahme Uberdrtlicher Berufs-/Wirtschaftsverkehr

- keine zeitnahe Verbesserung der Verkehrsanbin-
dung der Gewerbestandorte/-potenziale

- Zunahme des Wirtschaftsverkehrs bei intensivier-
ter Standortentwicklung (MH, weitere Standorte)

- keine Prioritat fiir erforderliche Verkehrsmalnah-
men im Achsenraum (Vergleich zu BER 0.a.)

NMIV / Rad- und FuBwege/-verkehr

- Zunahme Radverkehr tber die Landesgrenze

- Potenziale des Achsenraume fiir Modelllésungen

- Flexibilisierung von Standards bei Infrastruktur-
[Fordervorhaben fir temporére Verbesserungen

- Wachsendes Bewusstsein zu Umstieg auf umwelt-
freundliche Verkehrstrager

- verstarkte finanzielle Férderung (Bund, Lander)

- nichtldsbare ,Blockaden* fiir Ubergangslésungen,
Festhalten an alten Standards/Normen statt kurz-
fristiger Verbesserungen fiir Einwohner

- Planungen enden (weiter) an Landesgrenze

- Finanzierungs-/Férderprioritdten auf Landerebene

- nutzerunfreundliche Rahmenbedingungen durch
anhaltend hohe MIV-Belastungen im Achsenraum

SPNV (RB 25, inkl. Tram, S-Bahn AF), ggf. Giiterverkehr

- Bedeutungsgewinn RB 25 fiir Berufspendler und
Freizeitmobilitat als Alternative zum MIV (attrakti-
ver, engerer Takt / Fahrtzeiten abends)

- Bedeutungsgewinn der Schienenverbindung fiir
modal Split, Erprobung neuer Ldsungen

- Verzogerungen der Taktverdichtung und Kapazi-
tatsausweitung/Qualitten mindern Attraktivitat

- dauerhaft eingleisige Strecke behindert perspekti-
visch engere Takizeiten

80
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- Perspektivausbau RB 25 mit S-Bahn-Charakter

keine Alternative fir Guterverkehr (neue GE-
Standorte im Achsenraum fiir Logistik etc.)

OPNV / Busverkehr, inkl. Schiilerverkehr

- mehr Angebotsqualitét, Planbarkeit durch B 158n

- neue umweltfreundliche Antriebssysteme (E-Mobi-
litdt, Wasserstoff etc.) auch im Busverkehr

- Entlastung Schiilerverkehre durch landerlbergrei-
fende Lésungen im Nahbereich

- Zunahme flexibler Angebote (Rufbus etc.)

Verzigerungen B 158n beeintrachtigen Qualitéat
des Busverkehrs, flihren zum Umstieg auf MIV
keine Verbesserungen flr nahraumliche Versor-
gung Schule Uber Landergrenze hinweg (Zwang
zum Pendeln entlang der Landesgrenze bleibt)

Intermodale Schnitte- bzw. Umsteigestellen

- weitergehende Férderung von Malinahmen zum
Schwerpunkt Verlagerung auf umweltfreundliche
Verkehrstrager (Modal Split) und E-Mobilitat

- Interkommunal anschlussfahige Konzepte

unzureichende finanzielle Unterstiitzung der Kom-
munen

Umsetzung (ibergreifender Planungen und MaR-
nahmen durch Landesgrenze erschwert

Elektromobilitét / alternative Mobilitdtsmodelle

- Bedeutungsgewinn der Elektromobilitat durch ge-
setzliche Rahmenbedingungen (Klimaschutz,
Elektromobilitat, Digitalisierung)

- neue Modelle fiir Berufs- und Wirtschaftsverkehr

Verharren in Pilotvorhaben, einzelkommunale statt
Ubergreifender Losungen

Individualisierung / Gewohnheit der Pkw-Nutzung
laufen umweltfreundlichen Alternativen zuwider

Handlungsbedarfe

Wie eingangs zu diesem Sektor erlautert, miissen Handlungsbedarfe im Bereich Verkehr/Mobilitat im engeren und
erweiterten Achsenraum (Berlin-) Ahrensfelde-Werneuchen unterscheiden zwischen:

-> kommunalen Zustandigkeiten und damit verbundenen Gestaltungsmdglichkeiten (siehe Kapitel 8) fiir eine
integrierte Verkehr- und Siedlungsentwicklung im Achsenraum durch beide Kommunen sowie die Berliner-
Anrainer-Bezirke in Abgrenzung von gesetzlichen Zustandigkeiten tbergeordneter Fachstellen der Lan-
der, des Landkreises Barnim und des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg (VBB) sowie

-> einer Unterscheidung zwischen kurz-, mittel- und I&ngerfristigen Planungshorizonten.

Dabei spielen die in Vorbereitung befindlichen Planungen fir die Ubergeordneten ,Verkehrsadern“ Regionalbahn-
linie mit geplanter Taktverdichtung ab Ende 2024 sowie die gegen Mitte des kommenden Jahrzehntes geplante
Ortsumfahrung Ahrensfelde (B 158n) sowie die erst langerfristig geplanten Ortsumfahrungen Blumberg und See-
feld eine gewichtige Rolle. Grundlegende Verbesserungen sind somit erst mittelfristig realistisch. Umso mehr sind
in der Konzeptphase strategische Entwicklungsansétze zu definieren, welche auch kurzfristig zu Verbesserungen
der Verkehrssituation und der Mobilitat der heutigen und kiinftigen Bewohner und Unternehmen beitragen. Auf der
anderen Seite sind im Konzept mittel- und langerfristige Handlungsansatze méglichst wirksam im Verbund kom-
munaler und Uberortlicher Zustandigkeiten zu planen und umzusetzen.

Daraus ergeben sich mit Fokus auf beide Kommunen u.a. folgende Handlungsbedarfe:

StraRenverkehr -
Bundesstrafie B 15832 -

Abstimmungen zur zeitlichen Planbarkeit der OU Ahrensfelde (B158n)

Priifen von Ubergangsldsungen fiir verkehrliche Verbesserungen um Ahrens-
felde, Bahnibergang, Marzahn-Nord, Eiche und Lindenberg in Zusammenar-
beit mit den Anrainer-Bezirken und Fachstellen (inkl. BaumalRnahmen B 158
auf Berliner Seite in den kommenden Jahren)

- Verbesserung der Sicherheit und Minderung der verkehrsbedingten Belastun-
gen in den Ortslagen Blumberg, Seefeld und Werneuchen mit und ohne OU

32 Hierzu u.a. die Verkehrsmengenzahlungen im Zuge der Larmaktionsplane Stadt Werneuchen (2017) und Gemeinde Ahrensfelde (2018)
sowie die Verkehrsmengenkarten fiir das Berliner Hauptverkehrsstratennetz /SenUVK (Ortslagen Mérkische Allee, Ahrensfelde),
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- Klarung der Trassenkorridore und Planungshorizonte fiir geplante OU Blum-
berg und Seefeld -> Flachensicherung / Potenziale fiir Wohnen oder Gewerbe

- grundlegende Untersuchung der zukiinftigen Verkehrsentwicklung in Werneu-
chen ohne OU -> Entwicklungen im Umfeld B 158 im Ort

Sonstige Stralken - standortiibergreifende Untersuchungen zu potenziellen Verkehrsfolgen bei der
Entwicklung neuer Wohnquartiere und Gewerbestandorte Uber Knotenpunkte
hinaus — sowohl bis Realisierung der OU B 158n als auch darliber hinaus

- integrierte Verkehrs- und Quartierskonzepte fiir Bestand und Neubau

- Umsetzung der Larmaktionsplane beider Kommunen

- Einbindung von Folgewirkungen der Umsetzung von Mallhahmen an B2 /L 33

NMIV / nicht-motorisierter |-  Umsetzung der Liickenschliisse des Radwegekonzeptes LK Barnim
Individualverkehr — Rad- |-  zeitnahe Verbesserung der Radwegesituation um Ahrensfelde-Mehrow/Eiche
und FuBwege/-verkehr - Verbesserung der Anbindung der Bestandsquartiere sowie friihe planerische

Einbindung kiinftiger Neubauquartiere an SPNV/OPNV-Haltepunkte sowie
Standorte der Daseinsvorsorge/Nahversorgung Uber Orte hinweg

- Verbesserung der Ausstattungen in den Orten -> Sicherheit, Attraktivitat und
Barrierefreiheit der Alltagswege fir junge und ltere Einwohnerschaft

SPNV - Thematisieren von strategischen Planungen zum langerfristigen Ausbau und

(RB, Tram, S-Bahn) Attraktivitatssteigerung der RB 25 Gber 2030 hinaus (-> z.B. Bedienqualitat mit
S-Bahn-Charakter, Vorausplanen weiterer Haltepunkte etwa als Vorausset-
zung fur neue Wohnsiedlungsvorhaben, etwa in Blumberg-Ost),

- Weitergehende Initiative zu Mdglichkeiten/Machbarkeit einer Revitalisierung
der Wriezener Bahn zwischen Werneuchen, Tiefensee bis Wriezen

- Untersuchung der Anforderungen flir eine etwaige langerfristige Ausweitung
der Tram im Rahmen von Alternativszenarien

- Priifen langfristiger Perspektiven/Machbarkeiten flr schienengebundenen G-
terverkehr in Bezug gewerbliche Vorsorgestandorte/GIV im Achsenraum

- Entwickeln von Zukunftsoptionen fiir die Bahnhdfe als Mobilitatsknoten bzw. fiir
intermodale Ketten/Losungen (OPNV, Rad, E-Mobilitat) fiir die Orte

GOPNV - mit Wohnsiedlungswachstum und Mobilitatsbedurfnissen der Einwohner kurz-

(Buslinien,  Schlerver- fristigeres Uberpriifen und Fortschreiben der Angebotsgestaltung und An-

kehr) schlussfahigkeit (SPNV / Bus / Rad / MIV / NMIV)

siche Liniennetz zum |-  Ldsungen zur Gestaltung der Querverkehre um Ahrensfelde-Lindenberg-Buch

NVP LK Barnim - Prifung von Ausbauoptionen im Stadt-Umland-Busverkehr in Zustandigkeit der
Stadt Berlin, Landkreis Barnim, Kommunen -> Option ,BerlKdnig*“?

Park & Ride - Bedarfsermittlung und nachfragegerechte Kapazitdtsausweitung unter Einbin-
dung von E-Mobilitatskonzepten

Bike & Ride - Bedarfsermittlung und nachfragegerechte Kapazitatsausweitung als Baustein
attraktiver, landerUbergreifender Radverkehrsangebote im Achsenraum

Elektromobilitat / - Entwicklung tibergreifender Konzepte und Lésungsansatze fir Elektromobilitat

alternative Angebote und alternative Mobilitat (Einwohner/Berufspendler, Gaste/Erholung) im erwei-

terten Achsenraum, inkl. der Anbindung landlicher Orte an SPNV-Haltepunkte
- modellhafte landeriibergreifende Lésungen mit Beispielcharakter
- Entwicklung integrierter, Ianderibergreifender Losungen fir die Gestaltung von
Wirtschaftsverkehr und Einbindung bestehender und neuer Gewerbestandorte

6.4.  Freiraum, Klima, Erholung

Auch hinsichtlich des Sektors Freiraum, Klima und Erholung sind mit Blick auf die Bewertung, das Ableiten von
Handlungsbedarfen und Vertiefungen in der Konzeptphase unterschiedliche Planungshorizonte — kurz-, mittel- und
langerfristig -zu unterscheiden. Aus der Bewertung des Bestandes und aktuellerer Planungen lassen sich ver-
gleichsweise konkrete kurz- und mittelfristige Handlungsbedarfe und wie in Kapitel 8 erldutert, fir Handlungsan-
satze ableiten. Fir langerfristige Betrachtungen werden Aussagen hierzu durch das Wirksam werden verschie-
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denster duBerer Rahmenbedingungen und Einflussgrofien bestimmt, wie etwa klimatische Veranderungen, Veran-
derungen im Landschaftswasserhaushalt. Diese kénnen heute nur vermutet werden. Hier sollen in der Konzept-
phase — anknlpfend an tbergeordnete Planungen (LEP HR, LRP, Regionalpark Barnimer Feldmark, Planungen
fur LSG auf Berliner Seite etc.) - grundsatzliche Leitlinien definiert werden, welche Freiraume auch innerhalb der
als Gestaltungsraum Siedlung definierten Kulisse dauerhaft als Landschaftsraum mit dkologischen, klimatischen
und Erholungsfunktionen von Bebauung freigehalten und entsprechend vielgestaltig entwickelt werden sollen. Die
folgende sektorale Analyse unterscheidet nach teil- und gesamtraumlichen Besonderheiten.

Bestand / Ist-Situation

Stadt Werneuchen

Freiraum / Landnutzung

Raumstruktur: Etwas 2/3 des Stadtgebiets werden von Acker, Griinland und
sonstigen Grlnflachen eingenommen.

Waldanteil®*; Mit einem Anteil von etwa 20 % hat das Stadtgebiet einen sehr
geringen Waldanteil - deutlich unter dem Landesdurchschnitt von ca. 34 %.
Die Waldflachen befinden sich hauptsachlich im éstlichen Bereich und damit
auBerhalb des engeren Achsenraumes im Sinne des Gestaltungsraumes Sied-
lung nach LEP HR.

Frei- und Griinflachen: Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur ist insge-
samt reichhaltig durchgriint. Wesentliche Griinpotenziale in Werneuchen sind
der Gutspark Tiefensee sowie Bereiche beiderseits des Stienitz-Flie / Hoher
Graben sowie Alleen, insbesondere entlang der B 158 oder der Straken nach
Weesow und Wegendorf. Die Zuganglichkeit und Gestaltung ist jedoch im Ein-
zelnen verbesserungswrdig.

Klima Werneuchen besitzt ein Konzept ,Kommunaler Klimaschutz®. Schwerpunkte
sind objektbezogenen Mallnahmen (Gebaude, StraRenbeleuchtung) und Ener-
gieversorgung.

Gemeinde Ahrensfelde

Freiraum / Landnutzung

Raumstruktur: Im Gemeindegebiet werden ca. 64% der Gemarkungsflachen
landwirtschaftlich genutzt.

Waldanteil: Etwa ein Zehntel der Gemarkungsflachen sind Waldfldchen. Durch
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft soll (gemaR FNP) die Waldflache geringfiigig erhéht werden. Siedlungs-
nahe Waldflachen befinden sich in Ostkirchhof.

Frei- und Grinfldchen: Mit rund 45 ha Parkanlagen und 6ffentlicher Freiflachen
in Angerbereichen der dorflichen Ortskerne verfligt das Gemeindegebiet
Ahrensfelde rechnerisch (iber eine Uberdurchschnittlich gute Ausstattung mit
offentlichen Parkanlagen. Durch die Realisierung von AusgleichsmalRnahmen
infolge des Ausbaus der Autobahn BAB 10 (Berliner Ring) hat sich der Umfang
der erfassten Grinflachen im Bestand um ca. 28 ha gegentiber der Ersterfas-
sung Vorentwurf FNP erhéht (Stand 2013). Dies betrifft insbesondere friihere
Landwirtschaftsflachen im Ortsteil Blumberg. Der FNP Ubernimmt Empfehlun-
gen des Landschaftsplans (z.B. Ergédnzung von Biotopverbindungen und Re-
tentionsflachen zur Regulierung der Oberfldchenentwasserung), sodass sich
der Grinflachenanteil perspektivisch weiter erhéhen wird.

Klima

Fur Ahrensfelde liegen keine klimabezogenen, kommunalen Planungen vor.

33 Wald besitzt neben der 6konomischen
auf den Klimawandel folgende Relevanz:

Funktion, der Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz und den Beitrégen fiir Erholung in Bezug

e  Bodenschutz: verhindert Erosion und Bodenantrag und -degradation
o  Wasserschutz: Niederschlagsriickhaltung, Wasserspeicherung
o  Klimaausgleichung: Kaltluftproduktion, Temperaturausgleich, Erhohung Luftfeuchtigkeit
e |mmissionsschutz: Filterwirkung, Sauerstoffproduktion
Aus diesen Griinden sind Waldflachen von hoher Bedeutung im Ausgleich von Belastungen, die sich aus dem Klimawandel ergeben.
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Gesamtgebiet
Klima Die Gebiete der Stadt Werneuchen und der Gemeinde Ahrensfelde befinden
sich in Zonen, die besonders mit den Folgen des Klimawandels konfrontiert
werden,3*:

= Zunahme von Hitzetagen

= Zunahme von Starkregenereignissen

Klimafolgen / Landschafts- | Zunahme von Uberflutungen im Siedlungsbereich nach Starkregenereignissen;
wasserhaushalt aktives Gegensteuern durch Regenriickhaltung;

Beispiel: Versickerung / Wasserriickhaltung Wuhle

Planungen / Potenziale

Aktuelle Landschaftsplanungen sowie aktive Planungen zum Thema Klimaanpassung und Freiraumgestaltung lie-
gen in den Achsenkommunen nicht vor. Das Konzept ,Kommunaler Klimaschutz* der Stadt Werneuchen behandelt
schwerpunktmaBig technische Aspekte (Energiegewinnung, Energieeinsparung).

Durch das aktuelle politische Thema Klimaschutz (Klimaschutzprogramm 2013 der Bundesregierung etc.) wird die
Bevdlkerung sensibilisiert und mobilisiert. Fiir das Einbeziehen der Bevélkerung in Strategiegesprache und Kon-
zeptentwicklungen herrschen derzeit glinstige Bedingungen.

Fir weitergehende Uberlegungen in der Konzeptphase sind zudem die Bestrebungen des Regionalparks Barnimer
Feldmark und der geplanten Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes einzubeziehen. Mit der Mitgliedschaft im
Beirat zum Achsenkonzept (Gutachterbaustein) wurden dazu erste Verstandigungen getroffen, die in der Konzept-
phase im Rahmen von thematischen Arbeitsgruppen vertieft werden sollen.

Zudem hat der Dachverband der Regionalparks in Brandenburg und Berlin e.V. ein Leitbild fiir die Landschaftsge-
staltung im Regionalpark Barnimer Feldmark erstellt. Damit sind Handlungsfelder und Steckbriefe fiir exemplari-
sche MalRnahmen aufgezeigt und skizziert. Als ein raumlicher und thematischer Schwerpunkt ist die Achse Ahrens-
felde — Werneuchen in den Katalog der Projektrdume aufgenommen. Der Dachverband stellt somit einen proakti-
ven Partner in der Entwicklung von Freirdaumen und der Erholungsfunktion der Landschaft dar.

3 Gemeinsames Raumordnungskonzept Energie und Klima fiir Berlin und Brandenburg (GRK)*, Teil 3, Berlin 2014
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Abbildung 29 Plandarstellung Schutzgebiete, PV-Standorte, Eignungsgebiete Windenergie
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SWOT-Analyse

Starken (Potenziale)

Schwachen (Defizite)

Achsenraum allgemein

Unmittelbarer Landschaftsraum der Barnimer Feld-
mark / kurze Wege und Erlebbarkeit, Erholung

Keine aktuellen Plangrundlagen / Landschaftsplan auf
Kommunalebene

Siedlungsnahe Freiraumelemente gut mit OPNV er-
schlossen
Gute Wegevernetzung

Keine systematische Steuerung / Umsetzung A/E-Mal3-
nahmen auf okologisch nachhaltige Standorte etc.

Kommunales Nachbarschaftsforum (KNF) als Kommu-
nikationsplattform etabliert

Kommunaler Klimaschutz fokussiert auf technologi-
sche MalRnahmen (Energiegewinnung aus erneuerba-
ren Energien) und objektkonkrete Manahmen (ener-
getische Gebaudesanierung, Strallenbeleuchtung etc.

Thema Erneuerbare Energien wird seit 1999 aktiv be-
arbeitet:
e gemeinsame Aktion ,barum Energie*
o Kampagne ,ERNEUER: BAR*
o Barnimer Energiegesellschaft
o Konzept zum Aufbau einer Wertschdpfungs-
kette Energieholz

Teilweise ausgeraumte Agrarlandschaft

Rad- und Wanderwege verlaufen oft straBenbeglei-
tend

Wege in der Feldflur sind oftmals sehr gerade und
ohne optische Reize

Regionalpark Barnim als Organisationsforum fiir Land-
schaftsentwicklung und aktiver Partner in der Entwick-
lung und Umsetzung von Malinahmen

Beeintrachtigung der Kulturlandschaft / Erlebbarkeit
durch technische Anlagen (Windkraft, PV-Anlagen,
Energietrassen, Stralien)

Okologisch wertvolle Naturraumeinheiten als Zielorte
fir Mafinahmen, z.B. ElsenflieR, MiihlenflieR, Gamen-
grund

Bislang kein offentlicher Diskurs Uber Notwendigkeit
und Moglichkeiten der der Anpassung der Land-
schaftsnutzung und Freiflachengestaltung an den Kli-
mawandel

Zusammenwachsen einzelner Orte/Ortsteile entlang
der Achse (=>,Siedlungsband®) ist allgemein nicht ge-
winscht. Die Siedlungsbereiche liegen zudem weit
auseinander und sind teils durch Griinzasuren ge-
trennt (z.B. Ahrensfelde-Blumberg). Ein Siedlungs-
band ist nicht zu befiirchten.

Die Qualitaten und Eigenarten der Barnimer Feldmark
besitzen in der Einwohnerschaft ausgepragte Wert-
schatzung.

Hohe Anzahl an Gewéssern (flieRend, stehend) im
Achsenraum; thematische Konzentration von Kom-
pensationsmalnahmen auf diese Biotopstrukturen
sinnvoll und moglich

Gewasser teils in ungentigendem &kologischem Zu-
stand

Ahrensfelde

allgemein
geringe Anfalligkeit flir sommerliche Aufheizung

Entwicklungsflachen mit geringen Raumwiderstand
vorhanden

Verhaltnis Freiraum- Siedlung
Gute Einbindung bzw. Ortsrandgestaltung in Elisenau,
Mehrow, Blumberg

Griine Infrastruktur als Bestandteil stadtebaulicher
Planung (soziale Raume, Freirdume, Verbindungsach-
sen) gering ausgepragt

Aktive MaBnahmen zur Versickerung / Wasserrlickhal-
tung an der Wuhle

Gestaltete Ortsrander als Pufferzonen (Wind, Staub,
Ortsbild) fehlen in den Stadtteilen (Neu-Lindenberg,
Klarahoh, Hoheneiche, Schlossparksiedlung

PLANET
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Natiirliche Landschaftsmarke; bedeutende Raumza-
sur zw. Ahrensfelde und Blumberg sidlich der Auto-
bahn A10 => Wiesen / Gewasser

Sieglungsnahe Waldflachen; ortsnahe Naherholung
vorhanden

Siedlungsnahe Waldflachen dienen der ,Feieraben-
derholung*

Kaltluftversorgung:

Gunstige Umgebung in Ahrensfelde und Blumberg
(Wald- und Parkflachen)

Kaltluftabflisse nach Berlin (Falkenberg / Hohen-
schdnhausen, Marzahn / Hellersdorf) vorhanden

Erholungsbereich mit iberdrtlicher Bedeutung:
Schlosspark / Lenné-Park in Blumberg

Anbindung Schlosspark giinstig (Haltepunkt Blumberg
Bahnhof; B 158)

Hochwertige siedlungsnahe Landschaftsstrukturen

Werneuchen

Allgemein: Entwicklungsflachen mit geringen Raumwi-
derstand vorhanden

Verhaltnis Freiraum- Siedlung: In Werneuchen, Will-
mersdorf, Schonfeld und Tiefensee Griinstrukturen im
Zentrum; in Wohngebieten gute Durchgriinung durch
private Garten

Mangelnde Ortrandeingriinung / Einbindung in den
Freiraum in Stienitzaue

Geringe Anfalligkeit fir sommerliche Aufheizung

Wenig offentliche Grinflachen (dadurch mangeinde
Einfluss- und Gestaltungsspielraume)

offentliche Griinflachen (dadurch Einfluss- und Gestal-
tungsspielrdume)

Besucherpotenzial Gutspark Tiefensee noch nicht op-
timal erschlossen

Griine Infrastruktur als Bestandteil stadtebaulicher
Planung (soziale Rdume, Freirdume, Verbindungsach-
sen) gut ausgepragt

Einbindung des Haussee in den Siedlungsbezug (See-
feld — Seefeld-Léhme

Griinstrukturen: Natirliche Landschaftsmarke; bedeu-
tende Griinstruktur Stienitz-FlieR

Kaltluftversorgung: Giinstige Umgebung in Werneu-
chen flachendeckend (Waldflachen); Siedlungsnahe
Waldflachen dienen der ,Feierabenderholung”

Erholungsbereich:

Ausgedehnte Waldareale im Norden des Plangebiets;
gute Raumausstattung mit Erholungsbereichen fiir die
ansassige Bevolkerung

Gamengrund; Erreichbarkeit ungtnstig (kein An-
schluss an OPNV, sporadischer Busverkehr)
Beschilderung Gamengrund und Wanderparkplatze
fehlen

Chancen

Risiken

Aktueller Landschaftsrahmenplan LK

Hohe Betroffenheit des Planungsraum durch den Kili-
mawandel (Szenarien35):
e Zunahme Hitzetage und Durreperioden
e Zunahme Starkregenereignisse
e Verschiebung des Niederschlags vom Som-
mer in das Winterhalbjahr

3 GL [Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg] (2011): Gemeinsames Raumordnungskonzept Energie und Klima fiir

Berlin und Brandenburg. Teil 1. Potsdam.

GL [Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg] (2012): Gemeinsames Raumordnungskonzept Energie und Klima fiir Ber-

lin und Brandenburg. Teil 2. Potsdam.
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Etablierter und anerkannter Partner fiir konkrete Ent- | Erhhter Nutzungsdruck durch die Berliner Bevolke-
wicklungen / Regionalpark — bereits in interkommuna- | rung

ler Tragerschaft

Bewusstsein fir klimarelevante Themen in Administra-
tion und Bevdlkerung sehr hoch
Best-practise-Beispiele flir Anregungen liegen vor

Handlungsbedarfe

Klimaschutz ist eine Querschnittsaufgabe, die sich in allen Bereichen unserer Gesellschaft stellt und die gerade im
Bereich der Siedlungsentwicklung und des Stadtebaus umgesetzt werden muss.

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Bauleitplanung dazu auf, den Klimaschutz und die
Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Stadtentwicklung zu férdern3. Die stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinden soll verstarkt dem Klimawandel entgegenwirken und die Bodennutzung an den Klimawandel an-
passen. Die Entwicklung von Strategien zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel gehort zu den
zentralen Aufgaben der Stadte und Gemeinden.

Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung ist auf kommunaler Ebene zu verankern. Die CO2-Minderungspotenziale
von klimaschonenden Ansatzen in der Siedlungsentwicklung, wie z.B. der Férderung der Innenentwicklung, sind
nicht direkt quantifizierbar, wie etwa die CO2-Reduzierung durch effizienten Betrieb der Stralenbeleuchtung. Den-
noch kommt ihnen eine hohe Bedeutung zu. Durch Siedlungsentwicklungsplanung werden Strukturen langfristig
festgeschrieben und Rahmenbedingungen der CO2-Reduktion und der Energieeffizienz fiir die Zukunft geschaffen.

Als zeitliche Perspektiven werden die Handlungsbedarfe den Planungshorizonten 2025 (kurzfristig = k), 2030 (mit-
telfristig = m) und langerfristig Gber 2030 hinaus (langfristig = I) zugeordnet.

Es lassen sich grundsatzlich folgende drei Handlungsfelder identifizieren:

Handlungsbedarf Konkretisierung

Flachennutzung = Vorrangigkeit der Innenentwicklung (k)

Klimagerechte Zuordnung und Gestaltung neuer Bauflachen (k)

Griin- und Freiflachensicherung (k)

Stérkung (bio-) klimatischer Funktionen der Freiflachen (k)
Vorbeugender Hochwasserschutz (k)

Energetische Gebaudesanierung (m)

Effektive Energieverwendung, z.B. Strallenbeleuchtung (k-k-m)
Energieoptimiertes Bauen (k)

klimaschonende, energieeffiziente, erneuerbare Warmeversorgung (m)
energieeffiziente Mobilitat (k-m)

Klimaschutzplanung (k)

Bewusstseinsbildung / Partizipation der Bevolkerung an der zukiinftigen
Siedlungsentwicklung (k)

Energiegewinnung = Flachenbereitstellung fur erneuerbare Energien:

Biomasse, Windenergie, Geothermie, Fotovoltaik

Energieverwendung

Es zeigt sich, dass alle beschriebenen Handlungsbedarfe kurzfristig, das heidt in den nachsten 5 Jahren aufgegrif-
fen und mit Malnahmen umgesetzt werden sollen und kénnen. Mittelfristige Bedarfe ergeben sich allenfalls aus
der Finanzierbarkeit und den Kapazitaten des verwaltungstechnischen Umsetzens.

36
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6.5.  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Technische Infrastrukturen umfassen die Leitungsnetze der Ver- und Entsorgung fir Trinkwasser, Schmutzwasser
und Regenwasser. Zudem relevant ist die Loschwasserversorgung fir den Brand- und Katastrophenschutz. Dane-
ben umfassen technische Infrastrukturen die Anlagen der Energie- und Warmeversorgung sowie digitale Breit-
bandinfrastrukturen.

Technische Infrastrukturen sind in der Regel mit umfangreichen, auf lange Zeitraume hin angelegt Investitionen
sowie Folgekosten verbunden. Daher ist diesem Sektor bei kiinftigen Planungen und Bewertungen von potenziellen
Entwicklungen im Bestand sowie vor allem bei der Ausweitung von Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen beson-
deres Augenmerk zu widmen. Dies sollte mit Blick auf finanzielle Lasten der Kommunen und der Einwohnerschaft
sowie auch mit Blick auf energetisch-klimatische Aspekte im Detail bewertet werden. Zu berticksichtigen sind dabei
vergleichsweise lange Planungsvorldufe bei umfangreichen Vorhaben, etwa zur ErschlieRung neuer Wohnsied-
lungsareale in weniger integrierten Lagen. Gegenwartige Planungshorizonte der zustandigen Organisationen ge-
hen bislang nicht tiber die Mitte des kommenden Jahrzehnts hinaus.

Ist-Bestand

Der Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) Ahrensfelde / Eiche ist zustandig flr die Trinkwasserversor-
gung, Schmutzwasserentsorgung und mobile Entsorgung abflussloser Sammelgruben im Verbandsgebiet. Dazu
gehdren die Ortsteile Ahrensfelde, Eiche, Blumberg und Lindenberg der Gemeinde Ahrensfelde (Karte Nr. 87). Der
Ortsteil Mehrow der Gemeinde Ahrensfelde wird vom Wasserverband Strausberg-Erkner bedient (Karte Nr. 42).
Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Zweckverbandes Ahrensfelde / Eiche erfolgen in enger Part-
nerschaft mit den Berliner Wasserbetrieben.

Das Leitungsnetz der Ver- und Entsorgung im Stadtgebiet Werneuchen (Karte Nr. 58) befindet sich im Eigentum
der Kommune mit Eigenbetrieb fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Stadtwerke Werneuchen
GmbH operieren als kommunales Unternehmen im Stadtgebiet als Betreiber des Netzes.

Fur die Regenentwasserung und die Loschwasserversorgung sind entsprechend gesetzlicher Regelungen (Was-
sergesetz, Brand- und Katastrophenschutz) grundsatzlich die Kommunen zusténdig.

Abbildung 30 Versorgungsgebiete Wasserversorgungsunternehmen im Gebiet der Kommunen Ahrensfelde-Werneuchen
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i STRAUSBERG

Planungen

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Ahrensfelde/Eiche schreibt gegenwartig das vorliegende Abwasserbe-
seitigungskonzept in Abstimmung mit Planungen der Gemeinde Ahrensfelde (FNP) fort.
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Die Stadtwerke Werneuchen GmbH erarbeitet derzeit fiir das Stadtgebiet aktuelle Planungen zur Entwicklung des
Trinkwassernetzes. Die Planungen zum Schmutz- und Regenwassernetz im Jahr 2020 erfolgen. Planungshorizont

ist jeweils das Jahr 2025.

In Riicksprachen mit beiden Wasser- bzw. Abwasserorganisationen zu grundsatzlichen stadttechnischen Anforde-
rungen fiir kiinftige Wohnsiedlungsvorhaben wurde von diesen auf hierfiir erforderliche konkrete Anschlusszahlen
bzw. flachenbezogene Angaben verwiesen. Das Bestandsnetz ist in beiden Gebieten aktuell in der Lage weitere
Kapazitten aufzunehmen. Zugleich kann die Erschlieung einzelner, weniger integriert gelegener Flachenpoten-
ziale umfangreichere Investitionen erforderlich machen (z.B. Blumberg nérdlich der RB-Linie).

SWOT-Analyse
Starken Schwachen
- Leistungsfahige Netze und Organisationsstruktu- |-  bislang begrenzte Planungshorizonte (2025) von
ren vor Ort laufenden oder geplanten Konzepten

- Kooperation mit Berliner Wasserbetrieben im
Raum Ahrensfelde

- damit noch fehlende Entwicklungsvorstellungen
samt der hierfir erforderlichen Investitionsbedarfe
und Folgelasten fiir langere Planungszeitrdume

- relativ hohe pro-Kopf-Gebiihren in Werneuchen

- bislang kein aktives Engagement der Kommunen
im  Energie-/Wéarme-Sektor (z.B. Erneuerbare
Energien in offentlichen Einrichtungen)

Chancen

Risiken

- Einbindung l&ngerfristiger Planungsvorstellungen
fur raumliche Entwicklungen als Planungsgrund-
lage flr Entwicklungen im infrastrukturellen Be-
reich in Bestand/Ausbau

- zukinftige Prioritdten der Wohnsiedlungs- / Ge-
werbeflachenentwicklung berticksichtigen infra-
strukturelle Anforderungen auch ,unter der Erde*

- Kommune als Vorreiter von Warme-/energeti-
schen Lésungen mit finanziellem Mehrwert

- keine nennenswerte Offentliche Forderung fr
Netzausbau der Ver- und Entsorgung, damit erfor-
derliche Finanzen der Kommunen fir Ausbau

- Kostenentwicklungen fiir Gemeinschaft bei Sied-
lungserweiterungen in Randlage (Ausweitung)

- wenige Akzeptanz von Kostensteigerungen

Handlungsbedarfe

In den ersten Rucksprachen mit beiden Organisationen wurden mit Blick auf die mittel- und langerfristige Planung

und Umsetzung von Siedlungserweiterungen betont:

= friihzeitige Information und Abstimmungen — bereits vor der TOB-Beteiligung,
= erforderlicher Planungsvorlauf (aktuelle Konzepte in Werneuchen mit Planungshorizont bis 2025),

= friihzeitige Klarung der Finanzierung sowie

= friihzeitige Einbindung der Gebiihrenentwicklungen vor Ort.
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7. Leitlinien und Pramissen fiir eine nachhaltige Achsenentwicklung

Aufgrund der Teilung der Leistungen flir das Achsenentwicklungskonzept in Gutachterbaustein (Phase 1) sowie
Konzepterarbeitung (Phase 2) wurde keine ,klassische” Konzeptstruktur fir kommunale oder regionale Entwick-
lungskonzepte gewahlt. Diese umfassen iblicherweise die Bausteine Analyse, Entwicklungsstrategie (mit Leitbild,
Ziele, Handlungsfelder) sowie Umsetzung (MaBnahmen, Organisation, Finanzierung, Monitoring). Der Gutachter-
baustein endet in der Phase 1 mit Leitlinien und Pramissen fir eine nachhaltige Achsenentwicklung sowie Hand-
lungsbedarfen und grundsatzlichen Handlungsfeldern. Diese missen in der Phase 2 weiterentwickelt und mit ei-
nem strategischen Uberbau erganzt werden.

Abbildung 31 Inhalte Gutachterbaustein (Phase 1) sowie Prdmissen fiir Konzeptbaustein (Phase 2)
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71.  Bestimmung Entwicklungsziele / Entwicklungsstrategie / Alternativszenarien

Die Konzepterarbeitung in Phase 2 sollte die Ableitung gemeinsam getragener Leitvorstellungen, strategischer
Entwicklungsziele und operativer, messbarer Handlungsziele sowie Handlungsfelder voranstellen. Die nachfolgend
skizzierten Handlungsfelder sind dabei zu bestatigen oder zu justieren.

Dabei ist grundsatzlich zwischen kurz-, mittel- und I&ngerfristigen Planungshorizonten zu differenzieren. Das Ent-
wicklungskonzept sollte sowohl strategisch als auch handlungsorientiert ausgerichtet sein. Vor diesem Hintergrund
werden als Betrachtungszeitraume fiir die Konzeptphase -> 2025, -> 2030 und -> 2035 empfohlen. Im Rahmen
des begleitenden Beirats zum Gutachterbaustein wurden diese Betrachtungszeitraume in der Diskussion bestétigt.

Bei der Auswahl der Betrachtungszeitraume ist zu beriicksichtigen, dass mit zunehmender Lange des Betrach-
tungszeitraums die Rahmenbedingungen (politische Vorgaben, Gesetze zu Klima, Energie, Steuern, Wirtschaft
u.a.), externen EinflussgréRen (Bevdlkerungsdruck, regionaler Wohnungsmarkt, Standortentscheidungen von Un-
ternehmen u.a.) sowie auch das Wirksam werden von Zukunftstrends (Digitalisierung, Individualisierung, Arbeits-
welten, Klimafolgenanpassung) immer unwégbarer werden.
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Auf Grundlage der vorliegenden Analyse sind in Phase 2 anhand von Alternativszenarien raumlich-funktionale Ent-
wicklungsoptionen zu skizzieren, welche neben bereits heute ersichtlichen Handlungsbedarfen perspektivische
Entwicklungskorridore fir die Gestaltung des Achsenraumes im Sinne eines ,, wenn-dann“ bestimmen. Gemein-
sam mit der Einwohnerschaft und den relevanten Fachstellen dies- und jenseits der Landesgrenze sind in einem
nachsten Schritt im Rahmen der Konzeptphase die grundsatzlichen Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Entwick-
lung des Achsenraums zu thematisieren:

=>» Wohin wollen sich beide Kommunen - unter Einbindung der vielfaltigen Verflechtungen zu den Berliner
Anrainer-Bezirken — entwickeln?

=> Welche Einwohnergrofien kénnen/sollten unter welchen Voraussetzungen angestrebt werden?

=> Fir welche Zielgruppen im Sinne bedarfsgerechter und sozial ausgewogener Ausstattungen sollen in wel-
chen Teilraumen / an welchen Orten vorrangige Entwicklungen konzentriert werden?

2> ..

Grundsétze, Entwicklungs- und Handlungsprédmissen hierfir sollten sein:

nachhaltig: 6konomische, 6kologische, soziale und stadtebauliche Belange berticksichtigend
integriert: (iber einzelne Sektoren hinweg, Wechselwirkungen und Anforderungen bedenkend
flexibel, modular: etappenweise denken und handeln, Bedarfe und ,Flauten” vorwegnehmen
planbar, gleichberechtigt: fir Einwohner, Wohnungsmarktakteure, Wirtschaftstreibende
finanzierbar: nétige Investitionen, Folgekosten sowie Unterhaltung/ Betrieb vorausdenken
akzeptiert: Interessen, Bediirfnisse und Motive von Jung bis Alt vor Ort aufnehmend

sozial ausgewogen: Vielgestaltigkeit an Wohnraum, Daseinsvorsorge, Teilhabe, Integration
klimafreundlich, energieeffizient: sektoreniibergreifend und zukunftsgerichtet

YV YV VY

Ein Ansatz in der Konzepterarbeitung kdnnte die Erarbeitung von Alternativszenarien sein. Diese bieten die Még-
lichkeit, denkbare Entwicklungsstufen eines raumlichen Wachstums der Siedlungs- und Einwohnerentwicklung mit
ihren jeweiligen Voraussetzungen zu thematisieren und die damit verbundenen Vor- und Nachteile abzuwagen.
Sie konnen stadtebauliche, verkehrliche, dkologische und soziale Belange, wie etwa Familienfreundlichkeit, Innen-
entwicklung, Orte der kurzen Wege fir eine alternde Bevdlkerung aufzeigen. Mit Blick auf die aktuellen Entwick-
lungsstande und damit verbundenen Belastungen, bspw. in den Bereichen Verkehr und Infrastrukturvorsorge, soll-
ten bereits bei der Erarbeitung von Szenarien kommunikative Akzeptanzstrategien mitgedacht werden.

Zudem kénnen Entwicklungs- bzw. Alternativszenarien sowohl bestehende oder potenzielle Zielkonflikte als auch
Synergiepotenziale aufgreifen — innerhalb einzelner Sektoren sowie sektoreniibergreifend.

Beispielhaft fiir zu gestaltende Zielkonflikte stehen unterschiedliche Restriktionen:

= Zukiinftige Wohnbauflachenentwicklungen im Nahbereich der Haltepunkte der Regionalbahn (z.B. der
gegenwaértige Siedlungsbestand mit seiner geringen stadtebaulichen Dichte in Ahrensfelde) vs. des gro-
Ren Trinkwasserschutzgebiets in Werneuchen bzw. der potenziellen Vorhaltetrassen flir kiinftige Ortsum-
gehungen und erforderliche Abstandsflachen zu Standorten der Windenergienutzung, wie in Blumberg.

= Die weitere Inanspruchnahme bislang unbebauter Landschaft auierhalb bestehender Siedlungskérper fiir
Wohnen oder Gewerbeflachen flhrt wiederum zum Verlust unbebauter Freirdume und damit in der Regel
zu Einschrankungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder dem Verlust von Flachen fir die
Landwirtschaft oder die Naherholung.

= |m Rahmen einer Innenentwicklung sind das Mobilisieren und Nachverdichten gewachsener Quartiere auf
bislang mindergenutzten Flachenpotenzialen mit kologisch-klimatischen Anforderungen (Bioklima, Re-
tentionsflachen) ubereinzubringen.

= Der Wohnungsneubau groReren Umfanges bringt regelméaRig steigende Bedarfe an Kapazitaten der Da-
seinsvorsorge mit sich. Diese setzen Investitionen und Folgekosten fiir Betrieb bzw. Unterhaltung voraus,
welche im Zeitverlauf bei tendenziell alter werdender Bevolkerung flexibel zu gestalten sind.

= BedUrfnisse und Leitvorstellungen fiir die Nahversorgung (Einzelhandel) der Einwohnerinnen und Ein-
wohner bei kurzen Wegen sind in der Praxis mit den Standortanforderungen der Handelsunternehmen
(Mindesteinzugsbereiche/Kaufkraftpotenziale) ibereinzubringen.
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Diese und weitere Wechselwirkungen sollen bei der Erarbeitung und Diskussion der Entwicklungsszenarien bei
Einbindung von Zukunftstrends im Sinne von ,wenn-dann“-Entwicklungen thematisiert werden. Die Szenarien sol-
len als Basis fur interkommunale sowie l&nderiibergreifende Abstimmungsprozesse und den Interessen- und Las-
tenausgleich dienen.

7.2.  Priorisierung der Handlungsfelder und MaBnahmen

Aus der Analyse wurden die nachfolgend skizzierten Handlungsfelder (s. Kapitel 8) mit ihren unterschiedlichen
Handlungsansatzen entwickelt. Diese kdnnen als Grundlage fiir die Bearbeitung konkreter Fragen und Gestal-
tungsoptionen in der Konzeptphase dienen. Die Handlungsfelder leiten sich dabei aus Leitvorstellungen und Ent-
wicklungszielen ab und flihren vor Ort unterschiedliche Akteure - mit ihren jeweiligen Interessenlagen, Motiven und
Anspriichen an eine Mitgestaltung kunftiger Entwicklungen - zusammen. In der Konzeptphase sollten Priorisierun-
gen in den Handlungsfeldern und zu den abgeleiteten Mainahmen/ Schwerpunkten u.a. anhand der folgenden
Kriterien erfolgen:

=>» Einfligung in die Passfahigkeit zur Entwicklungsstrategie

=>» Umsetzbarkeit / Beeinflussbarkeit / Machbarkeit (Kommunen / Akteure vor Ort)
=> Handlungsdruck (heute / zukiinftig)

= Vertiefungsbedarfe (thematische / rdumliche Prioritaten)

=> Schllissel- bzw. Leitprojekte unter den Handlungsfeldern

Bestimmung raumlich-zeitlicher Entwicklungsstufen

Die Konzepterarbeitung ist mit einem Beteiligungs- und Dialogprozess mit Einwohnerschaft, Fachstellen und poli-
tischen Akteuren zu begleiten. In diesem sind gemeinsam getragene Entwicklungsstufen zu definieren, die fol-
gende Kriterien bertcksichtigen:

Zeithorizont Inhalte Raumbezug

- Zwischenldsungen —> Inhaltliche Schwerpunkte - Kommunal

- Kurzfristige Bedarfe - Réaumliche Schwerpunkte - Interkommunal

- Mittelfristige Losungen —> Strukturen / Prozesse —> Landeribergreifend
—> Langerfristige Perspektiven -> Finanzierung / Ressourcen

In der Konzeptphase sind neben thematischen Schwerpunkten zugleich erforderliche Prozesse/ Verfahrensweisen
sowie Zustandigkeiten/ (Organisations-)Strukturen zu bestimmen, welche die weitergehende Planung und Umset-
zung effizient und kooperativ begleiten.

Der in der gutachterlichen Phase gebildete Fachbeirat wird auf fachlicher Ebene die Konzepterstellung weiter be-
gleiten. Die Mitglieder im Beirat wirken als Mittler zu relevanten Fachstellen. Hierber werden vor allem tibergeord-
nete, durch Kommunen und Bezirke nicht oder allenfalls mittelbar beeinflussbare Voraussetzungen kommuniziert
und begleitet (z.B. Verkehr/ Mobilitatslosungen in Zustandigkeit externer Fachstellen, Voraussetzungen fur [ander-
tbergreifende Kooperationen in Bildung und Daseinsvorsorge, interkommunale Standortentwicklung im Bereich
Gewerbeflachen u.a.m.).
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8. Potenzielle Handlungsfelder und Handlungsansatze

8.1.  Potenzielle Handlungsfelder im Uberblick

Vor dem Hintergrund vielfaltiger Herausforderungen an heutige und kinftige Entwicklungen im Achsenraum, die
sich fiir beide Kommunen und die Berliner Anrainer stellen, sollen sich mégliche Handlungsfelder des Achsenkon-
zepts auf bearbeitbare und beeinflussbare Schwerpunkte fokussieren. Dabei sind erforderliche Rahmenbedingun-
gen durch Fachstellen und Politik so zu gestalten, dass (halb-)dffentliche und private Akteure im Achsenraum die
Entwicklungen zukunftsgerecht gestalten kdnnen.

Die folgend skizzierten Handlungsfelder fassen die wesentlichen Handlungsansétze und Fragestellungen fiir die
Konzeptphase zusammen. Sie beziehen sich auf grundlegende Handlungsrahmen aus iibergeordneten Planungen
sowie externen Rahmenbedingungen und binden lokale Planungen und Entwicklungsbedingungen ein.

Der Ableitung der Handlungsfelder liegen folgende Grundsétze/ Maxime zugrunde:

Funktionsfahigkeit im Raum sicherstellen

Fokus auf thematische und raumliche Schwerpunkte, die beeinflussbar und bearbeitbar sind
Handlungsdruck und Interessenlagen der Akteure vor Ort (ggf. ,kritische Masse*)
Koordinations- und Steuerungserfordernis tiber Einzelprojekte hinaus

Orientierung auf Umsetzung (Akteure / Partner, Zustandigkeiten, Ressourcen, Finanzierung)
Réaumliche Schwerpunktsetzung / Vertiefungsbedarfe (funktional, Identitatsstiftend etc.)
Entwicklungen bzw. Umsetzung in Schritten sichern

R 222 2 2R 4

Abbildung 32 mdgliche Handlungsfelder (HF) und Schwerpunkte im Achsenraum

HF 1: Wohnen und Daseins-
vorsorge im Achsenraum
Wohnungsbestand, Priorisie-
rung Neubau, Zielgruppen, Bau-
landstrategie, weiche Standort-
faktoren, Wohnfolgebedarfe,
Nahversorgung, Technische Inf-
rastrukturen

HF 2: Arbeiten und Gewerbe
im Achsenraum
Schaffung von Arbeitsplétzen
Gewerbestandorte: Entwicklung
(auch kleinrdumlich) und Profi-
lierung, Interessen-/ Lastenaus-
gleich, alternativer Wirtschafts-
verkehr etc.

HF 3: Freiraum, Klima und
Erholung im Achsenraum
Sicherung Freiraumfunktionen in
Bestand / Neubau, Naherho-
lung, inner-/iiberértliche Zusam-
menhénge,

Sicherung Mikroklima, Re-
tentionsflachen...

Rédumliche Untersuchungs- bzw. Vertiefungsbereiche
Kleinrdumliche Betrachtungen - differenzierte Entwicklungsoptionen
Ortskern Ahrensfelde/Beziige Berlin, Umfeld Bahn Blumberg, ,alte Stadt* Werneuchen, Seefeld

HF 4: Umweltgerechte Mobilitét / integrierte Verkehrsentwicklung
Sicherung Erreichbarkeiten; leistungsfahige Infrastruktur
Wirtschaftsverkehr ldnderiibergreifend (u.a. GL-Modellvorhaben)
umwelt-/sozialvertraglicher Ausbau (Kapazitéten, Erfordernisse, Finanzierung, Planungsvoriauf)

Projekte, Transfercharakter

HF 5: Kooperation und Kommunikation (Prozessgestaltung, Beteiligung, Mitgestaltung)
Information, Standardisierung Verfahrensweisen, Abstimmungsprozesse / Strukturen, Monitoring, kooperative

Einbindung und Mitnahme von Jung und Alt / Akzeptanzstrategien
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8.2.  Handlungsfeld 1 - Wohnen und Daseinsvorsorge im Achsenraum

Die heutige sowie zukinftige Bevolkerungsentwicklung und die damit verbundene Altersverteilung im Achsenraum
wirken sich unmittelbar auf Bedarf bzw. Nachfrage an kiinftigem Wohnraum sowie erforderliche Kapazitaten an
sozialen Infrastrukturen aus. Eine bedarfsgerechte Ausstattung an Kindertagesstatten, Grund- und weiterfihren-
den Schulen, Seniorenangeboten, medizinischer Grundversorgung etc. ist nicht nur Aufgabe der Kommunen bzw.
bei weiterfilhrenden Schulen des Landkreises. Vielmehr bestimmen Art und Umfang dieser Angebote vor Ort die
Qualitat der Kommunen als Lebensmittelpunkte fir junge und altere Bevolkerung gleichermalen.

In der Konzeptphase sollte auch das Thema Nahversorgung mit Waren des periodischen und aperiodischen Be-
darfs, sprich Einzelhandel, integriert betrachtet werden. Auch die Ausstattung und kleinraumliche Erreichbarkeit
von Nahversorgungsangeboten im Umfeld des eigenen Wohnortes bestimmen aus Einwohnersicht die Lebens-
qualitat. Raumliche Nahe unterstutzt eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, wenn Orte der Daseins-
vorsorge und Nahversorgung umweltfreundlich und klimaschonend zu Ful oder per Rad erreicht werden kénnen.
Relative Nahe und nahrdumliche Verknipfungen von Wohnen, Daseinsvorsorge, Nahversorgung und maéglichst
auch Arbeiten tragen dazu bei, dass bestehende und neue Wohnquartierte nicht ,Schlafstatten® werden, sondern
sich vielmehr lebendige, nutzungsdurchmischte und damit dauerhaft tragfahige Strukturen entwickeln.

Das Handlungsfeld 1 greift diese Wechselbeziehungen auf. Diese stellen bereits heute - mit Blick auf integrierte,
nachhaltige Entwicklungen im Achsenraum - das kommunale und ubergreifende Planen und Handeln vor grole
Herausforderungen. Dies sind etwa erforderlicher zeitlicher Planungsvorlauf, notwendige Investitionen der Kom-
munen, dauerhafte Folgelasten, sich verandernde Anforderungen und vorhandene Steuerungsoptionen.

Die nachfolgend skizzierten Handlungsansatze zu Wohnen und Daseinsvorsorge/ Nahversorgung orientieren sich
an einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, dem fl&chen- und ressourcensparenden Umgang mit
Umweltgltern sowie dem Leitgedanken ,Stadt/ Orte der kurzen Wege®, Klimafolgenanpassung und Energieeffizi-
enz. Ubergeordnete Planungen und Fachkonzepte setzen dabei den Handlungsrahmen (z.B. LEP HR mit Empfeh-
lungen zu flachensparender Baudichten, Binnendifferenzierung des ,Gestaltungsraums Siedlung® durch die Re-
gionalplanung). Auf Berliner Seite bilden der StEP Wohnen, bezirkliche Bereichsentwicklungsplane und Woh-
nungsmarktkonzepte wichtige ,Leitplanken®. Fiir die Daseinsvorsorge geben Kitabedarfs- und Schulentwicklungs-
plan des Landkreises Barnim und Konzepte fiir soziale Infrastruktur (SiKo)3 der Bezirke wichtige Orientierungen -
in der Praxis jedoch mit sehr unterschiedlichen Planungshorizonten!

Die Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategien (WUS)* beider Kommunen bestimmen als grundlegende Ziele:

- Bewahrung und Aufwertung der Ortsbilder und Ortskerne,

- Stabilisierung der Wohnnutzung und Abbau von Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe,
- Entwicklung von Neubauquartieren,

- Bereitstellung seniorenspezifischer Angebote im Mietwohnungsbau,

- Sicherung des Mietwohnungsbestandes durch Modernisierung und Instandsetzung,

- Anpassung an neue Wohnbedurfnisse und Wohnungsnachfragen,

- Anpassung an energetische Standards,

- Verstarktes kommunales Engagement,

- bedarfsgerechte, sozialorientierte Wohnraumversorgung fir breite Bevélkerungsschichten.

37 Anlage zur Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR, in Kraft getreten
2019), Kapitel 5 — Siedlungsentwicklung, Tab. 2 ,Empfehlungen fiir flachensparende Baudichten®, S. 60. Hier wird bezogen
auf Bruttowohnbauland im Gestaltungsraum Siedlung bei der Planung von Wohnsiedlungsfldchen im Berliner Umland eine
Baudichte von 40 WE je Hektar empfohlen.

38 Siehe Kapital Planungen der Kommunen und Bezirke

39 Wohnungspolitische Umsetzungsstrategien (WUS) der Gemeinde Ahrensfelde (2019) sowie der Stadt Werneuchen (2019)
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Danach werden folgende Handlungsansatze zu den Schwerpunkten Wohnen, Daseinsvorsorge und Nahversor-
gung unterschieden, die an Handlungsbedarfen (siehe Kapitel 6) und Gestaltungsmdglichkeiten der Kommunen

und ihrer Partner vor Ort ansetzen.

Handlungsansétze

Fragestellungen

Schwerpunkt Wohnen

Abstimmung mit Fach-
stellen -> von Land und
Senat zu kiinftigen Men-
gengertisten, Planbarkeit
von Investitionen/Folge-
lasten etc.

- fachliche / forderspezifische Anforderungen an Planung und Umset-
zung von Neubauvorhaben (u.a. Binnendifferenzierung Gestaltungs-
raum Siedlung durch Regionalplanung),

- modellhafte Ldsungen im Mietwohnungsbau, zielgruppenorientierte
Wohnungs- und Wohnfolgeangebote

- Unterstltzung bei der Implementierung von Baulandstrategien/-model-
len sowie Klarung von Rechtsfragen (siehe Pilotvorhaben)

- Ubergreifende Abstimmungen zu Kooperationsansatzen, Interessen-
und Lastenausgleich mit Berliner Anrainer-Bezirken

Unterstlitzung beim Zugang zu potenziellen Wohnbauflachen von

Land/Bund fiir sozialgerechten Mietwohnungsbau (z.B. Werneuchen)

Kooperation im Raum
->Arbeitskreis (AK)
Wohnen

->Kommunen als Markt-
akteure (interkommunale
Wohnungsbaugesell-
schaft oder Dienstleister
(iber Kommunalgrenzen
hinweg)

Einbindung wohnungs-/immobilienwirtschaftlicher Expertise (kommunale

Gesellschaften, Genossenschaften, private Marktakteure)

- verbesserte Steuerungsmdglichkeiten beider Kommunen am Woh-
nungsmarkt unter Nutzung lokalen Know-hows (WBG Werneuchen, al-
ternativ Partner aus Bernau, Berlin 0.8.)

rechtliche, wirtschaftliche etc. Anforderungen fiir interkommunale Woh-

nungsbaugesellschaft bzw. Ausweitung des Aktionsradius der WBG Wer-

neuchen auf die Gemeinde Ahrensfelde

strategie Potenziale/Auf-
wertungen im Siedlungs-
bestand, Nutzungsmi-
schungen, lebendige Orte

Wohnungsmarkt-Moni- |-  Anforderungen an Aufbau, Erfassung etc. von Grundlagen zu klein-
toring raumlicher Wohnungsmarkt- und Quartiersentwicklung,

- Wohnraumbedarfsprognose/n fiir den Achsenraum,

Bestimmung von Bedarfssegmenten aus Altersverteilung, Einkommens-
Wohnraumbedarfsprog- | /Rentenniveau, Lage, Verhaltnis MFH/EFH, Miete/Eigentum u.a.
nose
Bestand - Erfassung tatséachliches Potenzial (Baullicken, Brachflachen, Umnut-
->Innenentwicklungs- zungspotenzial (v.a. Néhe SPNV, DV/NV) -> Bauluckenkataster 0.a.

- Bestimmung von Grundsatzen fiir vertragliche Innenentwicklung

- Innenentwicklungsstrategie flr Nachverdichtung, Umnutzung, ggf. Er-
satzneubau, Bestandsentwicklung in raumlichen Schwerpunkten

- Fragestellungen/Bedarfe zum Generationenwechsel im Bestand

- Anforderungen an das Wohnumfeld, Freiraum, Mobilitat etc.

- energetischer Umbau von Bestandsquartieren -> ggf. Zuordnung von
,Umbautypen®, modellhafte Energiekonzepte fiir Nachverdichtungen in
Verbindung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Warme, Energie)

- Klimaschutz im Stadtebau / Klimafolgenanpassung im Bestand

- Nutzungsanreicherung fiir lebendige Ortsmitten flir Jung und Alt,

- Strategien zum Flachenzugriff fur impulsgebende Standorte/Potenziale

Schaffung von Grundlagen flr Zugang zur Stadtebauférderung

Neubau

->Priorisierung der Po-
tenzialflachen fiir eine
nachhaltige Siedlungsent-
wicklung mit ausgewoge-
nem Wohnraumangebot

- Bewertung der Flachenpotenziale fir Wohnungsneubau anhand eines
Kriterienkatalogs mit Priorisierung nach Standorteignung, etwa

Lage im/zum Siedlungsbestand,

Néhe/Erreichbarkeit Haltepunkte SPNV/iOPNV

Néhe/Erreichbarkeit Versorgungsbereiche/Ortsmitte

Néhe/Erreichbarkeit Standorte der Daseinsvorsorge

Einbindung in értliches Rad- und FuRwegenetz

verkehrliche An- und Einbindung (MIV, NMIV)

O 0O O O OO

PLANET
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Handlungsansétze

Fragestellungen

o Aufwand &uRere / innere ErschlieBung

Aufwand technische Infrastruktur (Investitionsbedarfe etc.)

Prégung Umfeld (Art, MaB, stadtebauliche Qualitédten)
Ist-Restriktionen (Schutzgebiete, Immissionen, WKA u.a.)
Planungsbefangenheit (Trassenkorridore, Windenergie u.a.)
Planungsrechtliche Bewertung

Bauland-Status (mit/ohne Planungswertsteigerung)

potenzielle Mobilisierbarkeit / Eigentiimerinteressen u.a.

- Einbindung von Wohnungsmarkt-Expertise -> Arbeitskreis/AK Wohnen
Priorisierung der Potenziale / Abschatzung kommunaler Folgelasten

O O OO O O O

Wohnbaupotenziale in der
Gemeinde Ahrenzfelde so-
wie in der Stadt Werneuchen
-> Priifung, ggf. Ergdnzung,
Bewertung, Prioritaten fiir
verschiedene Planungszeit-
rédume

- Bewertungskriterien siehe oben )
Plandarstellung Wohnbauflachen-Potenziale (nachfolgende Seiten) in Uberlage-
rung mit Erreichbarkeitsradien von Haltepunkten des SPNV / OPNV

Wohnraum fiir Zielgrup-
pen

-> mietpreis- / bele-
gungsgebundenes
Wohnraumangebot

-> besondere Zielgrup-
pen

-> Fokus stadtebaulich-
verkehrlich integrierte
Wohnquartiere: kosten-
und fldchensparend, so-
zial durchmischt, klimage-
recht

- Artund Umfang an angemessenen mietpreisgebundenen Angeboten
Kooperative Modelle fir die Schaffung bedarfsgerechter Wohnraumange-
bote mit Marktakteuren, Einbindung (Miet-)Wohnungsbauférderung

- Wohnraumbedarf fiir besondere Zielgruppen (erforderliche Konkretisie-
rung -> Wohnraumbedarfsprognose)

- barrierefreier Wohnraum, kleinere Wohnungsgrofien fiir Senioren (Al-
ternative zu Eigenheim im Alter), bezahlbares Mietwohnen flir Haus-
haltsgriinder / junge Familien

- Kooperative Planung/Umsetzung bedarfsgerechter Wohnraumange-
bote -> differenzierte, integrierte Senioren-Angebote

- Einbindung von Wohnungsmarktakteuren (kommunal, genossenschaft-
lich/gemeinwirtschaftlich, Bauherrengemeinschaften, sonstige Private)

Einbindung Miet-Wohnungsbauférderung, sonstige

- fir Potenzialstandorte mit Prioritat (siche oben):

- Varianten zu stadtebaulichen Qualitdten und baulichen Dichten® sowie

- wohnungswirtschaftlichen Alternativen (Miete, Eigentum, Wohnungs-
groRen, Zielgruppen-Mix)

- stadtebaulicher Grobkalkulation fiir Varianten/Potenziale,

- Verkehrsfolgenabschatzungen / innovative Mobilitatsldsungen

- Infrastrukturfolgenabschétzung (uber mehrere Potenzialstandorte hin-
weg -> Infrastrukturfolgekonzept),

- Einbinden klimatischer Belange (Starkregen, Frischluft) und stadttech-
nischer Anforderungen (,Sprunginvestitionen®, dauerhafte Lasten!)

- energetische Konzepte fir Neubauquartiere (CO2-neutral/sonstige Mo-
delle), Klimaschutz im St&dtebau

- Einbinden multifunktionaler, ,produktiver* Freirdume (Bioklima, Re-
tention, Erholung, Vernetzung/Gliederung der Entwicklungsabschnitte)
Vertiefende Untersuchungen von Schwerpunkten -> siehe unter 8.7

Orlentlerung an Kriterien der DGNB-Zertifizierung ,nachhaltige Stadtquar-

tiere" fur langerfristige, soziale, funktionale und immobilienwirtschaftliche

Tragféahigkeit (siehe Anlage)

40 Siehe LEP HR - Empfehlungen fiir bauliche Dichten in neuen Wohnsiedlungsgebieten im Berliner Umland
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Handlungsansétze

Fragestellungen

Baulandstrategie/-mo-
dell

-> passgerechte, auch in-
terkommunal abge-
stimmte  Verfahrenswei-
sen zur Verbesserung der
kommunalen Steuerungs-
méglichkeiten (Bodenma-
nagement) im Schwer-
punkt  Wohnungsbau /
Wohnfolgeinfrastrukturen

Grundlagen, Strategien (>Zwischenerwerb; >st&dtebauliche Vertrage,
>Mischformen/inkl. Erbbaupacht), Verfahrensweisen fiir Implementie-
rung Baulandstrategie/Grundsatzbeschluss (-> Transparenz, Gleichbe-
handlung, Angemessenheit der finanziellen Beteiligung Dritter)
allgemein geltende Regeln flr Beteiligung von NutznieRern bei Woh-
nungsvorhaben an Infrastrukturfolgekosten (z.B. ab 25/50 WE)
standardisierte Verfahrensweise flr stadtebauliche Vertrage,
Organisations-/Finanzierungsmodell fiir Baulandbereitstellung / -mobi-
lisierung, auch in interkommunaler Abstimmung

Sicherung langfristiger Steuerungsoptionen flir stadtebaulich bedeutsame
Areale in Kommunaleigentum (Konzeptvergabe, Erbpacht u.a.)

Strategien der Bodenpoli-
tik

im Uberblick (Quelle: Prof.
Kétter)

Strategien der Bodenpolitik
Hoheitliche Modelle Vertragsmodelle

Kooperationsmodelle Zwischenerwerbsmodelle

v L J v
A1: V1 Z1:
+ Bebauungsplan + Bebauungsplan » Zwischenerwerb durch
- Off -rechtl. Erschliefung « Erschliefungsverirag Gemeinde
+ Beitragserhebung + Folgekostenvertrag +» Bebauungsplan
A2 v » Erschlieung

- wie A 1 zusdtzlich

+ Bodenordnung durch
hoheitliche Umlegung

+ Abschopfung des
Umlegungsvorieils

- Bebauungsplan

- private Umlegung

- Erschliefungsvertrag
+ Folgekostenvertrag

- sonstige stadtebauliche

- Refinanzierung durch
Grundsticksvermarkiung

Z2:

= Zwischenerwerb durch
treuhanderieschen

A3 Vertrage Entwicklungstrager
+ wie A 1 zusatzlich V3 = Bebauungsplan
» Durchsetzung durch - ‘orhabenbezogener » Erschlieungsvertrag
hoheitliche Instrumente wie Bebauungsplan mit Z3
Vorhaben- und « Zwischenerwerb durch

Enteignung. Gebote
4 unternehmerischen
Entwicklungstrager

Erschliefungsplan,
Durchfiihrungsvertrag und
Satzung

-« wie A 1 oder A 2 zusatzlich
- Off. Fordermittel als Anreiz - Bebauungsplan
fur Realisierung = Erschliefungsverirag
A A A
Okonomische Instrumente (Steuem, Férdermittel )

Eigenentwicklung klei-
ner Orte

->Entwicklungspotenziale
aulBerhalb  Gestaltungs-
raum Siedlung -> Umnut-

zung,  Arrondierungen,
Nachverdichtung bei Er-
halt  ortsbildprdgender

Strukturen, Beziige zur
Landschaft, Orte fiir die
lokale Gemeinschaft

vertragliche und vor Ort akzeptierte Entwicklung der Dérfer (stadtebau-
lich, verkehrlich, sozial) auBerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung
Bewertung der Ist-Potenziale nach § 34 BauGB, Satzungen etc.
Bewertung der Flacheneignungen fiir weitere Arrondierungen

konkrete Ansatze zu Wohnungsbau z.B. Mehrgenerationen-Wohnen
auf Hofanlagen, Kooperation mit Wohnungsmarktakteuren/WBG, Ver-
knlpfung Wohnen und Daseinsvorsorge/Gemeinschaftsraume vor Ort
Anbindung der kleinen Orte mittels OPNV/Rad an SPNV/DV
Basis-Infrastrukturen fir Gemeinschaft, Versorgung von Jung und Alt

Daseinsvorsorge - zu-
kiinftige Bedarfsverénde-
rungen in Quantitét und
Qualitadt, Multifunktionale /

Grundsétze firr Strategie- und Handlungsansatze Daseinsvorsorge:
-> Versorgungsqualitaten fir Jung und Alt

-> Erreichbarkeit (akzeptabel, sicher) der Orte der Daseinsvorsorge
-> Multifunktionalitat bei demographischen Bedarfsveranderungen

interkommunale  Lésun- |- Flexibilisierung / Umgang mit Standards, Fordervorgaben
gen, - Kooperation zur Uberbriickung von Bedarfsspitzen durch Wohnneubau
Erreichbarkeit ~ Zugang, |-  Verfeinerung Datenbasis (Bevolkerung, sozio-strukturell, kleinraumlich)
Teilhabe und Fortschreibung praktikabler Prognosezeitrdume (Land, Kreis)
- In Abstimmung mit LK Barnim Ubergreifende Fortschreibung der
Kitabedarfs- und Schulentwicklungsplanung, auch Seniorenbedarfe
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Handlungsansétze Fragestellungen

- Infrastrukturfolgekonzept firr (zeitlich) prioritare Neubaustandorte Woh-
nen als Grundlage fiir Verhandlungen mit Wohnungsmarktakteuren
(Plausibilitat / Transparenz der Kostenibertragung an Dritte)

- Priorisierung der Infrastruktur- und damit Investitionshedarfe

- Initiative/lKNF zur Verbesserung des Rechtsrahmens fiir landeriber-
greifenden Zugang (Kita, Schulen) -> u.a. Initiative fiir weiterfiihrende
Schulen / Erfahrungstransfer mit Modellvorhaben MH-MOL

- Ausrichten der Daseinsvorsorge an demographischen Besonderheiten
einzelner Orte (heutiger/zukiinftiger Anteil junger/alterer Einwohner mit
abzuleitenden Anforderungen, inkl. Teilhabe Alterer und seniorenge-
rechter Angebote fiir Sport, Kultur und Gemeinschaft vor Ort)

- Integration bestehender Daseinsvorsorge-Standorte bei Priorisierung
neuer Wohnbaustandorte (Ausweitung Kapazitaten vor Neubau)

- Kooperation tiber Gemeinde- und Landesgrenzen bei multifunktionaler
Auslastung von Einrichtungen (z.B. Jugendeinrichtungen ganztags)

- Unterstltzung medizinischen Grundversorgung fur wachsende Zahl &l-
terer Einwohner, Sicherung der Erreichbarkeiten (auch in Marzahn)

- ggf. Ubergreifende Modelle fiir Brand-/Katastrophenschutz im Raum

Orientier ungswen‘e fiir Kategorie Infrastruktur Entfernung [m]
a/tersgerechte Infrastruk- Lebensmittelgeschifte 500
tur und fuBlaufige Erreich- Bickereien 300
, , " ‘Wochenmarkte 800
barkeiten einer &lter wer- |, . ceror —
. gemeine Versorgung Friseure 800
denden Bevilkerung Bauken 200
Poststellen 1.000
OPNV-Haltestelle 400-600
Krankenhauser 5.000
. Arzte 800
Gesundheit
Apotheken 800
Pflegeeinrichtungen 800
Parks, Erholungsflachen 500
L. Gaststitten, Cafés 800
Freizeit und Kultur
Museum, Theater 2.000
Seniorentreff, Stadtteilzentrum 800
Rathaus, Biirgerbiiro 2.000
. Kirchen 750
Offentliche Einrichtu
eutiiche Bunetiungen Bibliotheken. Volkshochschulen 1.000
Schwimmbéder 1.000

Nahversorgung - Trag- Sondierung der Gestaltungs-/Steuerungsoptionen: interkommunal und

féhigkeit, ~Erreichbarkei, l&ndertbergreifend (Marzahn, Lichtenberg/Falkenberg) mit Blick auf:

kurze Wege -> Einwohnersicht: Bedarfe, Erreichbarkeiten, kurze Wege
-> Anbietersicht: Tragfahigkeiten, Kaufkrafteinzugsbereiche etc.

- verbesserte nahraumliche Versorgung von neuen Siedlungen

- Aufwertung gewachsener Ortslagen durch Nutzungsanreicherungen /
kurze Wege zwischen Versorgung und Wohnen (Senioren, Familien)

- Starkere Betrachtung altersgerechter Versorgungskonzepte in Kernor-
ten des Achsenraumes sowie den l&ndlichen Orten auferhalb

- ggf. kommunal (bergreifendes Einzelhandels-/Nahversorgungskon-
zept, unter Berticksichtigung der Entwicklungen in Anrainer-Bezirken

Verbesserung der Angebotssituation in Blumberg und Seefeld durch értlich
tragfahige Lésungen (Vermeiden (berértlicher Konkurrenzen)
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Handlungsansétze Fragestellungen
Standortanforderungen :
fiir - Nahversorgungskon- sitiidaicne [EJ E center !‘!!LI.!
zepte von Anbietern nach _ — ; 3
, . Expansionsgebiet gesamtes gesamtes gesamtes
Einzugsgebieten Absatzgebiet Absitzgebiet  Absatzgebiet
(Beispiel Edeka-Gruppe) Einwohner im Kernort ab 5.000 ab 10.000 ab 20.000
baw Einzugsgebiet bzw. 8.000 bzw. 25.000 baw. 35.000
Grundstocksgro8e (m?)  6.000-15.000  15.000-25.000 25.000-35.000
Verkaufsfiache (m?) 850-2.300 2300-4.500 4.500-7.000
Technische Infrastruk- |-  frihe Beriicksichtigung stadttechnischer Anforderungen -> zeitlicher
tur / Ver- und Entsor- Planungsvorlauf, -> Finanzierung der Investitionen, -> Abstimmung vor
gung TOB-Beteiligung, -> Sozialvertragliche Preisgestaltung/Gebiihren
(Trink-, Schmutz-, Regen- |- Abgleich der Potenzialflachen mit Netzkapazitaten im Bestand,
wasser,  Loschwasser, |-  Bewertung langfristiger Folgelasten und Unterhaltungsaufwand
Energie/Wérmeversor- klimafreundliche, energieeffiziente Modelle fiir Nutzung erneuerbarer Ener-
gung) gien in Neubau, Bestand, Daseinsvorsorge (Beispiel Kita Britz)
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Abbildung 33 Wohnbaupotenziale in der Gemeinde Ahrensfelde mit OPNV-Erreichbarkeiten (Tab. Kap. 6.1)
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Abbildung 34 Wohnbaupotenziale in der Stadt Werneuchen mit OPNV-Erreichbarkeiten (Tabelle Kap. 6.1)
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Wechselwirkungen zu anderen Sektoren

=> Bezug Verkehr / Mobilitat / Erreichbarkeiten
= Quantitit und Qualitat der SPNV-Taktung als Anreiz fiir Umsteigen von MIV auf OV

Taktung der Busanbindung von Neubausiedlungen in Randlage, Piinktlichkeit der Angebote
Nutzerfreundliche An- und Einbindung der Wohnquartiere (Wohnsiedlungen in Randlage oder

Nachbarte) im Rad- und FuBwegenetz
= Belastungen der Wohnquartiere durch MIV -> B158 Ortslagen, Ausweichverkehre
= unklare Trassenkorridore flir OU Blumberg, Seefeld vs. Wohnbaupotenziale der Zukunft
=>» Freiraum, Klima, Boden (Verlust, Niederschlagsentwasserung ...
= Unmittelbare Wechselwirkungen Verkehrsentwicklungen im MIV -> Qualitdt von Luft, Larm,
Kleinklimabelastungen, Versiegelung fiihrt zu Aufheizung im Sommer etc.
= klimaschutzorientiere, energetische Entwicklung des Bau- bzw. Siedlungsbestands

8.3.  Handlungsfeld 2 - Arbeiten / Gewerbeflachen im Achsenraum

Der hohe Nachfragedruck nach Gewerbeflachen bietet den Kommunen die Chance die bestehende Gewerbestruk-
tur gezielt, um weitere Unternehmen zu erganzen. Im Rahmen von Neuansiedlungen und der Pflege des anséassi-
gen Unternehmensbestands kann nicht nur die Wirtschaftsstruktur zukunftsfahig aufgestellt werden, sondern auch
mittelfristig die Gewerbesteuereinnahmesituation verbessert werden. Zugleich besteht die Méglichkeit den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern des Achsenraums Arbeitsplatz in raumlicher Nahe zu ihrem Wohnsitz anzubieten.

Im Rahmen der Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete bzw. der Ausweitung bestehender Gebiete gilt
es, unterschiedliche Flachenangebote fiir die verschiedene Nachfragegruppen zu entwickeln sowie die Ansiedlun-
gen Uber eine aktive Flachen- und Profilierungspolitik aktiv zu steuern.

Handlungsansétze

Kommunale Ansétze

Die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen ermdglicht auch
eine qualitative Erweiterung des Gewerbeflachenangebots im Ach-
senraum: Unterschiedliche Standorttypen und Branchenschwer-
punkte/ Unternehmenstypen

Entwicklung und Etablierung einer aktiven Gewerbeflachenpolitik

Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Industrie- und Gewerbe-
flachen sind gunstig, insbesondere als Erganzung zu den vier at-
traktiven und nachgefragten Gewerbegebieten (s. Bestand).

Die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen erméglicht auch
eine qualitative Erweiterung des Gewerbeflachenangebots im Ach-
senraum: Unterschiedliche Standorttypen und Branchenschwer-
punkte/ Unternehmenstypen

Entwicklung und Etablierung einer aktiven Gewerbeflachenpolitik

Interkommunale Ansétze

Abgestimmte Gewerbeflachenentwicklung und —Profilierung

Gemeinsame Vermarktung der Gewerbeflachen mit ihren sich er-
ganzenden Profilen (etwa unter Einbindung von Strukturen RM
MH-MOL-Gemeinde Ahrensfelde)

Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebiets an der A10
ware mdglich, da sich jedoch die Standorte in Blumberg und See-
feld jeweils noch erheblich erweitern lassen und eine hohe Nach-
frage gegeben ist, ist hier kein grofler Vorteil zu erkennen.
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Landeriibergreifende Ansatze

o Der Achsenraum konnte eine Entlastungsfunktion fiir den Berliner
Nordosten iibernehmen, sowohl was Logistikstandorte angeht als
auch durch die Schaffung von Standorten fir verdrangtes kleintei-
liges produzierendes Gewerbe und Handwerk.

o Die Herstellung der Ortsumfahrung Ahrensfelde der B158 ist eine
zentrale Voraussetzung fur die gewerbliche Entwicklung des Ach-
senraums (auf beiden Seiten der Berliner Stadtgrenze).

o Der Achsenraum konnte eine Entlastungsfunktion fir den Berliner
Nordosten ubernehmen, sowohl was Logistikstandorte angeht als
auch durch die Schaffung von Standorten flir verdrangtes kleintei-
liges produzierendes Gewerbe und Handwerk.

Wechselwirkungen zu anderen Sektoren/potenzielle Konsequenzen

104

Verkehr / Mobilitdt: Zunahme Straflenverkehr, keine Bahnanbindung méglich bei Ist-Situation (u.a. rele-
vant flr Distribution und Logistik), Belastung Ortslagen bei Durchgangsverkehr

Raum flir wohnstandortnahe Angebote Arbeiten/Produktion/Beschaftigung, auch in Ortsnahe (v.a. fir Ar-
beitsplatzintensivere und umfeldvertragliches Gewerbe/ Handwerk) etc.

Nahversorgung und lebendige Mitte: Standortpotenziale fiir Verlagerungen innerortlichen Gewerbe /
Kfz/Handel an Ortsrand, damit Erméglichung neuer gewerblicher Nutzungen

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen bei Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen

ggf. Beeintrachtigung von Umweltgiitern (Boden, Luft, Wasser, Klima, Artenvielfalt, ...) oder negativer
(klein)klimatischer Wirkungen u.a. bei grofflachigen Versiegelungen etc. <-> bzw. Verhinderung der Er-
weiterung von Gewerbegebieten aufgrund von Trinkwasserschutzzonen und geschiitzten Freirdumen
Mobilitat / Erreichbarkeiten / Sicherheit und Akzeptanz!

Negative Beeinflussung der stadtebaulichen Qualitat der Ortsteile und v.a. des Landschaftsbildes bei mas-
siver Erweiterung der autobahnnahen Gewerbegebiete zur Ansiedlung von Logistikbetrieben entspre-
chend der bestehenden Flachennachfrage
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Abbildung 35 Gewerbeflichen und Gewerbefldchenpotenziale im Achsenraum
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8.4. Handlungsfeld 3 - Freiraum, Klima, Erholung

Wie in Kapitel 6.4. zu Handlungsbedarfen verwiesen, kdnnen und sollen folgende Handlungsansatze unter ,Fla-
chennutzung® und ,Energieverwendung” im Konzept kurzfristig, also in den nachsten 5 Jahren planerisch unterset-
zet und daraufhin umgesetzt werden. Einen weitergehenden Planungshorizont verlangen Handlungsansatze im

Bereich Verkehr (siehe Kapitel 8.5).

Handlungsansatze

Handlungsansatz Flachennutzung

inhaltliche Aspekte

Lage

e Schutz und Schonung klimarelevanter Flachen,
z.B. Auen, Geholze etc.
e Standorte geringer Hochwassergefahrdung
¢ Anbindung an vorhandene Landschaftsstrukturen
mit Erholungsqualitaten
Voraussetzung:
o Aktive Flachennutzungsplanung
o Kriterienkatalog zur Standardisierung
der Planungserfordernisse (sowohl auf
der Ebene des FNP als auch von Bebau-
ungsplénen)

Baudichte, Baustruktur

o Durchliftungsbahnen erhalten und bei zu-
kiinftiger Planung beachten
e auf Besonnung / Beschattung achten
Voraussetzung:
o Kriterienkatalog fir Bebauungsplane
o Prifkatalog Bauantrage

Griine Infrastruktur

e Urbane und landschaftliche Freirdume:
o Starken (z.B. Gutspark Tiefensee,
Gamengrund)
o erhalten
o entwickeln
o Kategorisierung/Steckbriefe mit gestalterischen,
strukturellen Umsetzungshinweisen
e Umfeldgestaltung
Voraussetzung:

o Formulierung eines Ziel- und Malnah-
menkatalog zur Entwicklung von Grin-
flachen

o Liste klimavertraglicher Gehdlze (Forst
und Grinstrukturen)

Optimierter Wasserhaushalt

o Konzepte fir Riickhaltung / lokale Versickerung
o Wasser als klimaaktives Gestaltungselement in
Freirdumen und Geb&uden

Verkehrliche Optimierung

e Siehe eigenes Handlungsfeld

Handlungsansatz Energieverwendung

inhaltliche Aspekte

Energieoptimierte Baustruktur

o energetische Ereuerung im Quartier

e Solarenergetisch optimierte Ausrichtung

o |okale Energieversorgung mit erneuerbarer Ener-
gie / nachwachsenden Rohstoffe (inkl. vorge-
schalteter Feasibility study)*!

Klimaschonende Mobilitat

e Siehe eigenes Handlungsfeld

41 Analyse, welche wirtschaftliche, technologische, rechtliche und terminliche Faktoren berlcksichtigt. Die Studie soll mégliche

positive und negative Ergebnisse eines Projekts darlegen.
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Klimaschutzplan

o \Verankerung eines Klimaschutzbewusstseins
durch Information und Partizipation

o Politische Beschlisse zum Klimanotstand bzw.

zur kommunalen Klimaneutralitat

Einbeziehung kommunaler Akteure

Aktionsplan

Finanzierung durch kommunalen Haushalt

MafRnahmenplanung und Umsetzung

Handlungsraum Ahrensfelde

inhaltliche Aspekte

AusgleichmalRnahmen gezielt zur Ortsrandgestaltung
nutzen, Siedlungserweiterungen mit Akzent auf Orts-
randgestaltung

o Teilweise mangelnde Eingriinung und Einbindung
in den Freiraum verbessern

Kaltluftentstehung: Offene Landschaft Klarahoh -

Ahrensfelde / Ahrensfelde — Hoheneiche erhalten

o Sicherstellung der Wirksamkeit klimaausglei-
chende Raumstrukturen

potenzielle Siedlungsentwicklung im Bereich Blum-
berg vorzugsweise nordlich der B158 bei geringem
oOkologischen Raumwiderstand prifen - siidlich B158
sensible Landschaftsstrukturen vorhanden

o Eingriffsvermeidung

Handlungsraum Werneuchen

inhaltliche Aspekte

Freiwerdende innerstadtische Flachen auch als griine
Infrastruktur nutzen

e  Stadt- und Ortsklima sichern

AusgleichmaBnahmen zur Gestaltung von Ortsran-
dern nutzen

o Teilweise mangelnde Eingrinung und Einbindung
in den Freiraum verbessern

Siedlungsentwicklung im Bereich ehem. Flugplatz
maglich, aber hoher dkologischer Raumwiderstand

o Eingriffsvermeidung

Anbindung Gamengrund verbessern

Uberregionale Nachfrage lenken

¢ Klimafreundliche Erreichbarkeit
o Infomaterial neu auflegen bzw. erstellen

Wechselwirkungen zu anderen Sektoren

Die Vernetztheit der Sektoren Verkehr — Wohnen / Daseinsvorsorge — Gewerbe mit Freiraum / Klima ist offensicht-
lich. Neben direkter Flachenkonkurrenz kommt es zu wissenschaftlich belegten Wirkungszusammenhéngen (ver-
einfacht: Energieverbrauch => Treibhausgasemission => Klimabeeinflussung). Die Hauptstrategie der Entkopplung
dieser Wirkungskette liegt in der Dekarbonisierung der Energiebereitstellung. Dies gilt auch fiir die Energiebedarfe

= Transport / Mobilitat
=  Raumwérme / Warmwasser und
= Prozessenergie

Dekarbonisierte (erneuerbare) Energien (Photovoltaik, Solarthermie, Wind, Wasser, Biomasse, Geothermie) sind
grundsatzlich noch ausbaufahig*2. Aber auch hier kommt es zur Konkurrenz bis hin zum gegenseitigen Ausschluss
in der konkreten Ausformung (Lage, Dimension, Wirkung) mit oben beschriebenen Sektoren. In zukinftigen Pla-
nungen wird es darauf ankommen, bei Veranderungen in einem Bereich, z.B. Ausbau E-Mobilitat, die notwendigen
Anpassungen in einem anderen Bereich (Ausbau klimafreundlicher Energiegewinnung => Flachenbedarfe flir sol-
che Anlagen) mit zu thematisieren. Da EinzelmalRnahmen in der Regel keinen gravierenden Einfluss auf das lokale
Klima haben konnen, ist der Handlungsbedarf ,grline Infrastruktur“ umso wichtiger. Nur so konnen die sicher noch
Jahrzehnte auftretenden Folgen der Ausschldge in den Klimaerscheinungen (Hitzetage, Regenmangel, Starkrege-
nereignisse) lokal und konkret abgemildert werden.

42 \ertiefende Ausfiihrungen hierzu siehe ,Umsteuern erforderlich: Klimaschutz im Verkehrssektor, Sondergutachten Novem-
ber 2017, Sachverstandigenrat fir Umweltfragen
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Abbildung 36 Handlungsansétze Freiraum, Klima, Erholung
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8.5.

Der Verkehrssektor ist von erheblichen Veranderungsprozessen zur Etablierung einer nachhaltigen, sozial- und
umweltvertraglichen Mobilitat gepragt. Kommunen als zentrale Akteure sollten bestehende Steuerungsmaéglichkei-
ten zur Anpassung der Rahmenbedingungen fiir neue Mobilitatsformen und bedarfsgerechte Angebote nutzen.
Handlungsfelder aus verkehrsplanerischer und stadtebaulicher Sicht sind verbunden mit den Zukunftstrends Digi-
talisierung, Automatisierung und Elektrifizierung. Dies umfasst die private Mobilitat flir Berufs- und Bildungswege,
Freizeit- und Versorgungsbedirfnisse als auch den Wirtschaftsverkehr.

Handlungsfeld 4 - Umweltvertragliche Mobilitat/integrierte Verkehrsentwicklung

Wesentliches Rickgrat der Entwicklungen im Achsenraum sind die Regionalbahnlinie RB 25 (Berlin/Ostkreuz-Wer-
neuchen) und die Bundesstrale B 158. Planungen und die Umsetzung von Vorhaben hierflir erfolgen durch Fach-
stellen der Lander Brandenburg (MIL) sowie Berlin (SenUVK). Das Angebot der RB 25 wird durch den Verkehrs-
verbund Berlin-Brandenburg (VBB) gestaltet. Im engeren Achsenraum ist der Landesbetrieb StraRenwesen (LS)
fur die Landesstralken sowie der Landkreis Barnim fiir die Kreisstralien, die tberortlichen Radwege und den Bus-/
Schiilerverkehr ((OPNV) zustandig. Im eingerichteten Beirat zum Achsenentwicklungskonzept wurden damit be-
reits wesentliche Akteure eingebunden.

MaRgeblich fiir kiinftige Uberlegungen fiir eine integrierte Verkehrs- und Siedlungsentwicklung mit der Erschlie-
Rung weiterer Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind zeitlich und fachlich planbare Voraussetzungen. Dies be-
trifft die geplante Ortsumfahrung B 158n in Ahrensfelde wie auch die ausstehenden Konkretisierungen von Tras-
senkorridoren fiir vorgesehene Ortsumfahrungen um Blumberg und Seefeld. Hier ist erst mittel- und langerfristig
mit der Umsetzung von Verbesserungen zu rechnen. Dies stellt beide Kommunen im Rahmen einer integrierten
Siedlungsentwicklung kurzfristig vor erhebliche Herausforderungen. Mit Blick auf die im Umfeld der Bahnhdéfe in
Blumberg und Seefeld verorteten Siedlungspotenziale gilt es Zielkonflikte zwischen (iberértlichen Verkehrserfor-
dernissen und den aus landes- und regionalplanerischer Sicht gewlnschten Siedlungsentwicklungen mit SPNV-
Anbindung zu l6sen (z.B. nérdlich HP Blumberg, stidlich Seefeld). Die Ortsumgehung in Ahrensfelde samt funkti-
onsfahiger Lésungen flir den umweltvertraglichen Verkehr auf Berliner Seite (Bahniibergang, Gewerbepark Clean-
Tech-Businesspark) bildet eine Voraussetzung fir weitere Siedlungstatigkeit infJum Ahrensfelde und die Aufwertung
des Ortskernes.

Trotz erst mittel- und I&ngerfristig absehbarer Verbesserungen im Uberdrtlichen Strallenverkehr sowie einer enge-
ren Taktung der RB 25 (geplant ab Ende 2024) bendtigen die Kommunen bereits kurzfristige Lésungen zur Ver-
besserung der Verkehrssituation im Achsenraum, welche im Konzept in ihrer Zustandigkeiten und mit ihren Ge-
staltungsmdglichkeiten konkretisiert werden sollten. Dies umfasst ortstbergreifende und innerdrtliche Verbesse-
rungen, welche die Mobilitatsbedtirfnisse von Jung und Alt berticksichtigen, um alltagliche Wege zu FuR, per Rad
oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zurlicklegen zu kénnen. Im Konzept sollten dariiber hinaus vorausschauende
Vorstellungen entwickelt werden, welche mit der mittel- und langerfristigen Umsetzung der tberdrtlichen Verkehrs-
planungen (B 158n, RB 25/Taktung) in Eigenregie umgesetzt werden kénnen.

Mit Blick auf die Weiterentwicklung des schienengebundenen Verkehrsangebots hat die mdgliche Weiterfiihrung
der Wriezener Bahn (RB 25) iber Werneuchen hinaus eine Schllisselstellung fur die regionale Verlagerung von
Verkehren auf die Schiene sowie fir die Schaffung einer leistungsfahigen Schnittstelle Strae/Schiene fiir Pendler.
Ein zweigleisiger Ausbau des derzeit betriebenen Streckenabschnitts sollte mit Blick auf kiinftige verkehrspolitische
Weichenstellungen weitergehend im Sinne einer Trassenfreihaltung gepriift und zumindest berticksichtigt werden.

Handlungsansétze

Strategie- und Handlungsansatze der integrierten Verkehrs- und Siedlungsentwicklung

Integration der Verkehrs- | >Verkehrsvermeidung >Verkehrsverlagerung, >Verkehrssteuerung / Ver-
entwicklung und stadte- | (im Bestand / bei Erschlie- | (Verbesserung Modal-Split) | kehrsoptimierung
baulichen Planung bzw. | Bung neuer Baufldchen,

Siedlungsentwicklung Standortzuweisungen efc.)
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zient (Bestandskapazi-

-> Leitbild ,Stadt/ Orte der | = Beeinflussung der Mo-
kurzen Wege* bilitatsbedarfe und Ver-

-> Kompakt, gemischt kirzung von Wegestre-

- Umweltvertraglich und cken  (Standortsteue-
immissionsarm rung) zwischen Woh-

-> ,Gesund‘ und Klimafol- nen, Arbeit, - Bildung,
” . Versorgung,  Freizeit
genrglastent. . und Erholung

=> stadidkonomisch _effi- Verkehrsfolgenabschét-

zung bei Neubau

Verlagerung der Mobili-
tatsbedirfnisse  auf
umweltvertragliche
Verkehrsmittel

Vergrolerung des An-

teils  umweltvertragli-
cher Mobilitat

-> optimierte  Auslastung

von Bestandskapazita-
ten (umweltvertraglich,
immissionsarm flir sen-
sible  Nutzungen/Um-
feld, Freiraum)

Entlastung auch Uber-
gangsweise, Minderung
der Belastungen, Ge-
fahrenquellen, Attrakti-

taten, Vermeiden von
Sprunginvestitionen)

vitat der Wohnlagen

Handlungsansétze fiir die Vertiefung in der Konzeptphase umfassen"EntwickIungen im OPNV mit den schienen-
gebundenen Verkehrsangeboten (RB, Tram, S-Bahn) und im (ibrigen OPNV (Bus, Schulverkehr), den motorisierten
Individualverkehr (MIV mit Pkw/Lkw) sowie Rad- und FuBwegeverkehre (NMIV):

Handlungsansétze

Fragestellungen

Abstimmungen mit Fachstellen
(MIL, VBB, SenUVK, LK BAR)

Sondierung von Ubergangsldsungen fiir Verkehrssituation B 158
Ahrensfelde Ortskern bis Realisierung B158n

Konkretisierung der Trassenkorridore geplanter OU Blumberg und
Seefeld als Grundlage flir Planungen kiinftiger Siedlungsentwick-
lungen sowie erforderliche Flachensicherungen

Fortschreibung landeriibergreifender SPNV/OPNV-Angebote in
Quantitat und Qualitat

Lésungen fiir den OV-Querverkehr Ahrensfelde-Lindenberg-Buch
Machbarkeit und Voraussetzungen fir die langerfristige Umset-
zung eines weiteren SPNV-HP in Blumberg-Schlosspark-Siedlung
Bedarfe alternativer Bedienformen (LK BAR/BVG -> BerlKénig)
fachliche/forderspezifische Anforderungen flir die Planung und
Umsetzung landerlbergreifender Ldsungen -> Radverkehr
Ahrensfelde/Markische Allee (Machbarkeit)

Ubergangsldsungen fiir Radwege bis B 158n-> Eiche-Ahrensfelde
| Mehrow-Ahrensfelde

lokale Verkehrsoptimierung durch Fachstellen (Ampelschaltungen,
Verkehrsfluss bei SchlieBung Bahnlbergang),

ubergreifende Abstimmung mit SenUVK und Bezirken zu uberort-
lichen Strategien bei weiterem Siedlungswachstum
Erfahrungstransfer zum Modellvorhaben ,Rad(Schnell)Wege siid-
westliches Brandenburg/Berlin“ (GL 5)

Ubergreifende Lésungen im Wirtschaftsverkehr -> heutige /zukiin-
tige Gewerbestandorte (CleanTechBusinesspark u.a.)
weitergehende Prifung / Machbarkeitsuntersuchungen fiir eine
Reaktivierung der Wriezener Bahn (Verlangerung RB 25)

Regelinstrument  Verkehrsfolgen-
abschétzung bei Planung von Neu-
bauvorhaben (Prioritéten)

Anforderungen an ein ,Regelinstrument* Verkehrsfolgenabschat-
zung bei Planung / vor Umsetzung kiinftiger Neubauvorhaben /
Standortentwicklungen bestimmter GréRenordnungen

klimaschonende/umweltfreundli-
che lokale Mobilitidtslosungen bei
Neubauvorhaben und Bestandsent-
wicklung

modellhafte Losungen bei Neubauquartieren (z.B. best-practise-
Beispiele, Kooperationsmodelle) sowie Entwicklungen im Bestand
(Generationswechsel, Umgestaltung Ortskerne bei B 158n)
zukunftsweisende Ldsungen fiir E-Mobilitét, Ladeinfrastrukturen
Umsetzung und Konkretisierung der L&rmaktionsplane

PLANET
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Handlungsansétze Fragestellungen

innerértliche Rad- und FuBwege- |- Aufnahme ortlicher MobilitatsbedUrfnisse im Dialog mit Einwohner-
konzepte/ Fortschreibung tiberértli- schaft, Verstandigung auf kurz- und mittelfristige Prioritten

cher Wegeverbindungen v.a. ver- |-  Ermittlung der Investitionsbedarfe Radwegeausbau innerorts
kehrssichere, attraktive Erreichbarkei- |-  Ermittlung der Ausstattungsbedarfe zum sicheren Abstellen von

ten bestehender/neuer Siedlungsge- Fahrradern an relevanten Standorten, eBike-Ladestationen
biete in Randlage an SPNV/OPNV,
Daseinsvorsorge, Nahversorgung

vorrangige Wegeverbindungen mit Férderméglichkeiten

AG Verkehr/Mobilitét - Priifung / Einrichtung einer begleitenden Arbeitsgruppe fiir Kon-

zeptphase und Umsetzung mit Einbindung fachlicher Expertise

Wechselwirkungen zu anderen Sektoren

Mobilitat als Grundbediirfnis von Einwohnern und Unternehmen ist ein Querschnittsthema fiir samtliche Bereiche
der Orts-, Stadt- und Regionalentwicklung. Beispiele fur Wechselwirkungen zu anderen Sektoren sind

2>

Bezug Wohnen / Wohnbaufldchenentwicklung

Quantitat und Qualitdt der Angebote (Taktung, Kapazitaten, letzte Fahrten, Verl@sslichkeit) von
SPNV/OPNV/Bus bestimmen deren Attraktivitat. Der Busverkehr ist durch die Verkehrssituation im Ach-
senraum fiir Nutzer bislang kaum planbar, Busspuren sind nicht moglich.

Sichere, attraktive Einbindung bestehender und zukiinftiger Wohnquartiere im 6rtlichen/iibergreifenden
Rad- und FuRwegenetz an Haltepunkte des OPNV und Standorte der Daseinsvorsorge sind Vorausset-
zung fir ein Umsteigen der Einwohner auf umweltfreundliche Verkehrsmittel.

Uberdrtliche und Ausweichverkehre von Pkw/Lkw belasten die tangierten Wohnquartiere (Larm, Abgase,
Sicherheit), insbesondere in Ortslagen entlang der B158.

Bislang nicht definierte Trassenkorridore flir Ortsumfahrungen in Blumberg und Seefeld behindern die
Planung und die ErschlieBung von Wohnbaupotenzialen in Nahe des SPNV/Bahnhofe bzw. Haltepunkte
Die NeuerschlieBung von Wohnbaustandorten in Siedlungsrandlage fiihrt zur Zunahme des MIV.
Daseinsvorsorge (Art, Kapazitéten, Erreichbarkeiten)

Ungiinstige Lage von Standorten der Daseinsvorsorge (Kita, Schulen, Senioren) zu Neubaustandorten in
Randlage erschweren die selbsténdige Erreichbarkeit fur Jung und Alt (z.B. neue Schule in Lindenberg).
Nahversorgung (Erreichbarkeiten)

Nicht integrierte, neue Wohnbaustandorte fiihren zu ,Zwangsmobilitat* mit MIV, wenn Angebote der Nah-
versorgung nur mit Pkw zu erreichen sind. Siedlungen oder Siedlungsteile verfiugen tber keine (zugleich
tragfahige) Basisversorgung im Nahbereich (-> akzeptierte Distanzen per Fu und Rad).
Gewerbe/Gewerbliche Standortentwicklung

Entwicklungen bestehender/kinftiger Standorte im weiteren Achsenraum (inkl. Marzahn) fiihren zur Zu-
nahme des Wirtschaftsverkehrs, v.a. aufgrund der Lagegunst zur BAB 10.

Entwicklungen (berértlicher Verkehre lassen sich heute kaum abschatzen, so etwa mit der Realisierung
der Tangentiale Ost von Treptow/Adlershof bis Markischen Allee/B 158 oder einer Nordost-Verbindung.
Freiraum, Klima, Erholung

Verkehrsentwicklungen beeinflussen die lokale Umweltqualitat (Luft, Larm, klimatischen Veranderungen,
CO2/ NOx-Belastungen, Aufheizen von bebauten Oberflachen in den Sommermonaten).

Verlagerungen motorisierter Verkehre aus zentralen Ortslagen (bei B 158n) oder bislang tangierter Wohn-
quartiere ermdglichen das Schaffen neuer Aufenthaltsrdume fir Jung und Alt.

Die Erreichbarkeit der Landschaft und Freiraumangebote fiir die Naherholung soll durch (ibergreifende
Rad- und FuBwege umweltfreundlich mdglich sein.

Neue Verkehrswege filhren generell zum Verlust bisheriger Freiflachen/Landwirtschaftsflachen.
Stadttechnik/Ver- und Entsorgung
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= Neue Verkehrswege umfassen stadttechnische Infrastrukturen unter wie oberhalb der Erde (Leitungs-
netze, Beleuchtung etc.) samt langfristiger Unterhaltspflichten der Baulast- bzw. Versorgungstrager.

8.6.  Handlungsfeld 5 - Kooperation / Kommunikation im Achsenraum

Wesentliches Anliegen der Erstellung eines interkommunalen Konzeptes ist die Sondierung von Kooperationen
(Themen, Prozesse, Strukturen) zwischen den Partnern im Achsenraum. Dies umfasst beide Kommunen selbst,
die Berliner Anrainer-Bezirke sowie je nach Handlungsfeld oder Fragestellung auch Uberdrtliche und lokale Part-
nerschaften. Dazu gehdren ein effizienter Informationsfluss, frilhzeitige Verstandigung Uber Planungs- und Ent-
wicklungsvorhaben mit deren Anforderungen, Voraussetzungen und méglichen Folgewirkungen tber Kommunal-
grenzen hinweg sowie Kooperationen bei konkreten Vorhaben — modellhaft, mit Blick auf ,standardisierte” Verfah-
rensweisen oder Organisationsstrukturen. Dies umfasst auch grundsatzliche Belange, welche nicht durch einzelne
Kommunen und Bezirke bearbeitet werden kénnen, sondern iiberértliche Abstimmungen und Regelungen voraus-
setzen (z.B. grenziibergreifender Zugang zu Bildungseinrichtungen, Fachplanungen). Mit dem begleitenden Beirat
wurde im Zuge der Erarbeitung des Gutachterbausteins ein Fachgremium installiert, welches die Konzeptphase
und die folgende Umsetzung beratend begleiten soll. Daneben umfassen Kooperationen die soziale bzw. emotio-
nale Ebene des Miteinanders von zivilgesellschaftlichen Akteuren und der Einwohnerschaft im Achsenraum.

Kommunikation und Kooperation richten sich im besonderen MaRe auch an die Bevélkerung. Die sich vollziehen-
den und zukiinftigen Siedlungsentwicklungen stofRen hier auf hohes Interesse. Prozesse sollten dazu transparent
gestaltet werden, um deren Nachvollziehbarkeit und die Akzeptanz von Abwagungen, Entscheidungen, Mittelein-
satz und Malinahmen zu gewahrleisten. In der Konzeptphase sollten dazu Grundsatze fir die Blrgerbeteiligung
und die Mitgestaltung als Bausteine einer Akzeptanzstrategie untersetzt werden.

Kooperation und Kommunikation bilden ein Querschnittsthema und sind zugleich ein wesentliches Ziel fiir Entwick-
lungen im Achsenraum. In der folgenden Tabelle sind fiir einzelne Themenbereiche konkrete Handlungsansatze
bzw. Fragestellungen skizziert, welche im Konzept vertiefend bewertet werden sollten.

Themen Akteure Fragestellungen/Belange
Verkehr/Mobilitat MIL / SenUVK = Ubergreifende (auch temporare) Mobilitatslésun-
VBB /LK BAR, gen in unterschiedlicher Zustandigkeit
Kommunen, Bezirke = (bergreifende Radinfrastruktur (inkl. tempordrer

Losungen und Unterhaltung), i
= sichere / attraktive Anbindung der OPNV-Halte-
punkte fiir Fu-/Radverkehr etc.

= klimaneutrale E-Mobilitat (Ladeinfrastruktur etc.)
= Losungen fiir den Wirtschaftsverkehr
= ggf. Ubergreifende Radwegetrasse
Wohnen, Wohnungsneu- | Kommunen, Bezirke, = Ubergeordnete Anforderungen an Kooperationen
bau, wohnungsnahe Frei- | MIL / SenSW, GL, von Akteuren ber die Landesgrenze hinweg
flachen Einbindung Wohnungs- |=  Abstimmung zu Bedarfen von besonderen Wohn-
marktakteure (Kommune, formen/Senioren, ggf. interkommunale Planung
Genossenschaften, pri- | =  Abstimmung von Baulandstrategien, ggf. mit inter-
vat) kommunalen Vereinbarungen und Ubergreifenden

Verfahrensweisen (Folgekostenbeteiligung von
Privaten bei Wohnbauvorhaben ab 25/50 WE efc.)

= interkommunale Wohnungsbaugesellschaft bzw.
Ausweitung Aktionsradius kommunaler Gesell-
schaft iber Kommunalgrenzen hinweg

= Aufbau und arbeitsteilige Fortschreibung tbergrei-
fender Wohnungsmarktbeobachtung / Wohnraum-
bedarfsprognosen (Bedarfs-/Nachfragentwicklung
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Themen

Akteure

Fragestellungen/Belange

in Abstimmung Marzahn bis hin zu (ibergreifen-
den) FNP-Fortschreibungen

Arbeitskreis Wohnen, ggf. mit Berliner Partnern
(kommunale Gesellschaften, Genossenschaften

Daseinsvorsorge

Kommunen, Bezirke
Landkreis, MBJS, Se-
natsverwaltung flr Bil-
dung

Sonstige Trager

rechtliche Voraussetzungen fir interkommunale
und landeriibergreifende Zusammenarbeit, u.a.
zur Uberbrlickung von Bedarfsspitzen
Mehrfachnutzung/Multifunktionalitét sozialer Infra-
strukturen, z.B. Seniorenangebote, Kinder- und
Jugendfreizeiteinrichtungen, modellhafte Losun-
gen bei Planung, Betrieb, Erreichbarkeit/Zugang
Kooperation bei der Planung weiterfihrender
Schulen (Erfahrungstransfer und ,fakultative Teil-
habe" am Kooperationsmodell MH-MOL),

gof. Ubergreifende LOsungen bei kommunalen
Schulen zu Medienausstattungen (IT- Betreuung)
ggf. Kooperation bei Organisation von Brand- und
Katastrophenschutz

Regionale / interkommu-
nale Gewerbeflachenent-
wicklung

Kommunen, Bezirke,

RM MH-MOL-AF,

[HK Berlin / Ostbranden-
burg, WFBB

MWE / ILB, HWK

landeriibergreifende Standortvermarktung / -profi-
lierung mit GE-Park Marzahn, Entwicklungen um
Lindenberg, Seefeld, Werneuchen

ggf. interkommunale Entwicklungen fiir neue Ge-
biete (Seefeld/Blumberg)

modelhafte Lésungen im Wirtschaftsverkehr
Zusammenarbeit mit RM, IHK etc.

Einzelhandel (EH) / Nah-
versorgung

Ubergreifende Steuerung tragfahiger und raum-
bzw. verkehrsvertraglicher EH-Entwicklungen im
weiteren Achsenraum (Ahrensfelde, Werneuchen,
Marzahn, Lichtenberg/OT Falkenberg, vor allem
mit Bezug zu kiinftigem Wohnungsbau im Raum)

Freiflachen / Klimaschutz
I Klimafolgenanpassung /
Erholung

Regionalpark, DV RP, GL
Kommunen, Bezirke,
SenUVK / LK BAR (u.a.
Fl&chenpool)

ubergreifende Ldsungen fiir Klimaschutz / Klima-
folgenanpassung (u.a. Starkregen, Retentionsfla-
chen, Sicherung Frisch-/ Kaltluftschneisen)
wohnortnahe Freiflachen mit 6kologisch-klimati-
scher und Erholungsfunktion, hier v.a. an der
Stadtgrenze Ahrensfelde/Marzahn bei B 158n
Anforderungen an Ubergreifenden A/E-Flachen-
/Malnahmenpool (z.B. modellhafte Ansatze um
LSG Falkenberg, Interessen-/ Lasten-Ausgleich)
ubergreifende Aufwertung und Pflege regionaler
Freiraumstrukturen (z.B. Wuhle, Gehdlzstrukturen)

Kommunikation /
Beteiligungsgrundsatze /
Akzeptanzstrategie

Bausteine einer Akzeptanzstrategie

Grundsétze zur Einbindung und Transparenz von
Planungsverfahren, Abwagungen und Entschei-
dungen tber kommunale Grenzen hinweg
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8.7.  Réumliche Untersuchungs- bzw. Vertiefungsschwerpunkte

Die mdglichen Handlungsfelder betrachten in der Konzeptphase den gesamten Achsenraum mit den Funktions-
verflechtungen zu angrenzenden Berliner Bezirken. Darliber hinaus wird empfohlen, ausgewahlte raumliche
Schwerpunkte vertiefend auf konkrete Entwicklungsoptionen — kurz-, mittel- und langerfristig — zu untersuchen.

Mit Blick auf die glinstige SPNV-Anbindung wird der Fokus auf ausgewahlte Bereiche der ,Kernorte® im Achsen-
raum gelegt. Kleinrdumliche Szenarien im Sinne von Strukturkonzepten binden heute ersichtliche und auch noch
nicht bekannte Belange der im BVWP“3 geplanten Ortsumfahrungen als Voraussetzungen oder auch als langer-
fristige Restriktionen fur bestimmte, denkbare Entwicklungsrichtungen ein. Vorgeschlagen werden:

Raumlicher Schwerpunkt

Vertiefungen und Fragestellungen

Ahrensfelde / erweiterter Ortskern zwischen
Bahnlinie / HP Friedhof — Stadtgrenze, ggf. ber-
greifend zu Marzahn - dstlicher Ortsausgang

Strukturiiberlegungen zur stadtebaulich-funktionalen
Aufwertung der Ortsmitte mit Neubau B 158n
Neuordnung Straflenraum mit Aufenthaltsqualitat
Nutzungsvielfalt, Bebauung angrenzender Areale
Verbesserte Anbindung Ortsmitte / Standorte DV /NV an
SPNV / OPVN (S-Bhf., Tram) — auch Blick auf Neubau-
quartier Lichtenberg/Falkenberg

Umnutzung mindergenutzter Areale fur innerdrtliches,
barrierefreies Wohnen (Senioren, Mehrgenerationen,
Haushaltsgriinder) mit stadtebaulicher Qualitat, klimage-
rechten (Modell-) Lsungen

gestalterisch-funktionale Verkniipfungen mit Marzahn-
Nord -> wohnungsnahe Freiraumangebote auf/um neue
B 158N, Wegebezuge efc.

Potenzial fir Handwerk, Kleigewerbe bei OU B 158n
(6stlicher Ortsrand)

Schaffung planerischer Voraussetzungen fiir Zugang zur
Stadtebauférderung (,Aktive Zentren“ 0.a.)

Ahrensfelde / Standort Lindenberger Strale -
einzige, Nahe am SPNV-Haltepunkt gelegene
Wohnbaupotenzialflache im Ort Ahrensfelde.

Potenzial fiir Standortentwicklung differenzierter Wohn-
formen und hoherer stadtebaulicher Dichte fiir (Miet-)
Wohnen, kleinteilige Daseinsvorsorge, Nutzungsmi-
schung, nahrdumliche Versorgung im Umfeld / Bestand
Chance fiir modellhafte Lésungen in Bezug Energieeffi-
zienz, Stadtebau und Klimaschutz, Verkehrsvermeidung
Chance flir kommunales Steuerungspotenzial durch
Mietpreis- und Belegungsbindungen, fir kooperative L6-
sungen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage etc.

Einbindung Freiraumqualitaten, Regenrtickhaltefunktion

Werneuchen / Bereich ,alte Stadt‘ mit Umfeld
Markt, Anger, Umfeld Bahnhof, Stienitz etc.

Perspektiven zur Starkung innerdrtlicher Lage
Herstellung ortlicher Zusammenhénge / Erreichbarkei-
ten zu Ful / per Rad, Anbindung peripherer Siedlungs-
einheiten (v.a. Stiden)

Klarung von Alternativen/Anforderungen fiir Entwicklun-
gen Wohnungsbau im Umfeld Bahnhof (im Bestand, Ar-
rondierungen nérdlich der Bahnlinie, Konflikt TWSZ)
Entwicklung innerértlicher Freiflachen im Zusammen-
hang (Naherholung, klimatisch, Retentionsflachen etc.)
Priorisierung der Arrondierungen

43 BVWP - Bundesverkehrswegeplan
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Réaumlicher Schwerpunkt

Vertiefungen und Fragestellungen

Werneuchen / ggf. Vertiefungsbereich im Stadt-
gebiet ,Landschaft/agrarisch genutztes Gebiet"

Hecken pflegen und nachpflanzen
Obstanpflanzungen an Wegen, Bllihstreifen anlegen
Dorfrundwege entwickeln

Blumberg / sudlich und nordlich der Bahnlinie,
nordlicher Ortskern, Ostlicher Ortsrand

Potenzialuntersuchung stdlich und nérdlich der Bahnli-
nie mit und ohne OU B 158n

Bewertung Flachenpotenziale fir Wohnen und Gewerbe
(Standortfaktor RB-Anbindung)

Nahversorgung eines wachsenden Ortes

Perspektiven eines Bedarfs-Haltepunkt (Ost)
Identitatsanker Lenne-Park

Berticksichtigung landschaftsokologischer  Faktoren
stdlich B 158

Mobilisierung Potenziale im Bestand fir ZG-Angebote
(Senioren, Mehrgenerationen)

Lokale Verkehrsentwicklung (MIV, Rad und FuB, Anbin-
dung Bhf. im Ort / libergreifend

Seefeld / Lohme

Entwicklung zentraler Flachenpotenziale fur bedarfsge-
rechte Wohnraumangebote (Vielfalt Wohnungstypen,
Konzeptvergabe / Nutzung kommunales Steuerungspo-
tenzial),

Priifung Potenziale fir vertragliche/akzeptierte Entwick-
lung Lohme bei Erhaltung charakteristischer baulicher
und auch sozialen Struktur ,Dorf*

kleinrdumliche Nahversorgung eines wachsenden Ortes
in Partnerschaft mit Ldhme

Entwicklung Gewerbeflachen stdlich Bahn
Priorisierung Arrondierungen

gof. Eiche (,altes Dorf - neues Dorf*)

Kritische Bewertung bisheriger Planungsvorstellungen -
Art/lUmfang Wohnungstypen, Verkehrsldsungen (ohne
SPNV-Anbindung!), energetisch-klimatischer Ausrich-
tung (Nutzung EE im Umfeld), Erreichbarkeiten Nahver-
sorgung ohne MIV

neue stadtebauliche Qualitaten - Modellquartier?
Verknipfung historisches und ,neues” Dorf - Miteinander
von ,alt und neu” (stadtebaulich, sozial)

gof. stadtibergreifender Vertiefungsschwer-
punkt ,Landschaftsraum“ an der Stadtgrenze
Gemeinde Ahrensfelde / Berliner Anrainer

Exemplarisches Bearbeiten landerlbergreifender Ge-
staltungsoptionen zur Sicherung und Entwicklung des
Landschaftsraumes sowie von Frischluftschneisen
Aufwertung 6kologisch-klimatischer Funktionen
Sicherung und Entwicklung Gewéasserdkologie und
Landschaftswasserhaushalt (Wuhle)

Aufwertung der Naherholungsfunktionen und Wegebe-
ziehungen beiderseits der Stadtgrenze fir Bestands-
und Neubauquartiere

Einbindung von nicht-6ffentlichen Partnern bei Umset-
zung und Pflege von Arealen
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10. Anhang

Abbildung: Kriterien des Nachhaltigen Planens und Bauens bei Neubauvorhaben

- DGNB-Zertifizierung fiir ,nachhaltige Stadtquartiere” als Orientierung fiir ldngerfristige, soziale, funktionale
und immobilienwirtschaftliche Tragfahigkeit mit kommunalem Mehrwert
- Quelle: dgnb.de

Themen Kriterien-Gruppe Kriterien / Basis Indikatoren

Soziokulturelle und funkti- | Nutzerzufriedenheit, Gesundheit, Be- | Thermischer Komfort im Freiraum, Frei-

onale Qualitét haglichkeit raum, Emissionen/Immissionen
Funktionalitét Barrierefreiheit, Zuganglichkeit
Soziokulturelle Qualitét Stédtebau, soziale und funktionale Mi-

schung, soziale und erwerbswirtschaftli-
che Infrastruktur

Okonomische Qualitét Lebenszykluskosten Lebenszykluskosten, Fiskalische Aus-
wirkungen auf die Kommune
Wertentwicklung Resilienz und Wandlungs-/Anpassungs-

fahigkeit, Fldcheneffizienz, Wertstabili-
tat

Okologische Qualitét Wirkungen auf lokale / globale Umwelt | Okobilanz/emissionsbedingte Umwelt-
belastungen, Biodiversitét, Stadtklima,
Umweltrisiken, Gewdsser- und Boden-

schutz
Ressourceninanspruchnahme, ~ Abfall- | Okobilanz/Ressourcenverbrauch, Was-
aufkommen serkreislaufsysteme, Flécheninan-
spruchnahme
Technische Qualitét Technische Infrastruktur Energieinfrastruktur, Wertstoffmanage-
ment, smart Infrastruktur
Mobilitét/\Verkehr Mobilitatsstruktur / motorisierter sowie
nicht-motorisierter Verkehr
Prozessqualitat Qualitat der Planung Integrierte Planung, Beteiligung/Partizi-

pation, Projektmanagement
- Qualitétssicherung in der Nutzungs- | Governance,
phase Monitoring
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